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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Sjostidirnan | Vastra Frélunda

“‘“Ev Slgurgezrsdo’ctlr Anders\\inhax{\son

Anders Lundberg

Foreningens firma och dndamal
1§
Fireningens firma &r Bostadsr&ttsforeningen Sjdstjdman | Visira Frilunda,
2§
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti foreningens
hus upplata bostadsidgenheter ochieller iokaler till nyltjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far

Aven omfatta mark som figger [ ansiutning til fGreningens hus, om marken skall anvndas som
komplement ] bostadsidgenhet eller lokal,

Bostadsritt dr den rdtt | féreningen som en mediem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrii kalias bostadsritishavare. Aven juridiska personer kan vara bostadsrittshavare [ féreningen.

Fireningens géte
3§

Féreningens styrelse skall ha sitt sdte | Goteborg.

Rikenskapsér
4%

Féreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1/1 - 31112,

Mediemsbkap
5§

Fraga om aii anta en mediem avodrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1881:614).

Styretsen &r skyldig alt snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlhig ansdkan om mediemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

8%
WMedlen: far inte utiriida ur foreningen, 5& i&nge han innehar bostadsrat,

Fn mediem som upphdr att vara bostadsrétishavare skalt anges ha uttratt ur féreningen, om inle
styralsen medgett alt han far std kvar som medlem.
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En madiem som upphdr alt vara hostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur fireningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats, arsavgift och | forekommande fall upplatelseavgift faststélls av
styrefsen. Andring av insats skall dock alitid beslutas av foreningsstdmma.

Fer bostadsratl skall erldggas arsavgift fr den Bpande verksamhelen, inkluderande bl.a,
amorteringar samt de | & § angivna avsatiningarna,

Arsavgifterna fordelas pd bostadsrattsiagenheterna i forhaliande tll isgenheternas andelstal, Beslut
om andring av grund fr andelshersikning skall fattas av foreningsstamma. Andring av andelstal skall
fattas pa en freningsstdmma och fordras ftr giltighet att minst fre fardedelar av de ristande gatt med
pa beslutet.

Styrelsen kan besluts att i drsavgifien ingaende ersétining f&r varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatien, elekirisk strim, tv, bredband och/eller telefoni skall erfaggas efter farbrukning
och/eller area. Ddrutdver kan styrelsen besluta atl | arsavaiften ingaende kostnad, som innebar fika
nyttighet Fir sansdliga dgenheter cavsell sloriek, skall tas vt med ke helopn per Hgenhet,

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte siyrelsen baslutar annat.

Om inte drsavgifien betalas | ralt tid, utgar drojsmalsrinta enligt rantslagen (1875:635) pa den
ohetalda avgifien frdn Srfaliodagen tll dess full betalning sker sami paminnelseavgift enligt
forordningen om ersaftning fir inkassckosinader mm.

Upplitelseavgift, dveribtelseavgift, pantsiitningsavgift och avgift #r andrahandsupplatelse kan tas ut
efier beslut av styrefsen.

For arbete med Svergang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren mead
belopp som maximalt far uppga bl 2,5 % av prishasbeloppet. Den mediem 48 vilken en bostadsray
dvergatt, svarar normall for alt dverldtelseavgifien betalas,

Far arbete vid pantséiining av bostadsratt far panisatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppos till 1 % av prisbasbaloppet,

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fr for en |2genhst Arligen motsvara hisgst 10 % av prisbasbeloppet

enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfrsakringsbalken. Om ern lagenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hégsta tilldina avgifien efter det antai kalendermanader som i8genhaten ar upplaten.

Fareningen fr 1 dvnigh inte la ot sdrskilda avgifter {0 dtgdrder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och farfattning.

Avgifter skalt belalas pa det sl styrelsen bestdmmer, Befalning far dock alitid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro,

Avsidtining, underhd!lsplan och anvindning av arevinst

8§

Avsattning for fireningens fastighetsunderhall skall gdras arligen med att belopn motsvarande minst
30 kr per kvadratmetsr lagenhetsares for féreningans hus.

Den vinst som kan uppstd pé freningens verksamhet skall balanseras i iy rékning.



Styrelss
2§

Styrelsen bestdr av minst re ach hagst fem ledamdter samt minst en och hiigst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stamma &r tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallts.
Styrelseledamol kan istillet valjas pé tvd ér.
Med undantag fiir firsta styckets regel om att samtliga vilis av fireningen, géller att under tiden intil
den ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast efter det siutfinansieringen av féreningens hus
genomfirts utses en ledamot och en suppleant av Fastighets AB Balder och valjs dvriga ledarmdter
och suppleanter av féreningen pa ordinarie fireningsstémima. Ledamot och suppleant utsedda av
Fastigheis AB Balder behdver inte vara medlem | foreningen.

Siutfinansiering har skett nér samtliga | den ekonomiska planen firutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutstorhat
108
Styrelsen konstitusrar sig sjaly,
Styrelsen &r beslutsfér ndr de vid sammantradet nérvarandes antal dverstiger halften av hela antaiet

ledamater, For gitigheten av fattade besiut fordras, da fir beslutsforhet minsta antalet ledamdter ar
nirvarande, enighet om beshien,

Eirmateckning

11§

Egreningans firma tecknas, forutom av styrelsen, av iva styrelseledamdter | rening eller av en av
styrelsen dirtiil utsedd styrelseledamot i firening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Farvaltning
12§

Styrelsen far frvalta féreningens sgendom genom en av siyrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
hehéver vara medierm i foreningen, eller genom en fristdende forvaliningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfdrande | styrelsen.

Avyttring m.m,
138

Utan féreningsstémmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomiriit. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan agendom eller tomtritt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det 3ligger shyrelsen
- att avge redovisning for forvaltningen av fdreningens angeidgenheter genom att aviamna

arsredovisning som skall innehdila berdttelse om verksamheten under aret {forvaliningsherétielse}
sami redoglirelse r fHreningens intikter och kostnader under dred {resultatrBkning) och Tor




staliningen vid rikenskapsarets utgang {balansrékning) och, dér sa erfordras, for de medel som
under &ret inbetalts i och utbetalats fran féreningen (kassaflidesanalys),

- étt uppritia budget och fastetélia drsavgifter f&r det kommande rékenskapsaret;

- @it minst 80 gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus sami inventera
tvriga tillgangar och | firvaliningsberitielsen redovisa vid besikiningen och inventeringen giorda
iakitageiser av sarskild betydelse,

- att senast sex veckor fore ordinarie fireningssitémma, pa vilkken arsredovisningen och
revisionsberdtielsen skall framidggas, til revisorerna l&mna drsredovisningen for det forflutna
rakenskaps&ret samt

- aft senast iva veckor innan ordinarie féreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattalisen.

Revisor
158

En revisor ach en suppleant vaijs av ordinarie foreningsstémma f6r tiden indill dess nasta ordinarie
stémma hallits. TiH revisor kan ockss ett revisionsbolag viljas. Under sadana forhallanden behiver
inte suppieant valjas,

Det dligger revisor

- att verkstélla revision av fireningens drsredovisning amie rékenskaper och slyrelsens fdrvalining,
- aft senasi tre veckor fore ordinarie fireningsstamma framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstdmma
16§

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om &ret fore juni ménads utgdng.

Exira stimma halls da styrelsen finner skl till det och skall av slyrelsen Sven ullysas dé detta for
uppgivel Sndamdl hos styrelsen skriflligen begéris av en revisor aller av minst en tiondel av samiliga
ristherdiigade medlemmar.

Kaliefse ti stdmma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsst8mma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de &renden som
skall férekomma pa stimman.

Hallelsen ska utfirdas lidigast sex veckor fre och senast fyra veckor fire ordinarie freningsstdmma
och senast tvad veckor fdre exira fBreningsstidmma,

Kallelsen il fireningsstimma ska uttdrdas till samtliges mediemmar genom ansiag pa lampliga platser
inom Dreningens hus, hemsida och/eller genom brev allernativt e-pest, Gy mediem uppgivit annan
adress ska kallelsen istallet skickas genom brev alternativit e-post il mediemmen.

Andra maddelanden delges genom anslag | fdreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post elfer
gidelning.

Motionsrast
18§

Medlem som Gnskar fa eit &rende behandiat vid st@mma skall skriftiigen framsidlla sin begédran hos
styreisen | & god tid ait drendst kan tas upp i kallelsen tili sthmman.



Bagordning
198
P& ordinarie féreningsstémma skall forekomma féljande drenden

1} Upprattande av forteckning over narvarande medlemmar, ombud cch bitraden {rostiangd).

2} Vel av ordfrande pa st@mman

3} Anmilan av ordfdrandens val av protokollfdrarare

4) Faststdllande av dagordningen

5} Val av vl personer alt jamte ordféranden justera protokoliet

&} Fraga om kallelse till stAmman behdrigen skett

7} Féredragning av styrelsens arsredovisning

8} Féredragning av revisionsberittelsen

9} Beslut om fasisi@fiande av resuitatrdkningen och balansrékningen

10} Beslut i fréga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Besluf om anvindande av uppkommen vinst eiler tckande av fdrlust enligt faststdild
baiansrakning

12} Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter

14} Val av revisor och suppleant

15} Ev. val gv valberedning

18} Ovriga drenden, vitka angivits | kallelsen

P& sxtra stdmma skall fhrekomma endast de arenden, fir vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kailelsen tiil densamma.
Protokoll
20§

Protokali vid foreningsstémma skall foras av den si@mmans ordfrande uiselt dartll. | friga om
profokoliets innehall galler

1. attristi8ngden skall tas in eller bildggas protokolist,

2. al stdmmans besiut skall féras in | protokollet samt

3. om omrdsining har skett, att resultatet skall anges | protokollet.
Frotokoll skall {6rvaras betryggande.

Vid stdmma ot protokoll skall senast inom tre veckeor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Ristning, ombud och bitride
215

Vid foreningsatdmma har varje meadlem en riist. Om flera mediemmar har en bostadsratt gemensart,
har de dock tilsammans endast en rost. Rbstberattigad &r endast den medlem som fuligjort sina
forplikielser rmot fGreningen.

Medlems rdstrdil vid fiireningsstdmman utdvas av mediemmen personligen eller den som dr mediemmens
stalifdretrédare enfigt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem | fiireningen,
mediemmens make, sambo, syskon, forélder sller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
féretr&das av ombud som inte & medlem. Ombud skail firgte skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
géiler hdgst el &r fran utfdrdandet.

Ingen fér pa grund av fullmaki rGsta for mer n en annan ristberittigad.

En mediem kan vid foreningsst@mma medfora higst ett bitrAde som antingen skall vara mediem |
firaningen, medlemmens make, sambo, firdlder, syskon eller barmn,



Omréstning vid fdreningsstdmma sker dppet om inte ndrvarande rostberitigad pakallar sluten
omrisining.

Omrdstning vid féreningsst@mma sker dppet om inte ndrvarande ristherBtligad pakallar sluten
omrdstning.

Wid lika rdstetal avgirs val genom lottning, medan | andra fragor den mening géller som bitrads av
ordfiranden.

Dea fali - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dér sérskild rostbvervikt erfordras for
giltighet av besiut behandlas 18 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsralisiagen (1991:614).

Bestut rirande stadgedndring under tiden infill den ordinarie fdreningsstdmma som infaller né&rmnast
efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomférts, maste godkédnnas av Fastighets AB Balder
for alt dga gitighst.

Formkrav vid Sveridielse
22 §

Eft avtal om dverlatelse av hostadsrdil genom kip skall uppréitas skriftigen och skrivas under av
sdljaren ooh kiiparen, Kipehandingen skall innahdlla uppgift om den Sgenhet som dverldtelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall géllz vid byte eller gava.

Kopia av Gveriaielseavialet skall tillstéllas styrelsen.

Ratt att uiGva bostadsritien
238

Har bostadsrait Gvergail til ny innehavare, far denne utva bostadsritten endast om han &r efler antas
till medlem | féraningen.

En puridisk person som & medlem | fireningen far inte ulan samtycke av fireningens styrelse genom
tveratelse forvirva bostadsratt il en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efier aviiden bostadsritishavare utdva bostadsratten. Efter
tre &r frén dodsiatlet, far féreningen dock anmana dédshoet att inom sex ménader visa att bostads-
rétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av hostadsritishavarens dod eller att nagon,
som inte far vAgras intréde § féreningen, forvarvat bostadsrétten och a8kt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakiias, fr bostadsritien lvdngsfirsiljas endigt & kap.
bostadsratisiagen (1991614} #r dbdsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksad en juridisk person uidva bostadsrétten utan att vara medlem i
féreningan, om den juridiska personan har firvrvat bostadsritien vid exakutiy farsalining efler vid
tvangsfirsalining enligt 8 kap. bostadsritislagen (1991:6814) och da hade pantrdtt | bostadsritten. Tre
ar after Wrvdrvet Fir fdraningen uppmana den juridiska parsonen att inom sex méanader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intréde | féreningen har firvarvat bostadsritten och
sGkt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsftrsiljas enfigt 8 kap
bostadsréttslagen (1981:814}) f&r den juridiska personans rékning.

24§

Dan som en bostadsritt har Svergdtt #lf far inte vigras intriide | fireningan om de viltkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfylida och foreningen skéligen bor godia honom som bostadsritishavare.
En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt fll en bostadsiZgenhet far vigras intréde |
foreningen &ven om de | frsta stycket angivna forutsEtiningamna oy medlemskap r uppiyilda.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsratishavarens make far maken vigras intrdde | fdreningen
endast da maken inte uppfller av Breningen uppstdill s8rskilt stadgevillkor #r medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyiler sadant villkor. Detsamma géiler ocksa ndr en bostadsratt (i



en bostadsidgenhet dvergdtt il ndgon annan nérstdende person som varakiigt sammanbodde med
bosiadsrifishavaren,

liraga om férvéry av andel i bostadsratt dger forsta och tredie styckena tillmpning endast om
bostadsratien efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratien avser bostadslagennet, av
sddana sambor pd vitka lagen (1987232 om sambors gemensamma hem skall tllEmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte sller knande frvary och
forvarvaren inte antagits it medlem, far fireningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
ghmaningen visa att ndgon som inde f&r vagras intride | fireningen, férvirvat bostadsritien och sdkt
mediemskap. lakiias inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsriiten tvangsforsiljas enligl 8 kap.
bostadsratislagen {1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittioheter och shyldigheter
26§

Bostadsratishavaren fr inte anvinda Egenheten (Br ndgot annat dndamal &n det avsedda,
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevard betydelse for foreningen elier
nagon annan mediem i foreningen,

Oy en bostadsidgenhet som inde &r avsedd fdr fritids&ndamal innshas med bostadsrétt av en juridisk
person, far lBgenheten endast anvéndas fir aft | sin hethet upplatas | andra hand som
permanenthostad, om inte ndgot annat har avialats,

278
Bostadsréattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i iAgenheten utftra atgérd som innefattar
1. ingrepp | en bdrande konsiruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar {&r avlopp, vArme, gas eller vatten, eiler
3. annan visentig fOrindring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra ait medge tillstand till en &tgird som avses | férsta stycket om inte dtgdrden
ar till patagha skada eller oldgenhet fér féraningen.

Pa mark som ingdr | upplétaisen sami pa eller | anslutning till genhetens utsida far
bostadsritishavaren utfira eller uppsitta arrangemang av permanent natur endast om s8 sker |
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkénnande.

Om ldgenhsten frdn bdran fBrsetts med balkong f&r bostadsratishavaren 13ta glasa in denna endast
efter styrelsens godkEnnande och i da enlighet mad siyrelsens anvisningar. Detsamma géller om
bostadsrattshavaren vill [3ia saita upp markiser, eller liknande solskydd, utanfir l[Agenheten.
Bosiadsritishavaren svarar | sddant fall fr underhalist av inglasning och markis. Skulle behov
farsliggs att dermontera inglasning eller markiser pd grund av freningens underhall eller ombyggnad
av huset eller besiut av myndighet, alinger det bostadsratishavaren att pa egen bekostnad demontera
och eveniuelit termontera anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — och som inte utgdr tilibehdr till fastigheten - &r
bostadsritlshavarens egendom. Finns sadan egendom kvar efier det alt bostadsrattshavaren Gverlatit
bostadsritien ansvarar den nye bostadsrdlishavaren i0r egendomen.

285

Bostadsritishavaren fr inte Inrymma utomstdende personer | lAgenheten, om det kan mediéra men
for freningen eller nagon annan medlem | fdreningen.



25§

MNér bostadsréitshavaren anvinder ldgenheten skall han eiler hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsdtls Tr stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hélsan sller annars férsdmra deras
bostadsmilié att de inte skdligen bér talas. Bostadsritishavaren skall ven i Svrigt vid sin anviindning
av l&genheten iaktla alit som fordras for alt bevara sundhed, ordning och godl skick inom eller utanfir
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sdrskilda regier som féreningen i Gverensst@mmelse med
orters sed meddelar. Bostadsratishavaren skall héila noggrann tillsyn dver att dessa dligganden
fullgbrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enfigt 32 § fifirde stycket 2.

Om det firekommer sédana stdrningar i boendet som avses i firsta stycket forsta meningen skali
féreningen ge bostadsritishavaren tills8gelse att se Hl att stémingarna omedelbart upphir. Om det &r
frags om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden | den kommun dér lgenheten &r beldgen om
stdrningarna,

Andra stycket géiter inte om foreningen sdger upp bostadsritishavaren med anfedning av att
stirningarna &r sdrskift allvariiga med hansyn il deras art elter omfatining.

Om bostadsrtishavaren vet eller har antedning all misstdnka alt ett fireral & behiftat med ohyra far
detta inte tas in i [dgenheten.

30 §

Bostadsrétishavare far upplata sin lAganhet i andra hand 1ill annan fr sjilvstdndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycks. Detta galler dven | de fall som avses | 26 § andra stycket,
Samiycke behtivs dock inte,

1. om en bostadsritt har fdrvarvats vid exelutiv firsédlining eller tvangsfrsdlining enligt 8 kap.
hostadsraitsiagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritien och som inte
artagits tHl mediem | freningen, eiler

2. om ldgenhetsn ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenhetan innehas av en
kommun elier ett landsting.

Styrelzen skail genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.
318§

Végrar styreisen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppiételse, far bostadsritishavaren &nda
uppidta hela sin |Hgenhet ¢ andra hand, om hyresnamnden Bmnar tillstédnd th vppidtelsen. Tilisténd
skall iBmnas, om bostadsritishavaren har skal f&r upplatelsen och fireningen inte har nagon befogad
antedning ait vagra samiycke. Tillstandet skall begrinsas i} viss tid.

| fréga om bostadslagenhet som innehas av juridisk person krévs det for tilistand endast att féreningen
inte har nagon befogad antedning ait vigra samiycke, Tillstdndet kan begrénsas Ml viss tid,

£t tillstand i andrahandsupplatelse kan férenas med viltkor,
328

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halle lgenbeten Emits tlthdrande utrymmen | gott
skick. Detta gilier dven marken, om sédan ingér i upplatelsen.

Till idgenheten r8knas:

= Hgenhetens viggar, golv och fak sami undarliggande fukiisolerande skikt,

i&genhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rékgangar,

glas och bagar | lAgenhetens fonster och dbrrar,

idgenhetens yiter- och innerddrrar samt

svagsirdmsanlaggningar.

8 & ® & &



Bostadsratishavaren svarar dock inte fdr reparation av ledningar r avlopp, varme, gas, elekiricitet
och vatten om freningsn forsett [genheten med ledningarma och dessa tjanar fler &n en J8genhet.
Detsamma galler rdkgangar och ventilationskanaler,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fir malning av ulifrén synliga delar av ytterfdnster och
yhardfrrar,

Fir repargiioner pé grund av brand- eller vatteniedningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans gller hennes egen vardslishet eller fdrsummelse elfer
2. vardslGshet eller forsummelse av
a2} nagon som hir ] hans elier hennes hushall elier som bestker honom sller hanne som gést
B} nagon annan som han eller han har inryent | igenheten sller
¢} nagon som f8r hans eller hennes rékning ulfér arbete | lgenhelen. Fdr reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller rsummelse av nagon annan n
hostadsrittshavaren siglv &r dock denns ansvarig endast om han eller hon brustit | omsarg och
tillsyn.

Fidrde stycket giller i til@mpliga delar om det finns ohyra | ldgenhalen,

Féreningens riit att avhjdipa brist
33§

Om bostadsratishavaren f&rsummar siil ansvar for lgenhetens skick enlint 32 § | sddan utstrickning
att annans sikerhet dventyras aller det finns risk fir ornfattande skador pd annans egendom och inte
efter uppmaning avhjlpsr bristen | ldgenhetens skick sa snart sorm mdjliat, fBr fHreningen avhjdipa
bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad,

Titltride till lEgenheten
348

Foretradars fér bostadsratisfdreningen har ritt ait fa komma in | [Agenheten ndr det behdvs fir tillsyn
elier fir alt utfdra arbete som fdreningen svarar for eller har ralt alt ulfra enfigt 33 §. Néar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsritten skall
tvangsférsilias enligh 8 kap. bostadsratislagen (1891:514) &r bostadsrdtishavaren skyldig att Eata
[Agenheten visas pa lAmplig tid. Foéreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre
oldgenhet dn nddvandigl

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sédana inskriinkningar | nytianderitten som foranleds av
nidvandiga atgdrder fir att uirota ohyra | huset eller pd marken, dven om hans eller hennes lagenhat
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte imnar tilltréde till 1dgenheten ndr foreningen har rat till det, far
kronofogdemyndighaten beslita om sirskild handrickning.
Avsigelse av bostadsritt
35§
En bostadsriitishavare far avséiga sig bostadsritien tidigast efter tva ar fréan upplatelsen och
dérigenom bli vl frén sina forplikislser som bostadsritishavare, Avsagelsen skall gbras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritien till féreningen vid det ménadsskifie som intréffar ndrmast efter
tre ménader fran avsagelsen sller vid det senare manadsskifte som angetis i denna.
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Férverkande av bostadsritt
3EE

MNyttjznderditen tll en lagenhet som innehas med bostadsratt och som HHtrdls &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen sdledes berditigad att sdga upp
bostadsritishavaren till avilyttning:

1. am bostadsréttshavaran drdjer med att betala insats dller uppldtelseavgifl utdvar tvd vackor frén
det alt fireningen efter férfallcdagen anmanat honom eller henne att fuligtra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsritishavaren drdjer med alt betala drsavgi®, ndr det gdller bostadsldgenhet, mer 8n en
vecka efter firfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsritishavaren utan behdvligh samtycke ellar tillstadnd uppidter ldgenheten | andra hand,
4. om l&genheten anvinds | strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaran eller den som [dgenheten uppldtits till | andra hand, genom vrdsiéshat &r
vallande tili att det finns chyra i l3genheten eller om bostadsratishavaren genom atl inte utan
oskiligh drdjsmal underraita styrelsen om att det finns ohyra t lagenheten bidrar t att ohyran sprids
| hugeat,

B. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren 3sidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindning av i8genheten eller om den som [Bgenheten uppldtits il { andra hand
vid anvindning av denna asldositier de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger
en hostadsralishavare,

7. om bostadsréttshavaren wte |@mnar tilirdde il iBgenheten enfigt 34 § och han elier hon inte kan
visa en giltig ursdkt fir detta,

8. om bostadsrattshavaran inte fullgdr skyldighet som oar utdver det han eller hon skall giira enligt
bostadsratslagen (1091614} ooh det maste anses vara av synnerllg vikt fire foreningen att
skyidigheten fuligbrs, samt

8. om lagenheten hell eller fill viésentlig del anvénds for néiringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig det ingdr brotistigt fBrfarande, eller &r
fillfafliga sexvella forbindelser mot ersdttning.

ir g
Nyttjianderdiian &r inte fBrverkad, om det som ligger bostadsritishavaren (il last &r av ringa betydelse,

Uppségning pa grund av frhallande som avses | 38 § 3, 4 eller 6-8 f&r ske om bostadsritishavaren
|ater bii att eftar tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmél.

Lippsdgning pa grund av forhdllande som avses i 36 § 3 far dock, om det & friga om en
bostadsidgenhet, inte ske om boStadsratishavaran utan driijsmal anstker om tillsténd till uppldtelsen
och f&r ansdkan beviljad.

Lippsdoning pd grund av stdringar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadsifigenhet, inte ske f&rrdn sociaindmnden har underrattats enligt 28 § 28t p 2.

Ar det fréga om sérskilt allvarliga storningar | boendet gélter vad som s#gs | 36 § 6 dven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningar intréffat under tid da
ldgenheten varit upplaten | andra hand pa sétt som anges | 30 och 31 §4.

38§

Ar pytjanderitten férverkad pa grund av forhallande, som avses | 36 § 1-4 eller 8-8, men sker rittelse
innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren 1 avilyttning, 8 han eller hon inte dérefter skiljas
fran ldgenheten pa den grunden. Detia giller dock inte om nyttjanderitten &r forverkad pa grund av
sadans sdrskilt allvarliga stfrningar | boendet som avses | 20 § tredje siycket.
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Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fréan lagenheten om fdreningen inte har sagt upp
bostadsratishavaren il avilyttning inom fre méanader fran den dag da fireningen fick reda pa
firhailande som avses i 36 § 5 elier 8 eller inte inom tvd manader fran den dag dé féreningen fick reda
pé fErhdlisnde som avses | 36 § 3 sagt il bostadsratishavaren att vidia ritlelse.

39§

Ar nyttianderdtten enfigt 36 § 2 Brverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren til! avilyiining, far denne pa grund av
drijsmalet inte skilias fran lgenheten

1. om avgifien - ndr det & raga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre vackor fran det att
bostadsraiishavaren pa sadant sétt som anges | bostadsriitsiagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjlighaten att f& tillbaks Egenheien genom att betala
arsavgiften ihom denna tid, eller

2. om avgiften - ndr det &r frdga om en lokal - betalas inom v veckor fran detl alt bostadsrattshavaren
pé sadant sl som anges | bostadsrditsiagens (1921:614) 7 kap 27 och 28 §% har delgsits
underratielse om méjflighaten atl 13 tillbaka |Agenheten genom alt betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsiZgenhet 1&r en bostadsrilishavare inte heller skiffas fran lBgenheten om

han eller hon har vari firhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges | firsta stycket 1 pd

grund av sjiukdom eller iiknande oftrutsedd omstindighet och drsavgiften har betalats s3 snart det var
méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs | forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsratishavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala drsavgifien inom den tid som angetis | 36 § 2, har 3sidosatt sina férpliktelser i 58 hig grad ait
han eller hon skdligen inle bdr 4 behdila ldgenhaten.
Urnderratielse anlig firsta stycket 1 och 2 skall betr8ffande en bestadsiagenhet aviattas enligt
formulér 1 och belréffande lokal enligt formular 2, vitka bada faststdiits enligt forordningen {2003:37)
om underriltelse enligt 7 kap.23 § bostadsritislagen {1881:614).

Avilyiining

40 §

Sdgs bostadsrattshavaren upp tH avitvitning av ndgon orsak som anges {1 36 § 1, 2, 5-7 eller 8, &r han
elier hon skyldig att fivita genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges 136 § 3,4 eller 8 fr han eller hon bo kvar 4
det manadsskifte som intréffar néirmast efter tre manader frdn uppségningen, om inte ritten alagger
honom elier henne att fivtta tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker av orsak som anges | 36 §
2 oeh bestBmmelserna | 39 § tredje stycket &r HllBmpliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges | 36 § 2 till&mpas dvriga bestdmmelser { 39 §.

Uppsigning
41 §
En uppsigning skall vara skriftlig.

Orm freningen séger upp bostadsrdttshavaren till avilytining, har féreningen réft till ersatining for skada.
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Tvangsforsilining
428

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten tilf foljd av uppségning | fall som avses | 36 §, skall
hostadsratten tvangsfirsslias enligt 8 kap bostadsrétistagen (1891:614) sd snart som mdojligt om inte
fireningen, bostadsritishavaren och de kiinda borgandrer vars ridlt berdrs av forsaljningen kommer
dverens om naget annat. Farsaljningen far dock skjutas upp tili dess att brister som bostadsratishavaren
svarar for blivit algdrdade.

Ovriga bestémmelser

43§

Vid fdreningens uppidsning skali forfaras enligt © kap 28 § bostadsréttstagen (1981:614). Behalng
tillgangar skall firdelas melian bostadsrittshavarna | férhdliande tll lgenhaternas insatser och
upplatelseavgifier.

44§

Utsver dessa stadpar gdller fir foreningens verksamhet vad som siadgas | bostadsrattslagen
{1991:614) och andra tilldmpliga lagar.




