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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Sibirien 1, som registrerades hos Bolagsverket 2021-08-12, har till &andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter till
nyttjande och utan tidshegrénsning.

Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsratisféreningen har sitt sate i Ale kommun, Véastra Goétalands lan.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen avser att férvarva fastigheten Ale Surte 1:286 for att ombilda den till bostadsrétt.
Denna ekonomiska plan ar upprattad med utgéngspunkt att Brf Sibirien 1 &r ett &kta bostadsféretag eller
en sa kallad ékta bostadsréattsfrening.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréatislagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, som underlag for féreningsstammans beslut om forvarv.
Den i planen uppstéllda anskaffningskostnaden utgér den slutliga kostnaden for fastighetsférvarvet.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i september 2021.

Tekniskbesiktning av fastigheten &r daterad 2021-05-09. Protokollet bifogas planen. Beréknade
underhallskostnader har beaktats i planen.

Féreningen har erhallit offert fran Lansforsakringar bank och férsékringar.

Forvary kommer att ske genom att féreningen képer samtliga aktier i Liljedalshuset i Surte AB, arg.nr:
556988-7804 vari fastigheten utgér enda tillgang. Varefter Liljedalshuset i Surte AB, org.nr: 556988-7804
kommer att likvideras, genom séljarens forsorg och pa séljarens bekostnad.

Enligt nu géllande lagstiftning och utbildad praxis innebar éverlatelsen ingen uttagsbeskattning fér
foreningen. For det fall bostadsrattsféreningen avyttrar fastigheten, eller del dérav, kommer det Gvertagna
skattemdssiga véardet ca 10,5 miljoner kr att ligga till grund for eventuell skattepliktig vinst.

Direkt efter att foreningen forvarvat aktierna kommer fastigheten foras éver till Brf Sibirien 1 fran
aktiebolaget via transportk&p.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad med styrelseansvarsférsékring vid tilltradet.

Styrelsens bedomning av anslutningsgraden &r att 91,8% av bostadsarean upplats med bostadsrétt pa

tiltradesdagen. Denna ekonomiska plan ar uppréttad med den forutséttningen.

Inflyttning har redan skett. Samtliga lagenheter &r uthyrda med férstahandskontrakt. Féreningens tilitrade
till fastigheten samt upplatelse beraknas ske under december manad 2021.



B. NYCKELTAL, ar 1, berédknat per m? BOA

Lan per kvm BOA, ca

Insats snitt av de upplatna
Anskaffningskostnad per kvm (BOA, ca)
Arsavgift (exkl bredband), per kvm BOA
Avsattning till underhallsfond per kvm BOA, ca
Driftskostnad per kvm BOA (exkl hushallsel), ca
Hyresintékter (Igh + P-platser) per kvm BOA

2,0 % ranta och rak amortering

Bredband har gemensamt abonnemang men debiteras separat lika /bostad (ca 230 kr/man/igh).

Individuella abonnemang

Hushallsel
Driftskostnad per kvm BOA hushéllsel, ca

11 680 kr
18 792 kr
30 342 kr
681 kr
55 kr
305 kr
78 kr

83 kr



C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Bostadsarea:
Tomtareal:

Antal |&genheter:
Vaningar:

Parkering:
Byggnadsar:

Upplatelseform:

Vattenfavlopp:
Uppvarmningssystem:
Ventilation:
Vattenforbrukning:
Hushallsel:

Avfall:

P-platser:

Forrad:

Grundlaggning:

Fasad och tak

Gallande planbestdmmelse:

Rattigheter/Servitut m.m.

Virdear:

Beraknat taxeringsvérde:

Teknisk status:

Ale Surte 1:286.

Grangardesgatan 6 A-F, 445 56 Surte

ca 654 m?

2088 m?

10 bostadslagenheter

2 van, kallare och vindsvaning med férrad.
7st p-platser inom fastigheten

1929 tillbyggt 1988

Aganderatt

Fastigheten &r ansluten till det kommunala néatet.
Fjarrvdrme.

Sjalvdrag och viss mekanisk franluft.

Kommunal anslutning.

Egna abonnemang.

Gemensamt sopavfall pa garden.

7st pa garden.

| anslutning till bostaden och pa vinden och i kallare.
Torpargrund pa halva kallaren mot berget, kéllare med
betonggolv.

Trafasader och sadeltak av réd pléat.

Byggnadsplan 1984-09-03/15-STY-3808

FJARRVARME Atgérdstidpunkt: 1998-01-13
Last Ledningsratt 1521-912.1
ALE SURTE GA:13

Fastighet Surte 1:286 har 3,0 andelar i Bohus-Surte végférening.

1940

Mark: 1 632 000kr
Byggnad: 3 351 000kr
Totalt 4 983 000kr

Betraffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas fill utlatande éver tekniskbeskrivning
uppréttad av HIFAB den 2021-05-09. Underhallsbehovet under perioden 2021-2031 uppgér enligt
besiktningsutiatandet till ca 1 230 000kr inkl moms.



Kortfattad rumsbeskrivning flerbostadshus:

Rum Golv Tak Viaggar Ovrigt
Hall: Parkett/klinkerfiaminat | Vitmalat Malat

Vardagsrum: Parkett/laminat Vitmalat Méalat

Kok: Parkett/laminat Vitmalat Malat

Sovrum: Parkett/laminat Vitmalat Malat

Badrum/WC: Klinker/vatrumsmatta | Vitmalat Kakel/vatrumstapet

Renovering av lagenheterna har skeit kontinuerligt och dérmed kan material och rumsbeskrivning variera
mellan de olika lagenheterna. Ovan beskrivning ar en generell rumsbeskrivning av bostéderna.

D. KOSTNADER FOR FORENINGENS

FASTIGHETSFORVARV

Férvary av aktier samt 6vertagande av skuld, lagfart och pantbrev.

Kostnaden fér underhall enl. teknisk besiktning

ANSKAFFNINGSKOSTNAD:

E. FINANSIERINGSPLAN

Lan
Insatser

SUMMA FINANSIERING:

18 613 400 kr

1 230 000G kr

19 843 400 kr

7 553 400 kr
12 290 000 kr

19 843 400 kr




F. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV
FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation 6ver ldn som beréknas upptas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av I&n.
Arliga kostnader far avsattningar avser &r 1 efter tilltrddesdag.

Avskrivning for [6pande rakenskapsér antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 120 &r. Arsavgifter tas

inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokforingsméssiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan Belopp|Bindnings- Rénta Rénte- |Amortering Summa
1) tid inkl rantemarginal kostnad 4)

(k| 2 (%) (kr) {kr) (kr)
Lan1 2 517 800 3 méan 1,75] 44062 25178 69 240
Lan 3 2 517 800 3ar 1,85] 46579 25178 71 757
Lan 4 2 517 800 5ar 2,40 60427 25178 85 605
Summa 7 553 400 (medel 2,0) 151 068 75534 226 602
Insatser 12 290 000
Summa Finansiering 19 843 400
Summa ar1° varav amortering 75 6534 226 602
Avséttningar 35 970
Kostnader Kabel Tv ® 12 744
Driftskostnader 199 200
Fastighetsavgift 14 800
Summa beridknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avsattningar 489 316 kr
Avgar amorteringar 100 ar -75 534
Avgar avsattning till yttre underhalisfond -35 970
Avskrivningar for byggnad pé 120 ar _____ 105674
Summa berdknade bokféringsméssiga kostnader ar 1 483 486 kr

" Sakerhet fér 4n blir pantbrev,
Bvid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.
3 Rantor enl offert Inkl rantemarginal.

* Rak amortering, amorteringstid ca 100ar
® Summa exklusive avskrivningar men inkl amortering’
® Kostnad KabelTv, debiteras separat lika /bostad’



G. SPECIFIKATION DRIFTSKOSTNADER

SPECIFIKATION;
GEMENSAMMA DRIFTSKOSTNADER:

Fastighetsskotsel inkl teknisk férvaltning 8 000 kr
Ekonomisk férvaltning 35000 kr
Revision 5000 kr
Styrelsearvoden 12 000 kr
Varme och varmvatten 60 000 kr
Vatten 21 000 kr
El 10 000 kr
Yttre renhallning 10 000 kr
Soph&mtning 15000 kr
Forsakring 12 000 kr
Utemiljo 3600 kr
Avgift GA:13 5400 kr
Ovriga kostnader 2200 kr
Summa driftskostnader (ca 305 kr/m?) 199 200 kr
Kostnad fér KabelTv gemensamt abonnemang debiteras separat 14 160 kr
TOTAL SUMMA DRIFTSKOSTNADER inkl skatt 213 360 kr

Det faktiska véardet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre an det
berdknade vardet.

Ovanstaende berdkningar kan variera beroende pa lagenhetsstorlek och
familjekonstellation.



H. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens I8pande utgifter,
inkluderande amorteringar och avsiéttningar till fonder, téckas av arsavgifter som férdelas efter
bostadsritternas andelstal.

Arsavgift ¥ 406 969
Arsawgift KabelTv gemensamt abonnemang debiteras separat lika /bostad (1416kr9lgh) 12 744
Hyresintakt lgh 4 inkl kabel-tv 70 788
Hyresintédkter parkeringsplatser 7 st &4 150 kr/man,plats 12 600
Summa 503 101
Summa berdknade arsavgifter intékter ar 1 503101

| arsavyift andelstal ingar ej hushallsel och bredband.

Individuella abonnemang. '
Hushéllsel berdknas till 350-450 kr/man beroende péa Kigenhetsstorlek.
Ovanstaende bersknade uppgifter kan variera, beroende pa Igh-storlek samt familjekonstellation.

Ligenhetsredovisning

Lah.nr Adress Area Lgh- Insats kr Andels- | Andels Akt Arsavgift | Arsavgift |Arsavgift| Total
m2 typ tal tal hyra krfar kr/man | kabeltlv | berdkn
alla % kriman ménads
% avgift inkl
KabelTv
6) 3) 1) 2) 4)
{RoK} k (kr) {Kr)
10 Igh
1 Grangérdesvdgen 6D 46 1,5 rok 1360 000 76269  B8,3450 33 962 2830 1416 2948
2 Grangdrdesyigen 6C 44 1.5 rok 1360 GO0 7,3823 8,0774 32 873 2738 1416 2857
3 Grangérdesvigen 6A 98 4 rok 1685 000 13,0878 15,3049 62 286 5191 1416 52309
49 Grangardesviigen 6E 54 2 rok 8,6055 5899
5 Grangérdesvégen 6B 86 3 rek 1425 000 12,5189 13,6987 55 749 4 646 1416 4764
8 Grangérdesvigen 6B 45 2 rok 1105 000 7,5046 8,2112 33 417 2785 1418 2903
T Grangdrdesvigen 6F 120 5 rok 2210 00 16,6789 18,2493 74 269 6189 1416 6307
8 Crangérdesvidgen 6D 77 2 rok 1700 ¢00 11,4180 12,4942 50 848 4237 1416 4 355
bl Grangardesvédgen 6D 86 2 rok 1275 000 10,0734 11,0219 44 856 3738 i416 3 856
10 Grangérdesvigen 6E 18 1 rokok.v* 170 000 4,2018 4,5974 18 710 1558 | 1416 1677
Diff -0,0001 -
Totalt |Boa | a5 | 12 260000 | 100,0000 [100,0000] 5890 | 406968 | 33914 | 12744 | 34976

1} Arsavgift baserat pa andelstal.
2) Arssavgift kabel tv

3} RoK = Rum och Kik.

4) Total mandadsavqift inkl kabel tv

5) Lagenheten beddms férbli hyresratt.
6) Bostadens area har angefts av séljaren och har inte kontrollmétts.
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen beslutar. Upplatelseavgiit, éverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadsléget som bér kréva héjningar av

arsavgiften for att fdreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsréattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande

utrymmen i gott skick. Detta géller &ven férrad och mark, om detta ingér i upplételsen.

4. Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens

stadgar foreskriver.

5. Andring av insatser beslutas av féreningsstamma.

12



INTYG

Avseende Bostadsrittsforeningen Sibirienl, org.nr. 769640-2655, Ale kommun.

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan daterad 2021-10-20, far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer éverens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i §vrigt med forhallanden som &r kéinda for oss. Tillgéingliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berékningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.
Vidare anser vi att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Kostnad for fastighetens férvirv avser slutlig kostnad.

Vi har ¢j besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for var
granskning,.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som &r av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksambhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt férrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 12 november 2021

Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behédriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg daterat 2021-11-12 for Bostadsrittsforeningen
Sibirien 1

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2021-08-12

Foreningens Stadgar registrerade, 2021-08-12
Fastighetsfakta for Ale Surte 1:286, 2021-07-14
Gemensamhetsanldggning Ale Surte ga:13, 2021-10-19
Vigforening, Forvaltningsobjekt Ale Surte ga:13, 2021-10-19
Aktiedverlatelseavtal, utkast

Kdpebrev, utkast

Situationsplan

Ritningar

Utlatande 6ver teknisk besiktning, 2021-05-09

Bilagal Underhéllsplan 2021-2031 Ale Surte 1:286

Offert finansiering, 2021-10-19

Energideklaration, utférd 2019-12-17. Giltig till 2029-12-17



