Registrerades av Bolagsverket
2022-03-22 10:18
R52498/22

BRF Domarringen Lund
STADGAR | 2021



STADGAR

for BRF Domarringen Lund organisationsnummer 718407-3982

Inneha!

OM FORENINGEN

18
28
38
48
58§
68§
78
8§
98§

Namn, sdte och dndamal
Medlemskap och dverlatelse

3
3
3

Medlemskapsprévning — juridisk person 4

Medlemskapsprévning - fysisk person 4

Bosattningskrav
Andelsdgande

Insats, arsavgift och uppléatelseavgift

Arsavgiftens berakning

4
4
4
4

Overlatelse- och pantsattningsavgift samt

avgift fér andrahandsupplatelse

108§
118§

12§
5

138§
14 §
15§

Ovriga avgifter
Betalning av avgifter

Sdrskilda regler vid Gvergang av bostadsratt

Betalningsansvar efter évergéng
Avsdgelse av bostadsratt
Havning av upplatelseavtalet

FORENINGSSTAMMA

16 §
17§
18§
19§
20§
218§
22§
23§
248
25§
26§
27§

Foéreningsstamma
Motioner

Extra freningsstamma
Dagordning
Kallelse

Rostratt

Ombud och bitride
Rostning

Jév pa stamma
Resultatdisposition
Valberedning

Stammans protokoll

STYRELSE OCH REVISION

28§
29§
308
318§
328
33§
348

Styrelsens sammansattning
Konstituering

Styrelsens protokoll
Beslutsférhet och réstning
Beslut i vissa fragor

Sarskilda villkor for vissa beslut
Firmateckning

4
5
5

w

lo)]

W 00 N N NN Ny OY Oy

O W e 00 0 0

358§  Javistyrelsearbetet 9
368§ Styrelsens ligganden 9
37§ Medlems- och ldgenhetsférteckning 10
388 Rakenskapsar 10
39§ Revisor 10
40 §  Revisionsherattelse 10

418  Arsredovisning och revisorernas berittelse
10

42§  Likhetsprincipen 10
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER

OCH SKYLDIGHETER 11
43§  Bostadsrattshavarens ansvar 11
44§  Ytterligare installationer 11
458§ Brand- och vattenledningsskador 11
468 Komplement 1
47§  Stambyte i vdtrum 1
488  Felanmaélan 12
49§ Gemensam upprustning 12
508 Vanvard 12
518§  Ovriga anordningar 12
52§ Fordndring i ligenhet 12
538§ Foreningens ansvar 12
ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN 12
548§ Anvandning av bostadsratten 12
558 Sundhet, ordning och gott skick 13
56 § Tilltradesratt 13
57§ Andrahandsuthyrning 13
58§ Inneboende 14
FORVERKANDE 14
598§ Forverkandegrunder 14
608  Hinder for férverkande 14
618 Mojlighet att vidta rattelse m.m. 14
62§  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning
eller avgift fér andrahandsupplatelse 15
63§ Skyldighet att avflytta 15
64§ Tvangsforsaljning 16
OVRIGT 16
65§ Meddelanden 16
66§  Elektronisk kommunikation 16
67§ Framtida underhall 16

688  Underhadllsplan och 6verlatelsebesiktning 16

Sidan 1 av 17



STADGAR
for BRF Domarringen Lund organisationsnummer 716407-3988

69§ Upplosning och likvidation 16
70§ Tillampliga regler 16
71§ Stadgeéndring 16
728  Annan lagstiftning 16

Sidan 2 av 17



STADGAR

for BRF Domartingen Lund crganisationsnummer 716407-3988

OM FORENINGEN

18 Namn, sate och d&ndamal

Foreningens féretagsnamn &r Bostadsrattsférening
Domarringen Lund. Styrelsen har sitt sate i Lunds
kommun,

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader f6r permanent boende samt i
forekommande fall lokaler &t medlemmarna for
nyttjiande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare. En
upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéandas som komplement till nyttjande av huset
eller del av huset.

28§ Medlemskap och éverlatelse

Med bostadsratt avses den ratt i féreningen som en
medlem har till foljd av upplatelsen.

En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en
lokal. Med bostadslagenhet avses en lagenhet som
helt eller inte till ovasentlig del &r avses att anviandas
som bostad. Med lokal avses annan ldgenhet an
bostadslédgenhet. Till Iigenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Férvérvaren ska ansdka om
medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt
kopia pa skriftlig dverlatelsehandling som ska vara
underskriven av kopare och séljare och innehalla
uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar dverlatelsen ogiltig.

Om séljaren och képaren vid sidan av
kopehandlingen kommit verens om ett annat pris
an det som anges i kdpehandlingen, &r den
Overenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
koparen gaéller i stallet det pris som anges i
kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r
oskdligt att det ska vara bindande. Vid denna
bedémning ska hénsyn tas till kdpehandlingens
innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intraffade forhallanden och
omstandigheterna i dvrigt.

Vid upplatelse erhélls medlemskap samtidigt med
uppldtelsen. Upplatelse av en lagenhet med
bostadsratt ska ske skriftligen. |
upplatelsehandlingen ska parternas namn anges
liksom den l&genhet upplételsen avser samt de
belopp som ska betalas i insats, &rsavgift och i
férekommande fall upplatelseavgift.

Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5
kap bostadsrattslagen inga avtal om att i framtiden
upplata ldgenhet med bostadsratt. Ett sddant avial
kallas forhandsavtal.

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person
som kommer att erhalla bostadsratt i féreningen till
félid av upplatelse fran féreningen eller som Gvertar
bostadsratt i féreningens hus. Fraga om att anta
medlem i féreningen avgérs av styrelsen med
iakttagande av bestdmmelserna i dessa stadgar och
i bostadsrattslagen.

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa de
villkor som anges i upplatelseavtalet, féreningens
ekonomiska plan, dess stadgar och
bostadsrattslagen.

Styrelsen ska préva fragan om medlemskap inom en
manad fran det att ansékan om medlemskap kom
in till féreningen.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare
ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far st& kvar som medlem.

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten
tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frén sina férpliktelser som
bostadsrattshavare. Avsagelse ska goras skriftligt
hos styrelsen.

Om en bostadsratt har évergéatt till
bostadsrattshavarens make far maken inte vagras
intrade i féreningen. Ej heller far medlemskap
vdgras nar bostadsratt till en bostadslagenhet
dvergatt till annan narstéende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren vid
dvergdngen.

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom
kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljare och kopare. Vacks inte talan om
overlatelsens ogiltighet inom tva &r fran den dag da
dverlatelsen skedde, ar ritten till sddan talan
forlorad.

Sidan 3 av 17



for BRF Domarringen Lund organisationsnummer 716407-3968

3§ Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadsldgenhet far vagras intrdde i foreningen
dven om forutsattningarna for medlemskap i dessa
stadgar ar uppfyllda. Kommun och landsting far
inte vagras medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far
inte utan samtycke av styrelsen genom overlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadsldgenhet.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen &r dven ogiltig om foreskrivet samtycke
i andra stycket inte har erhéllits. Det géller dock inte
vid exekutiv forsaljning av bostadsratten eller vid
tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsrattslagen.
Om forvérvaren i sadant fall végras intréde i
foreningen ska féreningen ldsa bostadsratten mot
skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person
far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

4§ Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar
bostadsrétt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte végras
medlemskap i foreningen om féreningen skéligen
boér godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
konséverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
58§ Bosattningskrav

Som villkor fér medlemskap géller att en forvarvare
av bostadsratt till en ldgenhet ska bosatta sig i
ldgenheten om inte styrelsen medger annat.

6§ Andelsagande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter férvédrvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka
sambolagen tillampas. Vid andelsférvarv, dar
bostadsratten efter férvarvet innehas av
foralder/foraldrar och barn, dger dock styrelsen ratt
att bevilja undantag fran bosattningskravet och
bevilja medlemskap at férvdrvare som inte avser att
permanent bosdtta sig i ldgenheten forutsatt att
nagon av andelsdgarna avser att gora sa.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelse-
avgift faststalls av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av féreningsstémma i den sarskilda
ordning som bostadsrdttslagen foreskriver.

For varje bostadsratt ska till féreningen betalas
insats och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, Gverlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan
forfattning.

Beslut om &ndrade avgifter ska snarast meddelas
bostadsrattshavarna.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen forran
faststélld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte
styrelsen medgivit aninat.

8§ Arsavgiftens berakning

Foreningens lopande verksamhet och avsattning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar &rsavgift till féreningen.

Arsavgifterna férdelas p& bostadsrattsldgenheterna i
forhallande till lagenheternas insatser.

Styrelsen kan besluta att i arsavaiften ingdende
ersattning for taxebundna kostnader sdsom véarme,
varmvatten, renhdlining, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erldggas efter
férbrukning, area eller per ldgenhet.

Om genom madtning eller pa annat satt viss kostnad
direkt kan férdelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ratt att férdela berdrda
kostnader genom sarskild debitering.

Om det for nagon kostnad ar uppenbart att viss
annan férdelningsgrund &n andelstal bér tillampas
har styrelsen ratt att besluta om sadan
férdelningsgrund.

9§ Overlatelse- och pantsattningsavgift
samt avgift for andrahandsupplateise

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Sidan 4 av 17



Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en
fdgenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad raknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare
som upplater sin lagenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter
for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan
forfattning.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast
av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt
utgar sarskild ersattning som bestams av styrelsen.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro i forskott
senast sista vardagen fére varje kalendermanads
respektive kalenderkvartals bérjan.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas
i ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa det obetalda beloppet
fran forfallodagen till dess full betalning sker. Vid
férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse
mot féreningen ska bostadsrattshavaren dven
betala paminnelseavgift samt i férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning
for inkassokostnader m.m.

Den som forvdrvar en bostadsratt svarar inte for de
betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsratten har dvergatt hade mot
bostadsrattsféreningen.

Foreningen har pantratt i bostadsratten for sin
fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller
konkurs jamstélls sadan pantrdtt med handpantratt
och den har foretrade framfér en pantratt som har
upplatits av en innehavare av bostadsratten om inte
annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrattslagen.

a

o

ionsnummer 716407-3988

12 § Sarskilda regler vid 6vergang av

bostadsratt

Ndr en bostadsratt verlatits fran en
bostadsrdttshavare till en ny innehavare, far denne
utdva bostadsratten endast om han eller hon ar
eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen,
savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsratten utan att
vara medlem i fGrenigne om den juridiska personen
har forvérvar bostadsrétten vid exekutiv forséljning
eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och da hade pantratt i
bostadsratten. Tre ar efter férvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte
far vdgras intrdde i féreningen har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
den juridiska personens rakning.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem fé&r féreningen
uppmana forvarvaren att inom, sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far férvdgras
intréde i foreningen, har férvarvat bostadsratten
och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for férvarvarens rakning.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far
inte utan styrelsens samtycke genom dverlatelse
férvarva en bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid:

il Forvarv vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen, om den juridiska
personen hade pantratt i
bostadsratten, eller

2 Forvarv som gors av en kommun eller
landsting.

13 § Betalningsansvar efter 6vergang

Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte for de
betalningsfarpliktelser som den fran vilken
bostadsratten har overgatt hade mot
bostadsrattsforeningen.

Nar en bostadsratt Gvergatt genom bodeining, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvary,
svarar dock forvarvaren tillsammans med den fran
vilken bostadsratten dvergatt fér de forpliktelser
som denne haft som innehavare av bostadsratten.
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14§ Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten
tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i denna.
Bostadsratten vergar till féreningen utan
ersattning till bostadsrattshavaren.

15 § Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrattshavare inte i ratt tid betalar insats
eller upplatelseavgift som ska betalas innan
Idgenheten far tilltradas sker inte heller rattelse inom
en manad frdn anmaning, far féreningen héva
upplatelseavialet. Detta géller inte om ldgenheten
tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet
havs, har féreningen ratt till ersattning for skada.

FORENINGSSTAMMA

16 § Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom sex
manader efter utgdngen av varje rakenskapsar,
dock tidigast tva veckor efter det att revisorerna
Overldmnat sin berattelse.

17 8§ Motioner

Medlem som &nskar f& ett drende behandlat vid
foreningsstémma ska anmala detta senast en
manad efter rékenskapsérets utgang. Arendet ska
tas med i kallelsen.

18 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen
finner skal till det. Sadan féreningsstamma ska dven
hallas nar det fér uppgivet andamal skriftligen
begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade. Kallelsen till extrastdmma begard
av revisor eller medlemmar, ska utfardas inom tva
(2) veckor fran den dag da begéran om extra-
stamman kom in till styrelsen eller om styrelsen
utlyser extrastdmma.

19§ Dagordning

P& ordinarie féreningsstamma ska férekomma:
1. Oppnande

2. Val av stdmmoordférande

3. Godkdnnande av dagordningen

4. Anmalan av stdmmoordférandens val av
protokollforare

5. Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststdllande av réstlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10.Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrékning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrinet for styrelsen

13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14 Beslut om antal styrelseledmoter och
suppleanter

15.Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18.Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt
av féreningsmediem anmalt drende

19.Avslutande

P& extra féreningsstémma ska utéver punkt 1-7 och
22 § forekomma de drenden for vilken stdmman
blivit utlyst.

Foreningsstamman &ppnas av styrelsens ordférande
eller, vid forfall fér denne, annan person som
styrelsen dartill utser.

208§ Kallelse

Kallelse till féreningsstémma ska innehalla uppagift
om vilka drenden som ska behandlas pa stamman.
Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som
tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en féreningsstamma ska utfardas tidigast
sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
foreningsstamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att
ett féreningsstdmmobeslut ska bli giltigt att det
fattas pa tva stammor, far kallelse till den senare
stdamman inte utfardas innan den férsta stdmman
har héllits och i kallelsen till den senare stamman
ska anges vilket beslut den férsta stamman har
fattat. Om en fortsatt féreningsstdmma ska hallas
fyra (4) veckor eller senare raknat fran och med
foreningsstammans férsta dag, ska det utfardas en
sarskild kallelse till den fortsatta féreningsstamman
med iakttagande av samma tidsregler som om den
vore en ny stamma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem; medlemmar som innehar en bostadsratt
tillsammans kan fa en gemensam kallelse. Om
medlem uppgivit annan adress an i foreningens hus,
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ska kallelsen istéllet skickas till medlemmen med
post till den adressen. Kallelsen ska dessutom anslas
pa lamplig plats inom féreningens hus och/eller
publiceras pa hemsida. | vissa fall skall kallelsen
enligt lag skickas med post, men far skickas med e-
post om forutsattningarna enligt 66 § ar uppfylida.

Underlag for av styrelsen till stdmman hanskjutna
fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende ska
bilaggas kallelsen. Vid stadgedndring ska underlaget
innehalla bade géllande och féreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberattelse ska héllas
tillgdngliga enligt 36 § punkten 4.

218§ Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en (1) rést.
Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en (1)
rost. Medlem som innehar flera lagenheter har
ocksa endast en (1) rost.

Endast den som fullgjort sina férpliktelser mot
féreningen enligt dessa stadgar och lag far utdva
sin rostratt.

22§ Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostrdtt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten skall uppvisas i original och galler hogst
ett (1) &r fran utfardandet. Ombud fér foretrdda
hogst en (1) medlem.

Pa foreningsstamma far medlem medféra hogst ett
(1) bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen
behjalplig. Bitrade far endast vara:

Annan medlem

Medlemmens make/registrerad partner
Sambo

Foraldrar

Syskon

Barn

Ombud far endast vara myndig person som ar:

o annan mediem (innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt far endast en av dem
féretrdda annan medlem som ombud)

e medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo enligt sambolagen
foraldrar
syskon
barn

e annan narstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus

¢ god man

e innehavare av en framtidsfullmakt som har tratt i
kraft enligt lagen (2017:310) om framtids-
fullmakter

e annan medlems stallforetradare

Om medlem stér under forvaltarskap féretrads
medlemmen av forvaltaren. Underdrig mediem
foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person foretrads denne av
legal stallféretradare.

23 § RoOstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening
som fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som stdmmans
ordférande bitrader. Blankrost ar inte en avgiven
rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stamman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller foreningsstdmma kan
besluta att sluten omréstning ska genomféras. Vid
personval ska dock sluten omréstning alltid
genomfdras pa begdran av rostberdttigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

24 § Jav pa stamma

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i

frdga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avsesi 1 eller 2

betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett

vasentligt intresse som kan strida mot féreningens

intresse

Bestammelserna i forsta stycket om mediem
tilldmpas ocksad pa ombud fér mediem.

25 § Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet bor balanseras i ny réakning.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.
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26 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning
utses for tiden fram till och med nasta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningens uppgift ar att
l&mna forslag till samtliga personval s

27 § Stammans protokoll

Vid féreningsstamma ska protokoll féras av den

som stammans ordférande utsett. | fraga om

protokollets innehall galler

1. att rostiangden ska tas in i eller bildggas proto-
kollet,

2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet,

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och
justeras av ordféranden och de justerare som
utsetts av stamman. Protokollet ska senast inom tre
(3) veckor vara justerat och hallas tillgéangligt for
medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa
betryggande satt. '

STYRELSE OCH REVISION

28 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst fem (5)
ledaméter med hogst tva (2) suppleanter.

Styrelsen vdljs av féreningsstamman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omvaljas. Om
helt ny styrelse valjs pa féreningsstdmma ska
mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast
hogre antal, vara ett ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem
aven valjas person som tillhér medlemmens familje-
hushall och som &r bosatt i foreningens hus.
Stdmma kan dock vélja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i féregdende mening.

Den som &r underarig eller i konkurs eller har
férvaltare enligt 11 kap 7 § féraldrabalken kan inte
vara styrelseledamot eller suppleant.

Suppleanter intrader i den ordning de ar valda
savida inte stdmman har valt personliga
suppleanter.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och
information till medlemmarna samt 16sa fragor i
samband med skotsel av féreningens egendom sa
att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i
verksamheten framjas.

sationsnummer 716407-3988

Styrelsen ska med hénsyn till bostadsrattshavarnas
olika férutsattningar skapa likvardiga méjligheter
for att nyttja bostadsratten.

29§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funk-
tiondrer.

30§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pé& betryggande satt och foras i
nummerfoljd. Styrelsens protokoll Zr tillgangliga
endast for ledamoter, suppleanter och revisorer,

318§ Beslutsforhet och réstning

Styrelsen &r beslutfér nar antalet narvarande
ledamoter Gverstiger hélften av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken
mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader. For
giltigt beslut kravs enhallighet ndr for beslutsférhet
minsta antalet ledaméter &r narvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for beslutet
utgdra mer an en tredjedel (1/3) av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjdnstgor i den
ordning som ordférande bestdmmer om inte annat
bestamts av féreningsstémma eller framgar av
styrelsens arbetsordning.

Ordféranden ska se till att sammantraden halls nar
de behovs.

Styrelseledamot har ratt att begara att styrelsen ska
sammankallas. Sadan begéran ska framstéllas
skriftligen med angivande av vilket drende
ledamoten vill att styrelsen ska behandla.
Ordféranden dr om sadan framstallan gérs skyldig
att sammankalla styrelsen.

32 § Besluti vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig foréndring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstdmma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebar att medlems lagenhet féréndras
ska medlemmens samtycke inhamtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stamman har rostat
for beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnamnden.

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad
foretradare for féreningen far besluta om
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inteckning eller annan inskrivning i féreningens
fasta egendom eller tomtréatt.

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad
foretradare for féreningen far besluta att teckna
forsakring som omfattar bostadsrattshavarens
underhalls- och reparationsansvar, s.k.
bostadsrattstillégg.

Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen
far inte utan féreningsstammans bemyndigande
avhéanda foreningen dess fasts egendom eller
tomtratt. Styrelsen far inte heller besluta om rivning,
om vasentliga férandringar eller till- och/eller
ombyggnad av féreningens egendom utan
féreningsstammans godkannande.

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad
foretradare for féreningen far inte utan
féreningsstdmmans bemyndigande traffa avtal om
att ansluta ldgenheterna till bredband, telefoni, Tv-
betalkanaler eller liknande férmedlade tjanster.

33§ Sarskilda villkor for vissa beslut

For att ett beslut i fréga som anges i denna paragraf
ska vara giltigt krévs att det har fattats pa en
foreningsstémma och att féljande bestammelser har
iakttagits:

1. Om beslutet innebér @ndring av ndgon
insats och medfér rubbning av det
inbérdes forhallandet mellan
insatserna, ska samtliga
bostadsrattshavare som berérs av
andringen ha gatt med pa beslutet.
Om enighet inte uppnas, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar
av de bertrda bostadsrattshavarna har
gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av
hyresnamnden. Om beslutet innebar
en 6kning av samtliga insatser utan att
forhallandet mellan de inbordes
insatserna rubbas, ska alla
bostadsrattshavarana ha gétt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir
beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt
med pa beslutet och det dessutom har
godkants av hyresnamnden.
Hyresndmnden ska godkéanna beslutet
om detta inte framstéar som otillbérligt
mot nagon bostadsrattshavare.

2. Om beslutet innebar att en ligenhet
som upplatits med bostadsratt
kommer att forandras eller i sin helhet
behéva tas i ansprak av féreningen
med anledning av en om- eller

tillbyggnad, ska bostadsrattshavaren
ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar
av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresnamnden.

3 Om beslutet innebar utvidgning av
féreningens verksamhet, ska minst tva
tredjedelar av de réstande ha gatt med
pa beslutet.

4, Om beslutet innebar Gverlatelse av ett
hus som tillhér féreningen, i vilket det
finns en eller flera lagenheter som &r
uppldtna med bostadsratt, ska beslutet
ha fattats pa det satt som galler for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 §
lagen (1987:667) om ekonomiska
féreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsrattshavarna i det hus som ska
Overlatas ska dock alltid ha gatt med
pa beslutet.

Foreningen ska genast underratta den som har pant
i bostadsratten och som &r kénd for féreningen om
ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

Ett beslut om andring av stadgarna ska genast
anmadlas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet
far inte verkstéllas forran registreringen har skett.

34§ Firmateckning

Foreningens firma (foretagsnamn) tecknas — forutom
av styrelsen — av minst tva (2) ledaméter tillsammans.

35§ Jav istyrelsearbetet

Styrelseledamot i foreningen fér inte handiigga
fragor om avtal mellan féreningen och styrelse-
ledamoten sjalv, mellan foreningen och en juridisk
person som denne ensam eller tillsammans med
nagon annan far foretrada om inte intresse-
gemenskap foreligger mellan bostadsratts-
foreningen och den andra juridiska personen, eller
annars om styrelseledamoten har ett vésentligt
intresse i saken som kan strida mot féreningens
intresse. Med avtal jamstélls i detta fall dven
rdttegang eller annan talan.

36 § Styrelsens aligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

1. att svara for foreningens organisation och for-
valtning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning fér forvaltning av
féreningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som ska innehdlla berattelse om
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verksamheten under aret (férvaltningsberéattelse)
samt redogéra fér foreningens intékter och
kostnader under aret (resultatrakning) och for
dess stallning vid rakenskapsarets utgang
{balansrakning)

att senast sex (6) veckor fore ordinarie férenings-
stdmma till revisorerna avlamna arsredovisningen
att senast tva (2) veckor fore ordinarie fGrenings-
stdmma halla arsredovisningen och revisions-
berdttelsen tillganglig for medlemmarna

att fora medlems- och ldgenhetsforteckningar;
foreningen har ratt att behandla i forteck-
ningarna ingaende personuppgifter pa satt som
avses | dataskyddsforordningen (GDPR).

Att fortidpande foreta erforderliga besiktningar
av féreningens egendom som foreningen har
underhallsansvar fér och i &rsredovisningen
forvaltningsberdttelse avge redogdrelse for
kommande underhallsbehov och under aret
vidta underhallsatgarder av stérre omfattning.

37 § Medlems- och lagenhetsférteckning

Foreningen ska fora forteckning 6ver bostadsratts-
féreningens medlemmar (medlemsférteckning)
samt forteckning dver de lagenheter som &r
uppldtna med bostadsratt (ldgenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehaélla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum f6r medlemmens intréde i foreningen,
om detta datum &r senare an den 30 juni 2016

3. den bostadsrétt som medlemmen innehar.

L&genhetsforteckningen ska innehalla

1. varje lagenhets beteckning, beldgenhet,

rumsantal och dvriga utrymmen,

datum for Bolagsverkets registrering av den

ekonomiska plan som ligger till grund for upp-

latelserna,

respektive bostadsrattshavares namn,

insatsen for respektive bostadsratt.

2.

3.
4.

Medlemsférteckningen ska hallas tillganglig hos
féreningen for var och en som vill ta del av den. Om
férteckningen fors med automatiserad behandling,
ska foreningen ge var och en som begér det tillfalle
att hos foreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstélining av férteckningen.
Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

38§ Rakenskapsar

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden fran och
med 1 juli till och med 30 juni.

Styrelsen ska senast inom fyra manader fran varje
rakenskapsars utgang till foreningens revisorer

overldmna en arsredovisning innehéllande
forvaltningsberattelse, resultat- och balansrikning.

39§ Revisor

Foreningsstamma ska vélja tva (2) revisorer, varav en
ska vara auktoriserad, samt tva (2) suppleanter. Till
revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag
och i sa fall behéver ingen suppleant utses for den
revisorn. Revisorer och revisorssuppleanter véljs for
tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till och
med ndsta ordinarie féreningsstamma. Revisorer
behodver inte vara medlemmar i féreningen.

Revisorn ska i den omfattning som féljer av god
revisionssed granska féreningens arsredovisning
jémte rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning.
Revisorerna ska folja de sarskilda foreskrifter som
beslutats pa féreningsstamma, om de inte strider
mot lag, dessa stadgar eller gos revisionssed.

40 § Revisionsberattelse

Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge en i
enlighet med lag om ekonomiska féreningar
féreskriven revisionsberattelse till
féreningsstdmman.

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen
inom 30 dagar efter det att styrelsen aviamnat
arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har
gjort anméarkningar mot styrelsens forvaltning ska
styrelsen avge skriftlig férklaring till stmman.

41§ Arsredovisning och revisorernas

berattelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberéttelsen samt i
forekommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for
medlemmarna senast tva veckor fére ordinarie .
foreningsstamma.

42 § Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéliféretradare fér féreningen
far inte foreta en handling eller annan atgard som
ar d&gnad att bereda otillbérlig fordel at en medlem
eller ndgon annan till nackdel f&r féreningen eller
annan medlem.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

43 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall ha sin ldgenhet forsakrad
och till férsakringen ha bostadsrattstillagg.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
det inre av lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, férrdd, garage och andra lagenhets-
komplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sélunda for underhall

och reparationer av bland annat:

¢ ytbeldggning som anbringats pa ett
fackmannamassigt satt pa rummens aila vaggar,
golv och tak jamte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt
icke barande innerviggar
inredning och utrustning i kék, badrum och
ovriga utrymmen tillhérande lagenheten,

o till fonster hdrande vadringsfilter och
tatningslister samt all maining férutom utvéndig
maélning och kittning av fonster

o till ytterddrr horande 1as inklusive nycklar; all

maélning med undantag fér méalning av

ytterddrrens utsida; motsvarande géller for
balkong- eller altandorr

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

innerdorrar och sakerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer

svarar bostadsrattshavaren endast fér malning

e golvwarme, som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med
eldstader, dock inte tillhérande rékgangar
varmvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp till de delar
dessa ar atkomliga inne i lagenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

e undercentral (sdkringsskap) och darifran
utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-TV, data med mera) i ldgenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

o ventiler och luftinsldpp, malning och rengdring

e brandvarnare

L ]

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren darutover bland annat

dven for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

o kidmring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

e elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat;

e vitvaror

utvdndigt fettfilter tillhérande koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-

kopplingar pa vattenledning

» kranar och avstangningsventiler; i fraga om gas-
ledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

Bostadsrattshavaren svarar vidare fér malning av
insidan av ytter- och balkong- och altandérrar,
fonsterbagar, dorr- och fénsterkarmar samt
inglasningspartier.

Bostadsrattshavaren svarar dartill fér all egendom
som bostadsrattshavaren eller tidigare
bostadsrattshavare tillfort Iagenheten.

44 § Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla
installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

45 § Brand- och vattenledningsskador

FOr reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

46 § Komplement

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan,
uteplats/tradgard eller takterrass svarar
bostadsrattshavaren fér underhallet av densamma.
Vidare svarar bostadsrattshavaren fér golvets yiskikt
och insidan av sidopartier, fronter samt tak samt att
avrinning for dagvatten inte hindras.

47 § Stambyte i vatrum

Vid stambyte i vatrum &r féreningen skyldig att
aterstdlla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till vid
tidpunkten gallande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som foreningen finner
ldmplig. Om bostadsrattshavaren dnskar hogre
standard star bostadsrattshavaren for
mellanskilinaden.
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48 § Felanmalan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen
anmadla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning
som féreningen svarar fér i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ar dven skyldig att till
féreningen utan dréjsmal anmala forekomst av
ohyra och skadedjur.

49§ Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhalisdtgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av ldgenheten som medlemmen svarar for.

Om foreningen vid intraffad skada blir
ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavaren
for lagenhetsutrustning eller personligt 16sére ska
ersattningen berdknas med hansyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fére skadestillfallet.

50§ Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér
l&genhetens skick i sddan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller att det finns risk fér
omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjilpa
bristen pa bostadsréattshavarens bekostnad.

51§ Ovriga anordningar

Anordningar som luftvdrmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner och annat far sittas upp endast
efter styrelsens skriftliga godkannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhall
av sadana anordningar. Om det behovs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa
egen bekostnad.

52 § Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande dtgérder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme,
gas, ventilation eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar Tor

att erforderliga myndighetstillsténd erhalls.
Fordndringar ska alltid utforas pa ett fackmassigt
satt.

53 § Foreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for underhall och
reparationer av nedan inredning och installationer
forutsatt att foreningen forsett Iigenheten med
dessa:

e Ledningar for aviopp, gas, elektricitet,
vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer an en
ldgenhet.

e Ledningar for avlopp, gas, elektricitet,
vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler som inte ar synliga i
ldgenheten.

e Vdrmepanna/varmepump.

e Vattenfyllda radiatorer och varmeledningar
(bostadsrattshavaren svarar dock fér
malning).

Golvbrunn.

Ytter- balkong- och altandérrar,
fonsterbagar, dorr- och fénsterkarmar samt
inglasningspartier.

Rékkanaler.

Fastighetsboxar, brevi&dor, brevinkast.
Staket.

Reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. Egen vardsléshet eller férsummelse,
eller
2 Vardsldshet eller férsummelse av
a. Nagon som hor till hushéllet eller
som besdker detsamma som gast,
b. Nagon annan som &r inrymd i
ldgenheten, eller
c¢. Nigon som utfor arbete i
ldgenheten for
bostadsrattshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon annan &n bostadsrattshavaren sjalv r dock
bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg och tillsyn.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

54 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten
for nagot annat andamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelser som
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ar av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamaélet med en
bostadsrattslagenhet i féreningen ar
permanentbostad for bostadsrattshavaren sévida
inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsrattslagenhet som innehas med bostadsratt
av en juridisk person far endast anvéndas for att i
sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har
avialats.

Om bostadsrattshavaren, med eller utan
foreningens tillstand, anvénder ldgenheten for
annat andamal svarar bostadsrattshavaren for
nedan angivna kostnader savida inte annat avtalats;

o Kostnader f6r lagenhetens
iordningsstallande fér annat &n avsett
dndamal,

o Kostnader for dndringar i lagenhetens
om pafordras av berérda myndigheter,

. Okade kostnader for féreningen som

féljer av den andrade anvandningen av
ldgenheten, samt

) Kostnader fér lagenhetens
aterstéllande i ursprungligt skick

55 & Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten &r
han skyldig att tillse att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for stérningar som i sddan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de skaligen inte bor talas

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rétta sig efter
féreningens ordningsregler.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver
att ovan angivna dligganden fullgérs av dem som
han eller hon svarar for enligt bostadsrattsiagen.

Om det férekommer stérningar i boendet ska
foreningen
i ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att
se till att stérningarna omedelbart
upphar, och
2. om det ar frdga om en
bostadslagenhet, underratta
socialnamnden i den kommun dar
lagenheten &r beldgen om
stérningarna.

Vid stérningarna som &r sarskilt allvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning har féreningen
rdtt att sdga upp bostadsrattshavaren utan
tillsagelse.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick &ven i fraga
om sadant utrymme.

Ohyra far inte féras in i lagenheten.

Bostadsrattshavaren har motsvarande skyldighet
aven for vad som gérs av den som har till hushéllet,
gdstar bostadsrattshavaren, bostadsrattshavaren
upplater bostaden till eller som utfér arbete for
bostadsrattshavarens rakning.

56 § Tilltradesratt

Foretradare for féreningen har ratt att fa komma in
i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller fér att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har
ratt att utféra. Nar bostadsrattshavaren har avsagt
sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljs ar bostadsrattshavaren skyidig att lata
ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana
inskrankningar i nyttjanderdtten som féranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyran i huset
eller pa marken, dven om hans lagenhet inte
besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till lagenheten, nar foreningen har rétt till
det, kan styrelsen ansoka om sarskild handrackning
hos kronofogdemyndigheten.

57 8§ Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far uppléta sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansdka om samtycke till upplatelsen. | ansokan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
till vem lagenheten ska upplatas samt en
redogérelse for tidigare andrahandsupplatelse.
Samtycke ska lamnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke. Samtycke
lédmnas for sex (6) manader i taget (dock hogst 2
ar), darefter maste ny ansokan goras. Det &r inte
tilldtet att regelbundet upplata lagenheten veckovis
eller per dag. Styrelsens beslut kan Gverprévas av
hyresnamnden.
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Styrelsens samtycke kravs dock inte

T Om en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv forsalining eller
tvangsférsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2 Om lagenheten &r avsedd for
permanentboende och bostadsratten
till Iagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting. Styrelsen ska dock
genast underrattas om upplatelsen.

Vagrar styrelsens att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om
hyresnamnden ldmnar tillstand till upplatelsen.
Tillstdnd ska lamnas, om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
ska begrdnsas till viss tid. Ett tillstand till
andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

58 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende
personer i [dgenheten, om det inte medfér men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

59 & Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningar som féljer av paragraferna nedan,
forverkad och féreningen kan séga upp
bostadsratishavaren till avflyttning, enligt
bostadsrattslagens regler, i féljande fall:

1. bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

1a. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
ndr det galler en bostadslagenhet mer dn en
vecka efter forfallodagen och nar det galler en
lokal mer an tvé vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke
eller tillsyn upplater lagenheten i andra hand

3. om ldgenheten anvants i strid med avsett
andamal eller om bostadsrattshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan
medlem :

4. om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i
|dgenheten eller om bostadsréttshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om l&genheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
vid anvandning av lagenheten eller om den som
l&genheten upplatits till i andra hand vid
anvandningen av denna asidosatter de
skyldigheter som en bostadsratishavare har,

6. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade il
lagenheten och han eller hon inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér en
skyldighet som gér utover det han eller hon ska
gora enligt bostadsrattslagen, och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig
del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella férbindelser mot ersatining.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har féreningen ratt till ersattning fér
skada.

| bostadsrattslagen finns regler om hinder for
forverkande.

60 § Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderatten till en
bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i 59 §, punkt 7 ovan inte
fullgors, om

bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgoras av en
kommun eller ett landsting. En skyldighet fér
bostadsrattshavaren att inneha anstéllning i ett visst
foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte
heller

laggas till grund for forverkande.

618§ Modjlighet att vidta rattelse m.m.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 59
§ punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

| fraga om bostadsldgenhet far uppsagning inte ske
pa grund av olovlig andrahandsupplételse enligt 59
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§ punkt 2 om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse
utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far ansdkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse maste féreningen saga till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse inom tva
manader fran den dag féreningen fick reda pa den
olovliga andrahandsupplatelsen for att
bostadsrattshavaren ska fa skiljas frén lagenheten
pa den grunden.

Uppsdgning av bostadsldgenhet pa grund av
storningar i boendet enligt 59 § punkt 5 far inte ske
férran socialndmnden har underrattats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller 59
§ punkt 5 dven om nagon: tillsagelse om réattelse
inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning
som galler en bostadsldgenhet ske utan foregaende
underréattelse till socialnamnden. En kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.
Rattelseanmaning och underréattelse till
socialnamnden kravs dock om stérningarna intraffat
under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa

sdtt som anges i 57 §.

Ar nyttjanderéatten forverkad pa grund av
forhdllande, som avses i 59 § punkterna 1-3 eller 5-
7 ovan men sker rattelse innan féreningen har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den
grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderdtten
ar forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i 23 §.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran
ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 59 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrattshavare kan skiljas frén lagenheten pa
grund av férhallandet som avses i 59 § punkt 8
endast om féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att féreningen fick reda pa
férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tvé manader har gatt
fran det att domen i brottmalet hat vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

62§ Atervinning vid férsenad
arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderatten enligt 59 § 1 a forverkad pa grund
av dréjsmdl med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon pa grund av drdjsmélet
inte skiljas fran ldgenheten

1. Om avgiften — nar det ar frdga om en
bostadslagenhet — betalas in om tre
veckor fran det
a. Att bostadsrattshavaren pa sadant
satt som angesi 7 kap 27 och 28
§§ bostadsrattslagen har delgetts
underrattelse om mdjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid,
och

b. Meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har
lamnats till socialnémnden i den
kommun dar lagenheten &r
beldgen, eller

2. Om avgiften — om det &r frdga om en
lokal — betalas inom tva veckor frén et
att bostadsrattshavaren pa sadant satt
som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrattslagen har delgetts
underrattelsen om méjligheten att 13
tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsrattsldgenhet far en
bostadsrattshavaren inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit forhindrad
att betala avgiften inom den tid som anges i fasta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats
sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren,
genom att vid upprepade tillfdllen inte betala
avgiften inom den tid som anges i 59 § 1a, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att han eller
hon skéligen inte bér & behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

63 § Skyldighet att avflytta

S&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av
nagon orsak som anges i 59 § punkt 1, 4-6 eller 8,

ar han eller hon skyldig att flytta genast.
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Sdgs bostadsrattshavaren upp av nadgon orsak som
anges i 59 & punkt 2, 3 eller 7, far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast
efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppséagningen sker av orsak
som anges i 59 § punkt 1a och bestdmmelserna i
62 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 59
punkt 1a tillampas Gvriga bestdmmelser i 628.

En uppsagning ska vara skriftlig och delges den som
soks for uppsagning.

64 8 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten
till f&ljd av uppsagning kan bostadsratten komma
att tvangsfoérsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT

65§ Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus eller genom
utdelning.

66 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel for befordran av kallelse
eller meddelanden far anvandas for att [amna
information till en medlem eller ndgon annan, dven
om det i lagen anges att informationen ska ldmnas
pa annat satt, om

e foreningsstdamman har beslutat om
det,
2. foreningen har tillférlitliga rutiner for

att identifiera mottagaren och
tillférlitlig information om hur mot-
tagaren kan nas, och

3 mottagaren efter skriftlig fériragan har
samtyckt till ett sddant forfarande.

Den som har samtyckt till att information lamnas
med elektroniska hjalpmedel kan nar som helst
aterta sitt samtycke.

67 § Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond for planerat
underhall.

Avsdttning till féreningens fond for yttre underhall
sker arligen med belopp som for férsta dret anges i

ekonomisk plan och darefter i enlighet med
foreningens underhallsplan.

68 § Underhallsplan och 6verlatelsebesiktning

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genom-
férande av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga medel
for att trygga underhéllet av foreningens hus.
Styrelsen bdr arligen folja och uppdatera
underhallsplanen for genomférande av underhallet
av féreningens fastighet/er med tillhérande byggna-
der.

Nar en bostadsratt i féreningen dverlats, kan
foreningen l&ta genomféra en besiktning av
lagenheten.

69§ Upplosning och likvidation

Om féreningen uppléses eller likvideras ska behalina
tillgangar tillifalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

70§ Tillampliga regler

Utdver dessa stagar galler aven bostadsréittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och évrig
tilldmplig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i
dessa stadgar.

718§ Stadgeandring

Féreningens stadgar kan andras genom beslut pa
foreningsstdmma. Beslutet &r giltigt om samtliga
rostberdttigade ar ense om det. Beslutet &r dven
giltigt om det fattas av tva (2) pa varandra féljande
féreningsstimmor. Den férsta stdmmans beslut
utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften
av de avgivna résterna eller, vid lika rostetal, den
mening som stammoordféranden bitrader. P& den
andra stdmman krévs att minst tva tredjedelar (2/3)
av de rostande har réstat for beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut féreskriva
hégre majoritetskrav.

72 8§ Annan lagstiftning

| allt som rér féreningens verksamhet galler utéver
dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér
foreningens verksamhet. Om bestammelser i dessa
stadgar framledes skulle komma att sta i strid med
tvingande lagstiftning géller lagens bestammelser.
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