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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Staven far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2023-07-01 — 2024-06-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Staven ér ett privatbostadsforetag som registrerade &r 1948. Foreningen dger
fastigheten Staven 6 med adresserna Restalundsviagen 69-95 och 97A-D med dirpa uppforda byggnader.
Foreningens huvudsakliga d&ndamal 4r att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende &t foreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26
februari 2015.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 7 ledamdter med l4gst 2 och hogst 5
suppleanter. Styrelsen har sedan extrastimma den 2024-04-04 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Matz Liljeson Ordférande 2024
Niklas Maravic Vice ordforande 2024
Marie Lundkvist Sekreterare 2025
Peter Thorsander Ledamot 2024
Marika Westerberg Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Patrik Kamryd 2025
Oliver Elovsson 2024

- Foreningens firma tecknas av Matz Liljeson, Niklas Maravic, Marie Lundkvist och Peter Thorsander,
tva i forening.

- Styrelsen har under &ret hallit 11 (12) protokollférda sammantréden.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsikringsbolaget Written Insurance.

- Styrelsen kan kontaktas genom foreningens brevlada i miljorummet pé Restalundsvigen 79 eller via
e-post samt telefonlista i trapphus.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman

LR Revision och
Elin Viitanen Redovisning 2024
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Fastigheter

Byggnaderna som uppfordes under aren 1949-1951 bestar av 3 st trevaningshus med 141 ldgenheter som
upplats med bostadsritt och 37 lokaler och mindre férrdd med hyresrétt. Till byggnaderna hor ocksa 72
st parkeringsplatser i garage samt 13 st parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar samt
hyresgister. Pa adressen Restalundsvédgen 79 finns relaxavdelning. Samlingslokal samt dvernattningsrum
for uthyrning till medlemmarna finns pa Restalundsvdgen 77. Bokning av dessa lokaler gors via
bokningstavlor eller online pa hemsida. Den totala lagenhetsytan uppgar efter ombyggnationen till 8 174
kvm. Ytan pa lokaler/forrad, samtliga i kéllarplan, dr 1 294 kvm och garageytan 1 008 kvm, total yta 10
476 kvm.

Lagenhetsfordelning
8 st 1 rum och kokvra
19 st 1 rum och kok
68 st 2 rum och kok
40 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade hos Written Insurance Sweden AB. Bostadsrittstilligg for
bostadsréttshavarna ingar i fastighetsforsakringen. Fastighetsskatt betalas med 1 589 kr per ldgenhet for
bostéder och med 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Ekonomisk- och teknisk férvaltning samt

Egeryds Fastighetsforvaltning fastighetsskotsel

CSG Jourforetag (ingér i avtalet med Egeryds)
Orebro hiss Servicekontrakt for hissar

Telia Bredband, telefoni, TV

Telenor Bredband till féreningslokalen

Tele2 Bredband, TV

GodEl i Sverige El till s.k. sjdlvkostnadspris med bra miljéval
E.ON Elnit och fjarrvirme

Wirna Stadning

Orebro kommun Vatten/avlopp, avfall

Stena Recycling Sophantering och atervinning

Infometric Digital el-avldsning

Avarn Bevakning

Tradgardstjénst Markskotsel
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet for verksamheten under éret visar ett underskott pa 573 789 kr fore avsittning till
underhéllsfonden.

Arsavgifter

En hojning av arsavgiften gjordes med 2 % och garaget med 9% fr om 2023-07-01. Kostnad for
garageplats dr 300 kr per manad och p-plats 150 kr per manad.

Foreningen har kollektiv elmétning mot elleverantdren. Elforbrukningen debiteras bostadsrattshavarna i
efterskott, nuvarande pris ar 2 kr per kWh. Eftersom avier skickas ut per kvartal sa blir debiteringen
fordr6jd med 4 manader.

Underhdllsplan

Arets avsittning till foreningens yttre underhéllsfond har gjorts i enlighet med underhallsplan med 1 488
947 kr. Fonderade medel ska ticka planerat underhéll pa fastigheten.

For fastigheten finns en 50-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
avsittning till och ianspréktagande av underhallsfonden.

Reparationer och underhdll

Under aret har underhall som modifiering av hiss for 452 tkr och OVK for 188 tkr utforts.
Foreningen har bytt 50 st kryddhyllefléktar for 230 tkr och adderat fiberuttag i ldgenheter for 114 tkr.
Byte av VVC-pump.

Ovrig information
Under aret har relining av vertikala spillvattenledningar for 5,8 mkr utforts.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan
Under aret avgdende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 13 (18) st dverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
Nettoomséttning 7031
Resultat efter finansiella poster -574
Balansomslutning 47 963
Soliditet (%) 9
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta 758
Arsavgift i %/ totala intikter 86
Skuldséttning/kvm

bostadsrittsyta 5037
Skuldsittning/kvm totalyta 3930
Sparande/kvm bostadsyta 109
Energikostnad/kvm 231
Réntekénslighet i % 7

185
20
14
179
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2022/23 2021/22 202021 201920
7138 6659 6449 6482
145 2770 243 1483
48017 45018 48 057 48 572
10 11 17 16

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tacker
avskrivningarna. Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar
foreningens formaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.

Forlusten har 6kat under éret, till foljd av att hojningen av arsavgifterna inte kompenserar de 6kade
rantekostnaderna. Styrelsen bedomer trots det att kassaflodet ar tillrackligt for finansieringen av

foreningens framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Eget kapital 2023-06-30 5022 800
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2024-06-30 5022 800

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

Fond for yttre Balanserat Arets

underhall resultat resultat

154 750 -9 343 -145 305

-145 305 145 305
1 488 947 -1 488 947
-644 627 644 627

-573 789

999 070 -998 967 -573 789
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
arets forlust

behandlas s att
i ny rakning overfores

-154 647
-1 488 947
644 627
-573 789
-1 572756

-1 572756
-1 572756

6(19)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L b~

-

2023-07-01
-2024-06-30

7031404
182 583
7 213 987

-4 451 832
-955 266
-158 822

-1 066 162

-6 632 082

581 905

274 313

-1430 008

-1 155 695

-573 790

-573 789
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2022-07-01
-2023-06-30

7 137 739
26 981
7164 720

-3 894 348
-1 059 277

-146 385
-1487102
-6 587 112

577 608
25 699
-748 612

-722 913

-145 305

-145 305
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2024-06-30

42 026 372
1556 478
43 582 850

43 582 850

32730
231471
18 464
422 792
705 457

3675092
3675092

4 380 549

47 963 399
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2023-06-30

36 990 156
1710982
38701 138

38701 138

167 129
237 252
114 209
346 821
865 411

8450273
8450 273
9 315 684

48 016 822
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13

12,13

14
15

2024-06-30

1 847 800
3175000

999 070
6 021 870

-998 967
-573 789
-1 572 756

4449 114

15 235 000
15 235 000

25936 498
0

975 386
276 519

1 090 882
28 279 285

47 963 399
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2023-06-30

1 847 800
3175000

154 750
5177 550

-9 343
-145 305
-154 648

5022 902

29 651 498
29 651 498

11 992 500
8003

251 621
245 889
844 409

13 342 422

48 016 822
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-07-01
-2024-06-30

-573 789
1 066 162

492 373

159 954
992 865
1645192

-5 947 874
-5947 874

-472 500

-472 500

-4 775 182

8450273
3675092

10 (19)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhéll ska ske med minst 30kr/m2 enligt ekonomisk plan. Enligt
foreningens stadgar ska ocksé en underhallsplan upprittas och direfter foljas.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart over forvantade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Tillgdng AR
Stomme, grund 120
VA inkl stammar 50
Virme inkl stammar 50
El inkl stammar 50
Tak 40
Fasad 50
Fonster 50
Ventilation 20
Rest 50
Hissar 25
Balkonger 50
Styr och dvervakning 15
Laddstolpar 5
Markanldggningar 20
Byggnadsinventarier 30
Inventarier 5-10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfoening, som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag belastas vanligen
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgéende till 0 kr (0 kr).
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Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvdrvet dr redovisat 1 enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sdlja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgéngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (&rsavgift + IMD + avgifter som ej ér valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintiikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsittning/kvm bostadsrittsyta
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldséittning/kvm totalyta
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta.

Réntekédnslighet 1 %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Rédntakénslighet
visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomsiittning
2023-07-01
-2024-06-30
Hyresint garage/p-platser 278 880
Arsavgifter bostidder 5778 193
Tillagg balkong 273 200
Hyresintékter lokaler, momsfti 153 859
Hyresintékter lokaler, momsplikt 101 004
Hyres-/avg.bortfall parkering 0
El fast avgift 34 686
El-avgift rorlig 383 480
Overnattningsligenhet 28 100
Ores- och kronutjimning 2
7 031 404

13 (19)

2022-07-01
-2023-06-30

259930
5657 790
273 200
161 045
201 312
-850
33449
517976
33900
-13

7137 739

I arsavgiften ingar varm-/kallvatten, uppvimning och datakommunikation. Det tillkommer el.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01

-2024-06-30

Forséljning av ldgenhet 1822
Ovriga rorelseintikter 0
Elstod 180 761
182 583

2022-07-01
-2023-06-30

26 981

26 981
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Not 4 Driftskostnader

Entrepedkostnad stidd
Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Reparationskostnader
Reparationer hissar
Underhallskostnader
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Jourutryckning CSG
Ovrigt

Tradgardsskotsel

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Forvaltningsarvode Grundavtal
Hisstelefon/porttelefon
Forbrukningsinventarier
Ovriga externa tjénster
Fastighetsavgift/skatt
Inkasso/betalningsforeliggande

2023-07-01
-2024-06-30

240 167
67 050
8614

56 747
118 132
747 882
5351
644 627
548 037

1 124 402
215349
304 628
131 688
1820

24 529
212 809
4 451 832

2023-07-01
-2024-06-30

14 652
2 000
240 796
16 875
76 538
18 353
7 685
277 854
2715
8593
16 755
272 450
0

955 266
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2022-07-01
-2023-06-30

243 262
254 666
11015
83 391
14212
210 135
20 590
520 250
889 247
1010934
244 548
229 148
126 788
13 238
22924

0

3 894 348

2022-07-01
-2023-06-30

10117
0

245 238
19 752
68 147
22225
6 954
267 268
6 403
11345
9786
391 146
896
1059 277
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning VA inkl stammar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Nyanskaftningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2023-07-01
-2024-06-30

127 999
30823
158 822

2023-07-01
-2024-06-30

71113 624
5947 874
77 061 498

-34 123 468
-911 658
-35 035 126

42 026 372

96 226 000
53 036 000
149 262 000

30942 822
11 083 550
42 026 372

2023-07-01
-2024-06-30

3427 809
0
3427 809

-1716 827
-154 504
-1 871 331

1556 478
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2022-07-01
-2023-06-30

118 001
28 384
146 385

2022-07-01
-2023-06-30

71 113 624
0
71 113 624

-32790 870
-1 332598
-34 123 468

36 990 156

96 226 000
53 036 000
149 262 000

25 906 606
11 083 550
36 990 156

2022-07-01
-2023-06-30

3297 684
130 125
3427 809

-1 562323
-154 504
-1 716 827

1710 982
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantorer
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Upplupen intékt elmétning
Forutbetald forsakringspremie
Forubetald forvaltningsarvode
Forubetalt serviceavtal
Upplupen ranteintikt

Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto Swedbank
Foretagskort Swedbank
Sparkonto SBAB

Swish Swedbank

2024-06-30

14 775
0
3689
18 464

2024-06-30

59 830
109 228
65 861
70 800
29 074
87 999
4221792

2024-06-30

2018 687
1676

1 569 828
84 901
3675 092
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2023-06-30

65 960
1 655
46 594
114 209

2023-06-30

58 557
145 878
65 826
68 127
8433

0

346 821

2023-06-30

1463 817
7752

6 920 703
58 001
8450 273
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SBAB 3,72
SBAB 3,71
SBAB 3,71
SBAB 3,71
SBAB 4,49
SBAB 4,54

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 15 235 000 kr
Kortfristig del: 25 936 498 kr

Rintan ar

bunden t.o.m.

2025-11-17
2024-11-12
2024-11-12
2024-11-12
2025-05-19
2025-07-14

Lanebelopp
2024-06-30

11 655 000
7128919
11227579
3735000
3485000
3940 000
41 171 498

472 500

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.

17 (19)

Lanebelopp
2023-06-30

11 955 000
7128 919
11227579
3772 500
3 560 000
4 000 000
41 643 998

437 500

Forutsatt att [&nen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 38 808 998 kr.
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Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Ovriga skulder

Medlemmarnas repfond/Inre fond
Deposition

Personalskatt

Avrikning soc avgifter

Vilande ingdende moms

Ovriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Upplupet revisionsarvode
Upplupen elkostnad

Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupen réintekostnad

Upplupen sophidmtningskostnad
Upplupen kostnad tradgardsskotsel

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

En ytterligare hojning av arsavgifterna gjordes med 6% 2024-07-01.

2024-06-30

43 389 000
43 389 000

2024-06-30

152 096
26 500
37501
30517

6 228
23 677
276 519

2024-06-30

575 343
11 000
46 233
46 745

397 129

6 306
8126
1090 882
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2023-06-30

43 389 000
43 389 000

2023-06-30

153 634
26 500
34501
28 078

0
3176
245 889

2023-06-30

719 093
11 000
52633
47 890

5449
8344

0

844 409
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen
Staven
Org.nr 775000-2102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Staven for rakenskapséret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregéende
rakenskapsar, 2022-07-01 - 2023-06-30, har utforts av en
annan revisor som l&mnat en revisionsberéttelse daterad
2023-11-17.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

1(2)

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhéallanden géra att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

Bostadsrattsféreningen Staven, Org.nr 775000-2102
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- utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Staven for rakenskapséret
2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

2 (2)

- foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar
avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro, den dag som framgar av vér elektroniska
signering.

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Bostadsrattsféreningen Staven, Org.nr 775000-2102
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