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Styrelsen fo6r Brf Anundgard far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen, som &r en &kta bostadsrattsférening, har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den réatt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fdreningens byggnad och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Holms prastbol 1:10, bebyggdes 1991. Féreningen registrerades
1988-06-27 och den ekonomiska planen registrerades 1988.

Fastigheten &r beldgen i centrala Holm, Sundsvalls Kommun. Pa fastigheten finns sex
bostadshus innehéllande 15 lagenheter som upplats med bostadsratt och 4 1agenheter med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

11 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1 380 m2 (varav 304 m2 ar hyresréatter)

Foéreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar AB. |
forsakringen ingar aven tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skoétts av Forvaltnings AB Castor i

Sundsvall.

Utférda underhallsatgarder Ar

Byte cirkulationsaggregat i alla lagenheter 2019-2020
Energideklaration 2018

Byte koksflaktar 2016-2017

Beskattning
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen

ar en akta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften fér smahus &r 8 874 kronor per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst
0,75 % av taxeringsvardet fér smahus med tillhérande tomtmark.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Det periodiska underhallet uppgick till ca 14 000 kr och bestar av arbete med

utomhusbelysningen.

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret

Féreningen har ett lan vars bindningstid 16per ut 2023-10-30, nuvarande rénta 4,46%..

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid
rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 15 stycken, och vid arets slut var antalet

medlemmar 17 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2023-01-30 haft féljande

sammansattning:

Ordinarie Jan Enstréom Ordférande
Niklas Wikholm Ledamot
Magnus Bergstrom Ledamot
Suppleant Ann-Louise Eriksson

Marie Hoglund
Revisorer Carina Skoglund Intern revisor

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 2 protokollférda sammantraden.

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-06-16.
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Flerarsoversikt 2022

Nettoomséttning (tkr) 905
Resultat efter finansiella poster (tkr) 102
Kassalikviditet (%) 366,8
Soliditet (%) -8,5
Arsavgift bostader per kvm (kr) 610
Vattenkostnad per kvm totyta (kr) 43
Elkostnad per kvm totyta (kr) 15
Fastighetslan per kvm (kr) 4 321
Skuldranta (%) 2,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foérandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 1022 002 8 933
Avsattning yttre UH fond 7 000
Omforing av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 1022 002 15933

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

stadgeenlig reservering fond fér yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning 6verfores

2021 2020 2019
981 838 809
155 -972 -263
1951 43,9 347.,4
-10,2 -12,9 2,7
594 552 586
41 38 42
20 14 19
4 367 4413 4 459
1,9 1,9 1,9
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 748 557 154 856
-7 000
154 856 -154 856
102 009
-1 600 701 102 009
-1 600 701
102 009
-1 498 692
7 000
-14 130
-1 491 562
-1 498 692
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2018
798
-32

49

8,4
6,6

577

31
20

4 506

Totalt

-562 766
0

0
102 009

-460 757

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflédesanalys med noter.

1,9
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

904 593
904 593

-357 018
-56 702
-28 992

-237 061
-679 773

224 820

9

-122 820
-122 811
102 009

102 009

102 009
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2021-01-01
-2021-12-31

981 010
981 010

-340 361
-100 569
-30 311

-237 060
-708 301

272709

0

-117 853
-117 853
154 856

154 856

154 856
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

5,6 4 983 660
4 983 660

4 983 660

25402

6 633
33 599
65 634

7 565 487
565 487

631121

5614 781
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2021-12-31

5220721
5220721

5220721

25402

5307
32434
63 143

309 368
309 368
372 511

5593 232



Brf Anundgard 6(11)
Org.nr 716460-2117

Balansrdkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1022 002 1022 002
Fond for yttre underhall 15933 8933
Summa bundet eget kapital 1037 935 1030935
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 600 701 -1 748 557
Arets resultat 102 009 154 856
Summa fritt eget kapital -1 498 692 -1 593 701
Summa eget kapital -460 757 -562 766
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 5 898 653 5962 509
Summa langfristiga skulder 5898 653 5962 509
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 8 63 856 63 856
Leverantorsskulder 4 353 4 335
Skatteskulder 4599 2958
Ovriga skulder 2957 1066
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 101120 121 274
Summa kortfristiga skulder 176 885 193 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5614 781 5593 232
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantdrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

102 009
237 061

339 070
-850
18

-18 263
319 975

-63 856
-63 856
256 119

309 368
565 487
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2021-01-01
-2021-12-31

154 856
237 060

391916
8 042
-91 842

16 482
324 598

-63 856
-63 856
260742

48 625
309 367
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas

redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnaden
skrivs av linjart fran och med rakenskapsaret 2014.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ¢ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod

enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller
akta bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 3 809 396 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond fér

yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som férhallandet
mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgadngar som finansierats med eget kapital,

beraknas som forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.
Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets

utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostéader
Hyror bostader
Tillagg bredband
Ovriga intakter
Overlatelseavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoéréjning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsavgift, fastighetsskatt
Overlatelseavgifter

Stammor, styrelsemdten, representation
Fastighetsskotsel

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Loéner och andra erséttningar
Sociala avgifter

2022

656 207
195 972
49 020
996
2398
904 593

2022

96 347
14 130
58 799
20 106
23745
32 851
7798
21533
57 831
17 445
1208
0
5225
357 018

2022

24 000
0
4992
28 992

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstdmman.
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2021

638 919
195 195
48 160
96 356
2380
981 010

2021

74 330
16 250
55 953
27 529
21875
27 207
22077
21 060
54 914
17 445
1190
531

0

340 361

2021

24 000
700
5611
30 311
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viarde mark

Ingadende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Byggnadens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande: bostéader 2 326 000 kr.

Not 6 Staillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea foretagskonto

2022-12-31

14 461 000
14 461 000

-3 020 279
-237 061
-3 257 340

708 000
708 000

-6 928 000
-6 928 000

4983 660
1965 000

361 000
2 326 000
4 275 661

708 000
4 983 661

2022-12-31

14 433 000
14 433 000

2022-12-31

565 487
565 487
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2021-12-31

14 461 000
14 461 000

-2 783 219
-237 060
-3 020 279

708 000
708 000

-6 928 000
-6 928 000

5220721
1965 000

361 000
2326 000
4512 721

708 000
5220 721

2021-12-31

14 433 000
14 433 000

2021-12-31

309 368
309 368
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

1,92

4.46

Datum for
rantedndring
2024-07-30
2023-10-30

Om fem ar berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 643 229 kr.

Sundsvall

Jan Enstrom ¢ \QJ& i

Ordforanﬁé”\\

Magnus Bergstréom
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats

Carina Skoglund
Intern revisor

Niklas Wikholm
Ledamot

1411

Lanebelopp
2022-12-31
2 976 820

2 985 689
5962 509

63 856

Wlto il



ANKOM

Revisionsberattelse for ar 2022

till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Anundgard,
org.nr. 716460-2117

Som revisor har jag granskat foreningens rakenskaper for tiden 2022-01-01 - 2022-12-31.
Jag har funnit dessa vara i god ordning, med intékter och kostnader styrkta med

verifikationer. Det kvarstaende vardet pa banken har kontrollerats.

Mot forvaltningen och féreningens verksamhet i 6vrigt enligt férda protokoll finns enligt mig

ingen anledning till anmarkning.

Utifrén revisionen foreslar jag arsmétet att bevilja styrelsen ansvarsfrinet fér den tid som

revisionen omfattar.

Carivsce Stogluce X

2023-07-07, Carina Skoglund







