BY OWNER

Skymningsvagen 4

Lan Skane Typ Villa
Kommun Orkelljunga Omrade Fasalt
Gatuadress Skymningsvégen 4 Tomtarea 1131 m2
Boarea 113 m2 Utgangspris 1 390 000 kr

Fastighet i naturskont lage!

Valkommen till en naturnara fastighet med manga majligheter — har far du ett charmigt bostadshus om 87 kvm
samt ett fristdende attefallshus om 26 kvm som byggdes 2024. Perfekt for dig som soker ett bekvamt boende
med extra utrymme for gaster, uthyrning eller hemmakontor. Huvudbyggnaden bjuder pa en 6ppen och trivsam
planlésning mellan allrum, matplats och kok, dar den varmande kaminen blir en naturlig samlingspunkt under



arets kallare dagar. Har finns aven ett harmoniskt sovrum och ett stilrent badrum som renoverades 2024,
komplett med tvattmaskin och torktumlare. Attefallshuset ar ljust och luftigt med stora fonsterpartier, hogt i tak
och ett mysigt loft med utsikt. Planlésningen ar social och 6ppen med pentry och ett badrum med dusch och
golvvarme — perfekt for gaster eller som extra boendeyta. Fastigheten ar vackert belagen med naturen som
granne, med fina promenadstigar och vandringsleder direkt utanfor dorren. En kort promenad bort finns en
badsjo for svalkande dopp. Sommartid ger den gemensamma anlaggningen i omradet tillgang till pool, lekplats
och boulebana — ett riktigt semestervanligt boende. Orkelljunga med mataffarer, skolor och simhall ligger bara 10
minuter bort med bil. For den aventyrslystne finns d&ven Kungsbyggets Aventyrspark och skidanlaggningen
Vallasen inom rackhall. Varmt valkommen pa visning!
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Saljarens egna bilder
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Rumsbeskrivning

Hall
Direkt innanfor ytterdoérren méts du av en mindre hall med kladhéngare och ett brunt laminatgolv — en praktisk
yta for ytterklader och skor. Vid hallen finns aven ett grovkok.

Allrum/Kok

Fran hallen 6ppnar sig bostadens sociala hjarta — ett 6ppet och luftigt rum dar allrum, matplats och kok
samverkar. Har finns gott om plats for en storre soffgrupp och den centralt placerade téljstenskaminen sprider
varme och trivsel till bade soffhérna och matplats. Koket, som renoverades 2018, ar charmigt med vita luckor
och generdsa arbetsytor. Utrustningen bestar av spis och ugn, flakt, mindre diskmaskin samt kyl och frys i
fullhojd. Pa golvet ligger ett vackert tragolv och rummet har utgang till en harlig inglasad veranda.

Inglasad veranda
Ljus och rymlig veranda med hdgt i tak och dppningsbara fonsterpartier runt om — en perfekt plats att njuta av
omgivningen oavsett vader. Byggt i impregnerat tra.

Inre hall
Charmig genomgangshall med malat tragolv och en mindre arbetsyta — perfekt som skrivhorna.

Kladkammare
Generos kladkammare med bade hyllférvaring och kladstang — praktisk forvaring néra sovrummet.

Sovrum
Ljust och rogivande sovrum med malat tragolv. Rummet har plats for dubbelséng och sangbord.

Genomgangsrum
Ett extra rum som l[ampar sig val som l&shorna, arbetsplats eller lekyta. Nuvarande &gare har nyttjat det som ett
extra sovrum. Malat tragolv bidrar till den ombonade kanslan.

Badrum

Stilfullt badrum renoverat 2024 med moderna materialval. Har finns wc, handfat med kommod, spegelskap samt
dusch med glasvéaggar. En praktisk tvattpelare med tvattmaskin och torktumlare finns installerad. Vatrumsmatta
pa golv och vaggar samt behaglig elburen golvvarme for extra komfort.

Omradet

Naturskont lage med néarhet vacker natur och sjoar, vilket skapar en lugn och trivsam milj6. For den som soker
en mer aktiv aktivitet finns aventyrsparken Kungsbygget med bla rodel och klattring samt skidanlaggningen
Valldsen med mountainbikebanor sommartid p& bekvamt avstand. Orkelljunga samhélle med gott serviceutbud
finner man ca 7 km bort.

Ovriga byggnader

Gasthus

Ljust och vélplanerat gasthus byggt 2024 med hogt i tak, stora fonsterpartier samt parkettgolv i morkt tré. Har
erbjuds en social och 6ppen planlésning med gott om plats for matbord och soffgrupp. Praktiskt pentry utrustat
med mindre spis med ugn samt vask. Under trappa till loftet finns ett mindre kylskap med frysfack. Loft med god
utsikt och gott om plats for upp till 4 st sangar. Badrum utrustat med wc, handfat, varmvattenberedare samt
dusch med glasvagg. Ytskikt bestdende av vatrumsmatta och behaglig el-golvvarme.

Forradsbyggnad
Gott om plats for forvaring och flertalet hyllplan. Plattak.



Cykelstall
Plats for forvaring och cykel. Plattak.

Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Orkelljunga Fasalt GA:2
Forvaltning: Hojdalts samfallighetsférening
Andamal: Vagar

Beteckning: Orkelljunga Fasalt GA:4
Forvaltning: Hojdalts samfallighetsférening
Andamal: Simbasséng och gronomrade

Beteckning: Orkelljunga Fasalt GA:3
Forvaltning: Hojdalts samféllighetsférening
Andamal: Brunnar med tillhérande hoégreservoar, pumpanlaggningar och ledningar.

Avvikande boarea fran taxering

OBS! Fastigheten &r taxerad 70 kvm boarea samt 12 kvm biarea. | annonsen angiven boarea om 113 kvm &r for
bada byggnaderna och &r enligt séljarens information. Vill man som kopare sékerstélla informationen bér man
utfora en uppmatning da avvikelser kan foreligga.



Kostnader

Fastighetsavgift

6548 kr / ar

Driftskostnader

« Elektricitet 23205 kr/ar
- Inkl. uppvarmning. Férbrukning: 8743 kWh
« Vatten/avlopp 1763 kr/ar
« Sophamtning 3440 kr/ar
« Sotning 607 kr/ar
« Forsékring 5023 kr/ar
. Samfallighet 8516 kr/ar
- pool, vadg och vatten
« Ovrig kostnad 5000 kr/ar

- ved

Total driftskostnad: 47554 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Jag fick bygglov for att géra om verandan till en inglasad veranda. Tror aldrig att jag fick slutbesked (2020). Gaststuga klar 2024,
slutbesked finns.

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

« Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har miangden vatten varit bristfillig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej, vatten via gemensamhetsanlaggning.

= Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Renoverat kok och vardagsrum med installation av taljstenskamin och nya tragolv (2018). Forrad (2018). Skorstenshuv i plét (2018).
Cykelstall och vedforrad (2019). Inglasad veranda (2020). Helrenoverat badrum/tvattstuga (2024). Gaststuga attefall (2024). Den inglasade
verandan ar byggt i impregnerat tra som sedan malats och golvet ar i impregnerat tra men inte limtrabalk.

« Har du anlitat fackman fér ovan atgiarder?
Badrum i huset och attefall av fackman. PIat och elarbeten i bada husen av fackman.

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Huset: 3. Attefall: 2. Forrad: 2

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: FASALT 2:25

« Taxeringsvarde: 873 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 5 st, sammanlagt 650 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: FASALT S:2, S:3, GA:2, GA:4, GA:3

Information om objektet

« Boarea: 113.00 m?

» Biarea: 12.00 m?

» Antal vaningar: 1

= Avlopp: 3-kammarbrunn

= Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats

= Grund: huset: torpargrund och platta, gaststuga: platta

» Byggnadstyp: ett hus enplan, en gaststuga enplan med loft

« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas och treglas i hus, Treglas i gasthus

= Uppvarmning: Huset: vedkamin och golvvarme(badrum), gaststuga: direktverkande el och golvwvarme(badrum), forberett for luftvarmepump i
attehalshus

» Stomme: Tra

= Tak: huset har plattak, gaststuga har papp

= Vatten: Enskilt vatten (via samféllighetsforening)

= Ovriga utrymmen: cykelstall, huset har vindsutrymme, géststugan har loft, Attefallsbyggnad, vedbod, Férrad

= Ventilation: F, Sjélvdrag



Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant for dig s& kontaktar du ansvarig maklare fér mer information gallande budgivning.
Bra att veta om budgivning

Vid bud av bostadsratt, fastighet, tomtratt eller motsvarande ar varken séljare eller kbpare bunden forran skriftligt
kontrakt &r tecknat mellan parterna. Innan avtal ar signerat av bada parter kan motparten dra sig ur affaren utan
att saljaren eller koparen kan stélla nagra krav.

Det &r séljaren som bestammer éver budgivningen och satter tillsammans med méaklaren upp formen for hur
budgivningen skall ga till. Saljaren kan narsom helst andra upplagget fér budgivningen eller avbryta den helt.

Det ar ocksa séljaren som bestammer till vem han vill sélja och till vilket pris. Han kan valja att salja till vem han
vill i budgivningen, det behdver inte vara den person som har det hdgsta budet.

Maklarens roll &r att vara en opartisk mellanman. Han skall ta emot alla bud som inkommer fran spekulanter och
vidarebefordra dem till séljaren. Det &r saljaren som avgor om ett bud av ndgon anledning skall nekas inte
méaklaren.

Som budgivare kan du alltid ha med villkor i ditt bud som t.ex. att du har som krav att du skall salja din egen
bostad eller att du vill utféra en besiktning. En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud som har lamnats eller vilka villkor som diskuteras med andra spekulanter. Du har endast ratt att fa veta
om du far kdpa eller inte.

Den budgivare som sedan blir kdpare har ratt att f4 en forteckning 6ver alla bud, en sk. budlista, dar han kan se
alla dvriga budgivare och deras kontaktuppgifter.

Amgad Abu-Ramadan
Ansvarig Fastighetsmaklare
076-023 00 14, 076-023 00 14
amgad@listed.se
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