8.

9.

Dagordning for arsstimma
Séndagen 16 juni 2024

. Val av ordforande vid foreningsstdmman och anmalan av stimmoordférandes

val av protokollforare.

Val av en eller tva justeringsman.

Faststéllande av dagordningen.

Godkannande av rostldngden.

Fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning.

Styrelsens arsredovisning samt revisionsberattelse.

Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen samt om
hur vinsten eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska
disponeras.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

Fragan om arvoden till styrelseledamdéterna och revisorerna.

10.Val av styrelseledaméter (ordférande, kassor, sekreterare) och

styrelsesuppleanter (minst 2, hdgst 3 enligt stadgarma).

11.Val av 1 revisor och 1 revisorssuppleant.

12.Val av valberedning.

13.0Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillampad lag om

ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

14. Motet avslutas.



Brf Brobohdjden III
Org nr 725000-1422

Arsredovisning for rikenskapsdret 230101 - 231231

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Faststiillelseintyg
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-16.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Norrkdping 2.({/ - 24

/
Johan Gustavsson
Styrelseordforande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Brabohdjden 111, 725000-1422 far hdrmed avge arsredovisning
rdkenskapsar 2023-01-01-2023-12-31.
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VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Féreningen har som uppgift att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att upplata
bostadsrittsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt utan tidsbegrénsning i féreningens hus.

Foéreningen &r en privat bostadsrittsférening.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsritt eller lokal.

Foreningens fastighet:
Foreningen forvirvade 1942-10-07 Kassoren 111 i Nortkdping kommun.

Foreningen bestar av en byggnad med totalt 25 ldgenheter samt 9 parkeringsplatser.
Foreningen #ger marken.

Ligenhetsfordelning:

15st 1 rum o kok

5st 2 rum och kok

3st 3 rum och kdk

st 4 rum och kék

Ist 5 rum och kk

Den totala ligenhetsytan &dr 1 185 kvm.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Ostgota Brandstodsbolag.

Fastighetens tekniska status:

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall sker med 1,5% av fastighetens taxeringsvérde.
Foreningen har en forenklad underhéllsplan som innehaller kartldggning pa kommande atgérder och nér
dessa atgérder ska utforas men innehaller inte uppskattning pa kostnader for dtgérderna.
Fastighetens langsiktiga vérde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter ett planerat underhall.

Foreningsfragor:

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplétna.
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Under 2023 har inga Sverlételser skett.
Verksamheten under aret
Under verksamhetséret 2023 har styrelsen haft 15 protokollférda méten.

Under dret beslutade styrelsen vilket foretag som skulle anlitas for att genomfbra fonsterbyte i fastigheten.
Styrelsen beslutade dven att ta in projektledare som stdd i processen. Avtal skrevs i mars och métningarna
infor fonsterbytet inleddes i maj. Fénsterbytet paborjades i augusti och pagick framtill slutet av september.
I november genomfordes en slutbesiktning med godként resultat. Fonsterbytet finansierades med befintliga
likvider samt av ett nytt lan i foreningens bank med 700 000 kr som kommer att amorteras inom ca 29 ar.

Under varen utfordes ett byte av armaturer och installation av LED-belysning i trapphusen. I samband med
bytet reparerades dven en trasig rorelsestyrning i hobbyrummet.

Det har framkommit att det blivit ett vattenlidckage i en av etageldgenheterna i anslutning till dess terrass.
Styrelsen har himtat in offerter for att tgirda detta. Reparationer planeras att paborjas i borjan av 2024,

Verksamheten under kommande ar

Foreningens grasmatta har blivit uppkérd av utomstaende. Foreningen har kontaktat forsékringsbolaget
som ska dtgérda detta och har startat ett pdgdende drende.

Féreningens staket pa framsidan har delvis blivit forstort av okéind gérningsman och dven detta ska
atgérdas under aret.

Styrelsen ska undersska om kéllsorteringen ska flyttas ndrmare véigen da det varit problem med att den
leverantdr som tdmmer denna bryter mot $verenskommelsen som ér att de inte ska dka in med sina bilar pa
garden. Arende och dialog &r pagaende med leverantor.

Foreningens personalkostnader kommer att hojas med ca 11 000 kr dé det &r beslutat att anlita en medlem
som ska skota trappstid och tradgardsskotsel da detta varit eftersatt.

Avgift f6r foreningens parkeringsplatser kommer att hdjas till 300 kr d& boendeparkeringen i
bostadsrittsforeningens zon har hdjts till detta belopp. Féreningen fér inte premiera vissa medlemmar
eftersom foreningen inte kan tillgodose alla medlemmar varsin parkeringsplats. Styrelsen har beslutat att
héja avgiften fran och med 1 maj.

Styrelsen har beslutat att hija Sverlatelseavgiften till 1 300 kr fran och med 1 maj.

Foreningen har en ingéende balanserad forlust pd 73 306 kr detta &r framst for att foreningen har haft kade
riantekostnader under 2023 och dessa kommer att 8ka 2024. Detta beror pé taget 1an som finansierade
fonsterbytet samt ett 8kat riinteldge. Styrelsen ska férhandla med foreningens bank samt leveranttrer som
vi inhandlar el, virme och vatten fran for att f4 ner kostnaderna i forsta hand. Det kan bli aktuellt med en
avgiftshojning pa ca 5% beroende pa utfallet av forhandlingarna. Eftersom réntekostnaderna avser 14n som
ir tagna i samband med underhall och reparationer sa kommer inte avgiftshojningen att gilla de kvm som
avset nybyggnation som inte foreningen har bekostat.
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Arsredovisning
230101 - 231231

Styrlese

Johan Gustavsson
Erik Ahlberg
Louise Svensson
Madelene Orest
Johan Ekblom

Andoni Innab
Jan-Hakan Svensson

Per Andersson

Ordférande
Kassér
Sekreterare
Suppleant
Suppleant

Revisor
Revisorsuppleant

Valberedning

Foretaget har sitt site i NotrkSping.

602
70

Medlemsinformation

Flerarsoversikt 2023 2022 2021
Arsavgift, andel %

av totala rorelseintikter 88 95
Sparande, kr/kvm 92 132
Skuldséttning, kr/kvm 1400 861
Rintekdnslighet, % 3 2
Energikostnad, ke/kvm 269 264
Arsavgifter, ke/kvm 541 523
Nettoomséttning, tkr 669 651
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 608 108
Soliditet, % 22 64

62

2020

604
89
61

Sida 5

2019

0
606
99
60

Overgangsbestammelser enligt BFNAR 2023 som tillimpas fran och med 230101 och dérav finns inte

jamforelsetal pa éldre ar.

Skuldséttning, kr kvm och skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt 4r identiska.
Arsavgift, andel % dr avvikande i &r d& feningen mottagit forsikringsersittningar i hogre omfattning 4n

vanligt.
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Foridndringar i eget kapital

" Medlems- Fond for yttre

insatser underhAll
Belopp vid érets ingang 46 285 1942 632
Disposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering fond 159 000

for yttre underhall

Balanseras 1 ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 46 285 2 101 632

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disponeras for:

Reservering fond for yttre underhall
Ianspriktagande av fond for yttre underhall
Overforing till balanserat resultat

Totalt

Bolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med

tilldggsupplysningar.

Balanserat Arets

resultat resultat

71 878 107 727
-159 000

107 727 -107 727

-1607916

20 605 -1 607 916

230101
- 231231

20 605
-1 607 916
-1 587 311

159 000
-1 673 005
-73 306
-1 587 311
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RESULTATRAKNING Not 230101-231231 220101-221231
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsittning 1 668 906 646 600
Ovriga rorelseintikter 60 608 9170
Summa rorelseintiikter, lager-

fordindringar m.m. 729 514 655770
Rirelsekostnader _

Ovriga externa kostnader 2 -2 191 878 -436 233
Personalkostnader 3 -40 589 ~44 647
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -43 893 -49 303
Summa rorelsekostnader -2276 360 -530 183
Rorelseresultat -1 546 846 125 587

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande

resultatposter 332 0
Rintekostnader och liknande

resultatposter -61 402 -17 860
Summa finansiella poster -61 070 ~17 860
Resultat efter finansiella poster -1607 916 107 727
Resultat fore skatt -1 607 916 107 727

Arets resultat -1 607 916 107 727
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och
upplupna intéikter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 231231

4 1865 543
5 3380
1 868 923

1868 923

0
13 979

11350
25329
617 685
617 685
643 014

2 511 937

221231

1904 360
8456
1912 816

1912 816

1924
18772

13942
34 638
1441 570
1441570
1476208

3389 024
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

Arsredovisning
230101 - 231231
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231231

46 285
2101632
2147 917

20 605
-1 607916
-1 587 311

560 606

1658715
1658 715

55 888
114 855
3427
11 598

106 848
292 616

2 511 937

221231

46 285
1942 632
1988 917

71878
107 727
179 605

2168 522

1020 584
1020 584

47 665
33132
3931
5776

109 414
199 918

3 389 024
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KASSAFLODESANALYS

Ldpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran foriindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Kassaflode frin investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskaing (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets shut’

Not 230101-231231

-1 607916

43 893
-1 564 023

9309
92 698
-1 462 016

638 131
638 131

-823 885
1441 570
617 685

220101-221231

107 727

49 182
156 909

-9 492
19 734
167 151

-41 684
-41 684

125 467
1316 103
1441 570
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprocent
Byggnader 1 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner

Sparande (ke/kvm):
Avrets resultat exklusive avskrivningar och planerade underhallskostnader per total bo- och lokalyta.

Skuldséttning (kr/kvm):
Réntebdrande skulder per total bo- och lokalyta.

Réntekénslighet (%o):
Réntebérande skulder genom arlig avgiftsintékt. Visar hur manga procent avgiften behdver héjas om
laneréintan stiger med en procentenhet.

Energikostnad (kt/kvm):
Kostnad for vdrme, vatten och el per total bo- och lokalyta.

Arsavgifter (kt/kvm):
Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Nettoomsittning:
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%o):
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN
1 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Summa

2 Driftskostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp

Reparation och underhall
Fastighetsskdtsel och forvaltning
Ovriga kostnader

Summa

3 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

230101
-231231

641 906
27 000
668 906

230101
-231231

35894
207 747
75982
1746 058
13 568

39 725
2118974

230101
-231231

0,1

220101
-221231

620 100

26 500
646 600

220101

-221231

29 360
204 858
79 135
0

84 905
37975
436 233

220101
-221231

0,1
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgdende redovisat virde
6 Langfristiga skulder
Léngfristiga skulder som forfaller till betalning

senare 4n fem ar efter balansdagen

7 Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare Riinta Bundet till
HB Stadshypotek 4,80% 2028-12-01
HB Stadshypotek 4,95% 3 ménader
Summa

8 Stiillda sikerheter

Foretagsinteckningar
Summa stiillda séikerheter

231231

3 881 694
3 881 694

-1 977 334

-38 817
-2 016 151

1 865 543

231231

60 551
60 551

-52 095

-5 076
-57 171

3380

231231

1438 515

Arets amortering

576
47 089
47 665

231231

2415 300
2415300

221231

3 881 694
3 881 694

-1 938 517

-38 817
-1 977 334

1904 360

221231

60 551
60 551

-41 730

-10 365
152 095

8 456

221231

853 848

Utgdende skuld
51 740

1 662 863

1714 603

221231

2415300
2 415300
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UNDERSKRIFTER

Norrkoping

Johan Gustavsson Erik Ahlberg Louise Svensson

2024-05-26 2024-05-26 2024-05-26

/t/m Lesluseon /Jw% L

Revisorspiteckning

Min revisionsberiittelse har limnats den 2024-05-26.

;&ndoni Innab
Foreningsvald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Brf Brobohdjden III, org.nr 725000-1422
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Brobohsjden 11 f6r rikenskapsaret 230101 - 231231.
Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med

arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatriikningen och balansridkningen for foreningen.

Norrk6ping 2024-05-26

S Lot
Andoni Innab
Foreningsvald revisor



