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LERUM 2025-04-15

BESIKTNINGSUTLATANDE

OBJEKT Fastighet: Mark Rydal 2:6
Adress: Trastvagen 4
Kommundel: 511 70 Rydal
Kommun: Mark
Lan: Véastra Gotaland
Besiktning nr. 8536
Fastighetsagare: Chris Palmgren.

Besiktningsandamal: Uppdraget innefattar att utféra del av séljarens upplysnings-
plikt, enligt avtal om besiktning. Muntliga uppgifter och
papekanden &r beaktade enbart i den man de ar kénda.

Besiktningsutlatandet ersatter ej kdparens undersokningsplikt,
enligt JB 4 kap § 19.

Besiktningens Att bedéma huvudbyggnadens skick, samt notera de brister
omfattning: och fel som ar méjliga att upptéacka vid en okular besiktning.

Besiktningen utféres, for att konstatera om byggnaden avviker
fran vad uppdragsgivaren med fog kan férutsatta med hansyn
till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jam-
forliga fastigheter samt omsténdigheterna vid tidpunkten for
besiktningen.

Besiktningen sker av de delar som &r normalt atkomliga utan
omflyttning av belamrade ytor eller férstérande ingrepp.

| vrigt hanvisas till avtal om besiktning med 6évriga forbehall.
Huvudbyggnaden var vid besiktningstillféallet méblerad.
Uppdragsgivare: Chris Palmgren, Forsvagen 12, 511 70 Rydal.

Utlatandet ar enbart avsett for uppdragsgivaren och far ej pa
besiktningsmannens ansvar anvandas av annan.

Nedre Axasvagen 4 Telefon Telefax Hemsida Org.nr Bankgiro
443 32 Lerum 0302-151 37 0302-513 37 www.peo-vardering.se ~ 556521-1017 5014-7297
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Vaderlek: ~ Sol, +12° C.

Besiktningsdag: 2025-04-15.

Besiktningsforrattare: Per-Olof Johansson.

Narvarande vid

besiktningen: Chris Palmgren, Per-Olof Johansson.

Tillgéngliga

handlingar: Fakturor.

Alimant: Fastigheten utgérs av en 1 — plansvilla utan kéllare.

Tomten utgors av tradgardstomt.
Befintliga byggnader utgérs av huvudbyggnad, vidbyggt
forrad/carport och uterum.

Allmant Byggnaden uppfordes ar 1991.

huvudbyggnad:

Grundlaggningssatt: Kryprumsgrund.

Stommen: Tra.

Bjalklag: Tra.

Takstolar: Fackverkstakstol.

Yitertak: Raspont, underlagspapp, stroléakt, barlakt

och betongpannor.

Fasaden: Tra (lockpanel), tegelfasad (Mexisten).
Vatten o. avlopp: Kommunalt.
Uppvarmning: Vattenburen (franluftsvarmepump).

Ventilation: F — ventilation (mekanisk).
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Fastighetségare har &gt fastigheten sedan 2023.

Utférda andrings- och forbattringsarbeten angivna av séljaren:

Normalt underhall.

Trafasaden tvattad 2023.
Yttertaket tvattat for ca 5 ar sedan.
Nya innerdérrar (dorrblad).

Av séljaren angivna fel och brister:

Trafasaden i behov av malning.
Uterum pa altan i behov av rivning.

Inget att notera.

Inget att notera.
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REDOVISNING AV BESIKTNINGEN

HUVUDBYGGNAD:

INVANDIGT:

ENTRE/HALL: Skador péa ytterdorr.
Skador i/pa innerhérne.
Skador i/pa plastmattan.

KOK/MATPLATS:  Glipor i laminatgolv.
Skyddstrag (plats) saknas under kyl och frys.
Skapsbotten i diskbankskap ej vattenséakrat.

GROVENTRE/

TVATTSTUGA: Utrymmet original (1991).
Vatrumstroskel saknas for innerdorr.
Utrymmet i behov av en totalrenovering enligt géllande krav for
vatutrymme/tvattstuga.

VARDAGSRUM: Altandérr justeras.
Spricka i vagghorn.

SOVRUM 1: Fotlist saknas delvis.

SOVRUM 2: Skador i/pa innerddrrskarm och dérrfoder.

SOVRUM 3: Skador i/pa innerdérrskarm och dérrfoder.
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REDOVISNING AV BESIKTNINGEN

HUVUDBYGGNAD:

INVANDIGT:

DUSCH/TOALETT:

KLADKAMMARE:

VINDSUTRYMME:

FORRAD:

Utrymmet original (1991).

Missfargning pa vatrumsmattan och vaggmattan i dusch-
utrymme.

Skador pa dérrkarm.

Utrymmet i behov av en totalrenovering, enligt gallande krav for
vatutrymme.

Skador pa dorrblad.
Utrymmet svarbesiktigat pga belamrat.

Distansskivor vid takfot har slappt pa nagra stallen.
Fuktflackar i/pa yttertaksbrador runt luftare fér aviopp.
Fuktskador i/pa yttertaksbrador mot takutsprang vid férradsdel.

: Sand i utrymmet (sand binder fukt).

Tvattad makadam (ca 20 cm) saknas i utrymmet,
Svag mikrobiell pavaxt pa bjalklaget (boardskivor).

Unken lukt (mikrobiell) i utrymmet.
Ventil saknas i yttervagg.
Utrymmet svarbesiktigat pga belamrat.
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REDOVISNING AV BESIKTNINGEN

HUVUDBYGGNAD/FORRAD/CARPORT:

UTVANDIGT:

MARKEN (nérmast
byggnad): Skadlig vaxlighet mot grunden.
Grus saknas mot grunden.
Fel lutning av markytan (se riskanalys).

GRUNDEN: Skador i/pa grundmur vid éstersida och stdergavel.
Ej tillrackligt avstdnd mellan underkant ventiler — markyta (krav
100 mm).

FONSTER/

DORRAR: Fénsterunderbleck har ej ratt lutning utat (krav enligt AMA Hus
14°).

Fukt- och rétskador i/pa fonsterfoder vid bursprak.

Fonster vid forrad i behov av malning samt ytterdorr/sidoparti
och altandoérr.

Fuktskador pa férradsdorr.

Récke saknas delvis vid groventrédorr.

Fargen har flagnat pa flera fénsterunderbleck.

FASADEN: Trafasaden i behov av malning.
Sprickor i tegelfasaden (Mexisten) vid vastersida.
Rostfritt stalbleck saknas under tegelfasaden (pa grundmur).

UTERUM: Rives.



FASTIGHETSVARDERING

PEO JOHANSSONS BESIKTNINGAR

FASTIGHETSVARDERING AB  BYGGTEKNISK RADGIVNINQ

7 (11)

REDOVISNING AV BESIKTNINGEN

HUVUDBYGGNAD/FORRAD/CARPORT:

UTVANDIGT:

YTTERTAK:

Mossa pa betongpannor.

Fargen har slappt pa stuproér.

Lovsilar trasiga.

Nockband saknas.

Fotplat och fagelband saknas vid takfot.

Fukt- och rétskador i/pa yttertaksbrador vid takutsprang
norrsida.

Fukt- och rotskador i/pa vindskivor.

Yttertaket i akut behov av omlaggning (fukt- och rétskadade
yttertaksbrador, underlagspapp, strélékt, barlékt och betong-
pannor).

Nockband, fotplat och fagelband monteras.

Vindskivor och hangskiva (plat pa vindskivor) bytes.

Nya hangrannor, stuprér och Idvsilar monteras.

Tva rader betongpannor skruvas vid takfot, taknock samt mot
gavlar (krav AMA Hus och BBR).
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TRAFASAD: Eftersatt malning kan orsaka fukt- mégelskador och rétskador i
trafasaden samt i/pa bakomliggande konstruktion.

VINDSUTRYMME: Ventilationen av vindsutrymmen ar féremal fér diskussion och
forskning inom branschen. Vissa anser att vindsutrymmen skall vara ventilerade,
medan bl.a. SP: s undersékningar visat att ventilationen &r av mindre betydelse an Vi
tidigare trott och att ventilationen i vindsutrymmen, i vissa fall till och med fuktar upp
takkonstruktioner/vindsutrymmen. Diffusionssparr (dngsparr) i vindsbjalklaget kan
saknas eller vara skadad, sa att fuktig varm luft trénger upp i vindsutrymmet och
orsakar fukt — och mogelskador. Ventilationen i bostadsutrymmen, kan vara bristfallig,
vilket innebar hog luftfuktighet (RF) som kan trdnga upp i vindsutrymmet och orsaka
fukt- mdégelskador.

KRYPRUMSGRUND (Trabjalklag): Kvarstannande fukt i utrymmet, kan orsaka fukt-
och mégelskador samt rétskador i syll, bjalklag samt mégelbenéaget material i
utrymmet. Syllar ar i en del fall av tryckimpregnerat trd som ligger i direktkontakt med
bjalklaget, vilket kan medféra patalig lukt. Fukt som avges fran markytan, kan ge for
hég luftfuktighet i kryputrymmet, vilket leder till mikrobiella skador i/pa bjalklaget. De
mest utsatta byggnadsdelarna vid kryprumsgrundsbeléggning, ar trossbottenbrador,
skivmaterial, trabjélklag och yttervaggssyllar. Saknas drénering eller avskarande dike
och krypgrundens markniva ar lagre &n omgivande markytor, kan fritt vatten fére-
komma i kryprumsgrunden. Uteluftsventilerad kryprumsgrund &r en riskkonstruktion
som kan drabbas av fukt — och mogelskador samt rotskador, pga fér hog luftfuktighet i
kryputrymmet. Utomhusluften har under sommaren hogt fuktinnehall (RF), beroende
pa att luften ar varm och fuktig. Nar utomhusluften kommer in i den kalla
kryprumsgrunden, sa kyls den av. Det hoga fuktinnehallet i luften tillsammans med
den lagre temperaturen i kryputrymmet, medfor att den relativa fuktigheten (RF) blir
hogre i kryputrymmet an utomhus.

Forts. riskanalys — Rekommendationer
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TEGELFASAD (MEXI): Fuktintrangning i tegelfasaden leder ofta till att bakomvarande
konstruktioner far fuktskador samt mikrobiella skador. Orsaken kan vara undermalig
luftspalt bakom tegelfasaden, undermalig vattenavledning i dess nederkant eller
murbrukspill som leder in fukten i vaggkonstruktionen. Férankringsjarn for tegelfasad-
en kan vara rostskadade samt armeringsjarn i tegelfogar. Aven s.k. sommarkondens
kan intraffa nar varm solinstralning traffar den fuktiga vdggen och medfér fuktvandring
i vaggkonstruktionen. Otéatheter vid fonsteranslutningar samt dérranslutningar, kan
leda till fukt- mogelskador i bakomvarande konstruktion. Vatten kan tranga in vid otata
anslutnings- och infastningsdetaljer i tegelfasaden och orsaka fukt- mogelskador i
bakomliggande konstruktion.

ALDRE BETONGPANNOR: Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag genom
gamla betongpannor. Orsaken &r att betongpannor fuktar igenom, vilket medfor
skador pé lakt, underlagspapp och underliggande konstruktion. Mosspavéaxt och liten
éverlappning péa betongpannor, lag taklutning eller utsatt lage medfér ocksa 6kad risk
for fuktskador. Normalt underhallsintervall for underlagspapp, strélakt, barlakt och
betongpannor ar ca 30 ar.

VATUTRYMME: Kvalitetsdokument fér vatutrymme, &r en vardehandling bade for
bestallare, nyttjare och entreprendr, eftersom det utgér bevis for att arbetet ar utfort
enligt branschens regler, pa ett fackmassigt séatt, med ett system som ar provat och
godkant samt darmed aven uppfyller myndighetskraven enligt Boverkets byggregler
(BBR).

FONSTER: Felmonterade/ej fackmassigt monterade fonsterbleck, kan leda till fukt-
rétskador i vaggkonstruktionen, pga att vatten kan trdnga in i konstruktionen.

Forts. Riskanalys — Rekommendationer
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MARKLUTNING: Marken invid en byggnad skall ordnas sa att vatten pa ytor kring
byggnaden avleds fran denna, for att ej utsatta grundléggning for ontdig vatten-
belastning. Lutning av markytan (fran grunden) rekommenderas 15 cm/pa 3 meter.
Stenbelaggning rekommenderas mot grundmur/grund.

Nar marken lutar/sluttar mot huvudbyggnaden, 6kar fuktbelastningen mot grund-
muren/grund, vilket kan medféra dkad risk for fuktgenomslag/fuktskador.
Véxtlighet mot grundmur/grund rekommenderas ej pga vaxter binder fukt samt kan
skador uppsta pa grunden, fasaden. Rotter fran véxtlighet kan skada grundmur/
grunden samt satta draneringsledning ur funktion.

MARKRADON: Kontakt med kommunen avseende férekomst av markradon
rekommenderas.

SKYDDSTRAG: Om skyddstrag saknas under kyl, frys finns stor risk for fukt-
mogelskador i underliggande konstruktion om vattenlackage uppstar.

Forts. Riskanalys — Rekommendationer
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Byggnadens ventilationssystem skall utformas/anordnas sé att erforderlig méngd
uteluft tillférs byggnaden och sa att fororeningar fran verksamheter liksom luftburna
utséndringsprodukter fran personer och byggnadsmaterial samt fukt, elak lukt och
héalsofarliga @mnen bortfors. Ventilationseffektiviteten skall vara god.

* Besiktning har ej skett av de delar av fastigheten som ej varit tiligédngliga pga mébler
eller andra saker, vilka forhindrar en okular besiktning. Foéljaktligen ansvarar
besiktningsmannen ej heller fér skador eller brister i fastigheten, vilka ej kunnat
upptéackas utan avlagsnande av mébler eller annat som hindrat en okular besiktning.

Om né&got &r oklart eller fragor uppstar betréffande besiktningsutlatandet/
riskanalysen, ombedes Ni snarast kontakta undertecknad.

LERUM 20?’5-{)4-15
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Byggingenjér SBR
Varderingsman, medlem i Samhéllsbyggarna
Forordnad besiktnings/varderingsman av Sveriges Handelskamrar

PEO Johanssons Fastighetsvardering AB
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Fastighet: /L //f/ % / 2 &

Uppdraget:

Att bedoma huvudbyggnadens skick, samt notera de brister och fel som dr mojliga att uppticka vid en
okulédr besiktning.

Uppdraget redovisas endast genom att protokoll upprittas och avsindes till Bestéllaren.

Dolda konstruktioner och byggnadsdelar, som ej kan nés utan flyttning av mébler och andra foremal
eller endast genom ingrepp, till exempel borrning i eller uppbrytning av viggar, tak, golv etc, ingr €j i
besiktningen. Enbart huvudbyggnaden ingér i besiktningen.

Undersokning av installationer, exempelvis for el, virme, vatten- och avlopp/golvbrunnar, dréneringar,
sanitet, mekanisk ventilation, rokgangar/eldstdder och maskinell utrustning, ingér ej i besiktningen - Ej
heller ingar radonmitning.

Ersittning:

Betalning skall ske senast tio dagar efter det faktura utfirdats. F orsmes betalningstiden utgér
drojsmalsrinta enligt rdntelagen.

Ansvar:

Konsulten ansvarar, med nedan angivna begrinsningar, endast for skada som han vallat Bestillaren
genom forsummelse. Konsulten ansvarar endast mot ovan angiven Bestillare.

Krav pa skadesténd skall framforas skriftligen, senast tva (2) ar fran det att uppdraget redovisats. Om
tidfristen ej iakttas, upphér ritten till skadestdnd. Skador till den del de understiger ett halvt (1/2)
basbelopp, ersittes ej.

Den sammanlagda skadestandsskyldigheten for uppdraget, &r begrénsad till 15 prisbasbelopp.
Bestillaren har denna dag fatt en kopia av detta avtal.

Ort och datum
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Eftertryck forbjudes

Nedre Axasvagen 4 Telefon Telefax Hemsida Org.nr Plusgiro Bankgiro
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