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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk fo1-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsriattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna fér bostdderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den érliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer alltsd de
representanter som ni nskar ska foérvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din foérenings styrelse med hela eller delar av
féreningens foérvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk férvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

Ditt underhallsansvar

Du som éar bostadsrittshavare har ansvar f6r en
del av underhillet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig fér det som syns inne i laigenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och vir ambition ar att stétta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar éppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt ménga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrittsférening Brf Minerva 3 1 Helsingborg, org.nr 769617-9089, fir hirmed
uppritta redovisning fér foreningens verksamhet under rédkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades ar 2010.

Foreningen dger fastigheten Minerva 3, inklusive mark, i vilken man uppléter bostadsrittsligenheter
och lokaler. Fastigheten ir geografiskt beligen i Helsingborg med Sodra Storgatan 19. Féreningen har
sitt site 1 Helsingborg.

Féreningen har 14 bostadsrittsligenheter med en totalyta p& 1416 kvm och 1 hyreslokal pd
110 kvm. Det finns ytterligare tva lokaler (f61rad) i kéllaren pa totalt 84 kvm. I lokalen med hyresritt
bedrivs restaurangverksamhet (Chateau Foret).

Bostadsligenheterna #r fordelade enligt foljande:

2 rum & kok: 1 st
3 rum & kék: 12 st
4 rum & kok: 1 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade hos Lansforsékringar. Forsdkringen inkluderar
bostadsrittsforsikring for medlemmarna.

Visentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har gjorts i juni 2021 av underhéllsavdelningen pd HSB Skéne.
Foreningen har uppdaterat sin underhallsplan (HSB Skéne) under &ret.

Féljande storre underhéllsatgirder har utforts under aret:

Fortsatt fénsterrenovering.

Granitblocken pa nedra delen av baldakinen mot S8dra Storgatan har aterstillts till ursprungligt
utseende.

Bytt ut delar av taket p& Gérdshuset.

Renoveringar av hissen.

Utbyte av en tvittmaskin.

For de nirmsta tio dren planeras foljande storre underhallsatgarder:
Fortsatt fénsterrenovering.

Upputsning av fasader efter inventering.

Vid behov byta renovera delar av VVS.

Transaktion 09222115557516178467 Signerat AV, SDB, YC, MR, AC




Brf Minerva 3 i Helsingborg 2(12)
769617-9089

Ekonomi
Notera att beloppen nedan 4r avrundade till tusental.

Arets resultat uppgar till - 313 000 kr, foregdende ar var motsvarande - 280 000 kr.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till - 372 000 kr, jamfort med - 235 000 kr foreghende
ar. Detta resultat tar hinsyn till planerade underhallskostnader de nidrmsta tjugo aren.

Den siste december var behéllningen pé foreningens bankkonto hos SHB 780 000 kr.
1 januari hordes arsavgifterna med 30 %.

Med anledning av kraftig 8kning av rintorna samt #ven allménna kostnadsckningar har styrelsen
beslutat om en avgiftshojning motsvarande 10% frén 1/4 2024.

Under &ret har en del 16pande underhall utforts i egen regi av medlemmarna, bland annat under
foreningens arbetsdagar vér och hdst samt dven frivillig insats pé andra tider.

Eftersom fastigheten l6pande genomgér renovering och underhall har styrelsen beslutat att dndra
redovisningsprincip frén K2 till K3. Detta for att béttre avspegla virdehdjande renoveringar. Detta
gjordes vid bokslutet 2022.

Upplysning forlust

Féreningens underskott 2023 beror pé stora avskrivningskostnader av byggnaden samt dkade
rintekostnader. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet varfor det positiva kassaflodet frén
den 16pande verksamheten uppgar till 200 000 kr. Styrelsen 4r medveten om underskottet och arbetar
aktivt for att forbéttra foreningens ekonomiska stillning. Féreningen hojde arsavgifterna den 1 januari
2023 med 30 % och 2024 (1 april) med 10 %. Styrelsen kommer framéver att fortlopande bedoma
féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att hoja avgifterna ytterligare framdver.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 31 maj 2023.

Styrelsen hade vid arets slut fljande sammanséttning:

Ledaméter:

Anton Valtinat, ordférande

Susanne Dahl Baehring

Yngve Cerenius

Matz Rylander

Torkel Falk (avgick i borjan av 2024)

Suppleant har varit Stefan Eklund.

Féreningsvald revisor har varit Afrodita Cristea p& Borevision i Sverige AB. Det 4r alltid sittande
styrelse som skriver under drsredovisningen.

Transaktion 09222115557516178467 535 Signerat AV, SDB, YC, MR, AC
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Utveckling av foreningens resultat, stélining

Medlemsinformation

Under &ret har | bostadsritt 6verlatits. Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 22, varav 14
rostberittigade. P4 stimman har man en rost per ldgenhet. Om man 4ger fler ligenheter har man
dédremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr (fran 2023 &ven hyror) 1 580 1015 1015 10156
Arets resultat, tkr -313 -280 -98 -1 524
Resultat efter disposition av underhall, tkr -372 -235 168 -
Soliditet ( %) 54 54 57 57
Arsavgiftsniva fér bostédder, kr/kvm 936 721 721 797
Arsavgifternas andel av totala rérelseintdkter, % 82 - - -
Energikostnad el, varme, VA, kr/kvm 193 - - -
Skuldsattning, krfkvm 10 949 - - -
Rantekanslighet, % 13 - - -
Skuldsattning upplaten med bostadsrétt, krlkvm 12 449 - - -
Sparande, kr/kvm 121 - - -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm - 32135 18 259 -

Fran och med 2023 har flerirséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Arsavgiften bersiknas bara p4 boendeytan som &r 1 416 kvm. De andra nyckeltalen beriknas pé
totalytan som 4r 1 610 kvm.

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
I drsavgiften ingar vérme och vatten.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd som
inte #r en del av den normala verksamheten.

Rintekiinsligheten visar hur ménga procent &rsavgiften maste hojas om réntan pd de réntebdrande
skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekiinslighet enligt HSB Riksforbund (dir hogsta betyg &r 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

— N3 W B

Overlatelseviirde anges inte om endast 1 bostadsritt verlatits.

Under 4ret har 1 bostadsritter verlatits (enligt inflyttningsdatumy).

23
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Forandring i eget kapital
Medlems Uppléatelse
insatser avygifter

4(12)

Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Vid érets borjan enl. faststalld BR 22 639 300 3273 305
Disposition enligt stimmobesiut

Fran fond for yttre underhall

Till fond f&r yttre underhail

Arets resultat

34923 -4314332 -279532
-2795632 279532

-13 016 13016

72 000 -72 000

-313 314

Vid arets slut 22639300 3273305

Resultat efter disposition av underhll

93907 -4652848 -313 314

2022 2021
Arets resultat -313 314 -279 532
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad 13016 115 242
Reservering till Fond for yttre underhall -72 000 -71 000
Resultat efter disposition av underhail -372 298 -235 290
Styrelsens férslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stalining till:
Balanserat resultat -4 652 848,00
Arets resultat -313 313,59
Balanseras i ny rdkning -4 966 161,59

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhorande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557516178467 5 Signerat AV, SDB, YC, MR, AC
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomséttning 1 1579 944 1244 564
Ovriga rérelseintakter 2 24 072 -
Summa rorelseintékter 1604 016 1244 564
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -573 449 -671 907
Ovriga externa kostnader 4 -67 613 -73 961
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -516 819 -550 249
Summa rérelsekostnader -1 157 881 -1 296 117
Rérelseresultat 446 135 -51 553
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 23174 3873
Rantekostnader och liknande resultatposter -782 623 -231 852
Summa finansiella poster -759 449 -227 979
Resultat efter finansiella poster -313 314 -279 532
Resultat fore skatt -313 314 -279 532
Arets resultat -313 314 -279 532

Transaktion 09222115557516178467
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 5

Byggnader och mark 36 814 690 37 331 508
Pagaende nyanlaggningar 6 1338 877 398 787
Summa materiella anldggningstillgangar 38 153 567 37 730 295
Summa anliggningstillgangar 38 153 567 37 730 295

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 45 499 3340
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 389 17 854
Summa kortfristiga fordringar 65 888 21 194
Kassa och bank 7 779 987 1798 232
Summa omsittningstillgangar 845 875 1819 426
SUMMA TILLGANGAR 38999 442 39 549 721

Transaktion 09222115557516178467 @8  Signerat AV, SDB, YC, MR, AC
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 25912 605 25912 605
Fond for yttre underhall 93 907 34 923
Summa bundet eget kapital 26 006 512 25947 528
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4 652 848 -4 314 332
Arets resultat -313 314 -279 532
Summa fritt eget kapital -4 966 162 -4 593 864
Summa eget kapital 21 040 350 21 353 664
Kortfristiga skulder

Gvriga skulder till kreditinstitut 8 17 627 742 17 668 820
Leverantdrsskulder 70784 355128
Aktuella skatteskulder 44 752 39 666
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 215 814 132 443
Summa kortfristiga skulder 17 959 092 18 196 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 999 442 39 549 721

Transaktion 09222115557516178467
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -313 314 -279 532

Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:

- Avskrivningar 516 819 550 249
203 505 270717

Kassafléde fran den 18pande verksamheten fore 203 505 270 717

férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -44 694 -1 294
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -195 886 313 826
Kassafléde fran den Idpande verksamheten -37 075 583 249
Investeringsverksamheten

Omtillbyggnad - -328 169
Pagaende byggnadsverksamhet -940 090 -398 787
Kassaflode fran investeringsverksamheten -940 090 =726 956
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 500 000
Amortering av laneskulder -41 080 -41 080
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -41 080 1458 920
Arets kassafléde -1 018 245 1315213
Likvida medel vid arets bérjan 1798 232 483 019
Likvida medel vid arets slut 779 987 1798 232

223N
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enligthet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért éver tillgangens berdknade livslingd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,77 %
-Om- och tillbyggnader 4%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag frin underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgigar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om sé &r
fallet, bersiknas tillgingens virde for att kunna faststilla storleken pé pa en eventuell nedskrivning.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdissigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % p4 intikter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Lk

Transaktion 09222115557516178467 Eff\.,,:{;? Signerat AV, SDB, YC, MR, AC



Brf Minerva 3 i Helsingborg 10(12)
769617-9089

Not 1 Nettoomsittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 1320 060 1015428
Hyror 259 884 229 136
Summa 1579 944 1244 564

1 januari hdjdes drsavgifterna med 30 %. Vatten och virme ingdr i drsavgifterna.

Not 2 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intakter, elstéd och aterbaring LF 24 072 -

Summa 24072 -

Not 3 Drift och fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

El (fran 2023 bokas el & varme separat) 54 399 300718
Uppvarmning 214 576 -
Vatten 42 389 32414
Renhallning 43132 41 920
Fastighetsservice 21600 20 450
Forsakring 17 854 16 906
Kommunikation 17 824 15983
Medlemsavgifter 4340 4 340
Lépande underhall, se specifikation 103 673 84 712
Planerat underhall 13016 115 242
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 40 646 39 222
Summa 573 449 671907

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader 67 613 73 961

Summa 67 613 73 961

Not 5 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 30 145 243 30 145 243
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 30 145 243 30 145 243
Ingaende ackumulerad avskrivhingar -3377 714 -2 827 465
Arets avskrivningar -516 819 -550 249
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -3 894 533 -3377714
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 10 563 979 10 563 979
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 36 814 689 37 331 508

Transaktion 09222115557516178467
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Taxeringsvdrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 15200000 10400000 25600000
Hyreshus lokaler 1048 000 792 000 1 840 000
Summa 16 248 000 11192000 27 440 000

Not 6 Pagaende nyanldggning
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan 398 787 -
Arets anskaffningar fonster 800 099 368 262
Arets anskaffningar fasad 139 991 30 525
Vid arets slut 1338 877 398 787

Fonsterprojekter kommer fortgé nésta ar och slutkostnad beréknas bli ca: 2,7 Mkr. Fasadprojekter
kommer det #ven att fortgé niista ar och slutkostnad berdknas bli ca: 220 tkr.

Not 7 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Handelsbanken 779 987 1798 232
Summa 779 987 1798 232

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
SEB 4,88 2024-02-28  2024-02-28 4625 000 4 625 000
SEB 4,88 2024-02-28  2024-02-28 1 000 000 1 000 000
SEB 4,82 2024-11-28  2024-11-28 1252 742 1293 820
SEB 4,76 2024-08-28  2024-08-28 1 500 000 1 500 000
SEB 4,77 2024-09-28  2024-09-28 9 250 000 9 250 000
Summa 17 627 742 17 668 820
Avgar kortfristig del -17 627 742 -17 668 820

Varav langfristig del . .

Lan som forfaller under nista rikenskapsér dr enligt uttalande frdn BFNAR 2012:1 Allménna réd 4,7
att betrakta som kortfristiga 1&n och har dirfor bokats om i bokslutet, Berdknad amortering for nésta ar
4r dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beriknas skulden uppg till 17 422 342 kr om fem &r. Eventuella nya lan for finansiering av
underhall/investeringar dr ej medriknade.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 17 700 000 17 700 000
Stillda sdkerheter 17 700 000 17 700 000

Transaktion 09222115557516178467
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Underskrifter

Denna &rsredovisning 4r digitalt signerad av styrelsen det datum som framgdr av véra underskrifter.

Helsingborg
Anton Valtinat Susanne Dahl Baehring
Yngve Cerenius Matz Rylander

Min revisionsberatielse har lamnats den dag som framgar av min underskrift.

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av fdreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Minerva 3 i Helsingborg, org.nr. 769617-9089

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Minerva 3 i Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
Helsingborg for rakenskapsaret 2023. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret krav.
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utfdrts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 05-04-2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedomningen av féreningens fomaga att fortsata verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra  formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illimpas dock inte om
misstag. styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakiigheteri ~ ®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat grs‘rledovrsnmge.n. Jag d.rar ocksa en slptsats, med gr&md i de
= . oy . . > inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

Py 5 S 2 _— vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina

X S N e X férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Minerva 3 i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller férust. och har i 6vrigt full gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
i

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av
Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsrecdovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forindringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
féreningen har haft under dret. Intékter minus kostna-
der dr lika med arets dverskott eller underskott. For en
bostadsréttsforening giller det inte att fa sa stort Gver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anldggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frn tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som r avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anlidggningstillgdngar. Omséatmings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
Ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller ill betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens féorméga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhills genom att jaimfora bostadsratsféoreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhillsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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