Lan
Stockholm

Kommun
Nynashamn

Typ
Villa

BY OWNER

Torsgatan 10

Omrade
Nyn&shamn

Tomtarea
1126 m2

Boarea
100 m2

Utgangspris
3995 000 kr



Hemtrevligt hus med vacker utsikt!

RING SALJAREN PA 070-1483269 FOR ATT BOKA TID FOR VISNING!

Hemtrevligt hem hogt belaget pa naturtomt med vacker utsikt 6ver omradet. Har kan du vakna till
fagelkvitter, njuta av stjarnklara kvallar och &nda ha storstadens puls inom rackhall. Pa entréplan mots
du av ett rymligt kok och ett inbjudande vardagsrum med utgang till uteplats — perfekta ytor for bade
vardagsliv och festliga stunder. Har finns ocksa ett helkaklat badrum som forenar stil och funktion. En
trappa upp hittar du ett mysigt sovrum med utgang till en generds balkong med en utsikt som slar det
mesta. Kallaren bjuder p& stora mojligheter att skapa extra utrymmen, anpassade efter dina behov och
drommar. Tomten ar harlig med berg i dagen, statliga tallar och den hoga placeringen far du en miljo
som ar lika rogivande som inspirerande.

Att bo i Nynashamn ar som att fa det basta av tva varldar — lantlig charm och narheten till storstaden.
Endast 6 mil soder om Stockholm finner du en skargardskommun som bjuder pa trygghet, narhet och
en fantastisk livskvalitet. Lat dig forféras av skargardens klippor och strander. Har vantar aven Nynas
Havsbad, dar du kan njuta av spabehandlingar, utsékt mat och en panoramautsikt 6ver havet.
Hamnstraket ar en parla, fyllt av restauranger och caféer, charmiga réda bodar och lokala delikatesser.
Med utegym, motionsspar, skidakning och skridskomajligheter finns det alltid nagot att géra for den
aktive. Kommunen erbjuder ett stort utbud av forskolor, skolor och fritidsaktiviteter. P& bara 35 minuter
med bil nar du Globen i Stockholm. For dig som aker kollektivt gar pendeltagen direkt till Stockholms
Central under vissa tider.

Valkommen pa visning!
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[5) Beskrivning

-ENTREPLAN-

Entré
Valkomnande entré med utrymme for avhangning av ytterklader. Har finns en hatthylla och krokar pa vaggen
samt en rymlig kladkammare for forvaring. Golvet ar av tra.

Hall
Stor, moblerbar hall med vackra tragolv och péarlspont som pryder vaggarna, vilket skapar en hemtrevlig och
inbjudande kansla.

Vardagsrum
Ljust vardagsrum med charmig fiskbensparkett och tapetserade vaggar. Harifran nar du uteplatsen i Osterlage,
en perfekt plats for morgonkaffet eller en avkopplande stund i solen.

Kok

Ett modernt och ljust Marbodalkék med arbetsbankar i tra. Kakelplattor i olika farger fungerar som ett charmigt
och praktiskt stankskydd. Koket ar utrustat med hallspis, flakt, inbyggd mikro, side-by-side kyl och frys samt
diskmaskin. Den rymliga matplatsen rymmer hela familjen och har fint ljusinslapp.

Sovrum 1
Mysigt sovrum med parkettgoly, ljusa vaggar och charmiga synliga takbalkar som ger rummet karaktar. Perfekt
som barnrum, gastrum eller kontor.

-OVRE PLAN-

Sovrum 2

Stort och luftigt sovrum med tragolv och parlspont pa vaggarna. Rummet ar flexibelt och kan enkelt delas av for
att skapa ett extra rum vid behov. Har finns plats for en dubbelsang och tillhérande mébler. Utgang till en stor
balkong med fin utsikt dver omradet.

-KALLARVANING-

Groventré/Verkstad
Praktisk grovingdng som leder till en verkstad med arbetsbank, férvaringsskap och ett fonster som slapper in
dagsljus. Har finns &ven en tvéttho for smidigt arbete och rengoring.

Hobbyrum
Rymligt hobbyrum med garderob med skjutdorrar och ett fonster for naturligt ljusinslapp.

Sovrum / Hobbyrum
Plats for dubbelsang och tillhérande mébler. Rummet anvands idag som ett sovrum men gar att ha som kontor
eller hobbyrum.



Gillestuga
En trevlig gillestuga med foérvaringslésningar i form av garderober, hyllor och en bordsskiva

foj Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

Uppvarmning: 27000 kr/ar
- Inklusive hushéllsel. Avser 9784 kWh

Vatten/avlopp: 6000 kr/ar
Sophamtning: 3600 kr/ar

Forsakring: 9720 kr/ar

Total driftskostnad: 46320 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej, Finns ej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, tva rum i kallaren av fackman. Vattenburet golvvarme, vaggar mm.

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Ja

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, Vardagsrummets parkett har vissa skador.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Tva

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: HHORTEN 14
Taxeringsvarde: 3 490 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 15 st, sammanlagt 3 581 000 kr

Information om objektet

Boarea: 100.00 m?

Biarea: 69.00 m?

Antal vaningar: 3

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Balkong, Fiber, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Kéllare
Byggnadstyp: Sluttningshus
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration
Grundmur: Betong
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Bergvarme
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Daniel Ah-King

Reg. Fastighetsmaklare
076-019 95 49
king@listed.se
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