Lan
Sodermanland

Kommun
Nykdping

Typ
Ovrigt

BY OWNER

Stationsvagen 3

Omréade
Vrena

Tomtarea
960 m2

Boarea
266 m2

Utgangspris
390 000 kr



Charmig och historisk fastighet med unika mojligheter!

Pa Stationsvagen 3 i Vrena finns denna Q-markta fastighet med anrik jarnvagshistoria. Byggnaden,
med en timmerstomme fran 1875 och tak fran fore 1945, ar bevarad som stationshus och far inte
anvandas for bostadsandamal. Fastigheten kraver viss renovering och arbete, vilket ger en unik
mojlighet att satta din egen pragel pa byggnaden inom ramen for gallande planbestammelser. Med
bland annat ett caférum, en vantsal och en generds 6vervaning finns potential att skapa nagot alldeles
speciellt. Fiber ar indraget och matarbrunn finns pa tomten. Vattenledningen till fastigheten behover
bytas, material till detta finns pa plats. El- och VVS-arbeten behover utféras.

Belagen i charmiga Vrena, bara 20 minuter fran Nykdping, ar detta en fastighet for dig som vardesatter
historia och vill skapa en unik verksamhet.

Valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta




[5) Beskrivning

HALL
Valkomnande och rymlig hall som idag anvands som ett mindre museum for att visa stationsbyggnadens
historia. Har finns vackra tragolv och travaggar som speglar byggnadens ursprungliga charm.

VANTSAL

Ett mindre rum som tidigare fungerade som vantsal for tagresenarer. Har finns stora mojligheter att anvanda
utrymmet som gemensamt sallskapsrum, kontor eller fér annan verksamhet. Dess historiska pragel skapar en
unik atmosfar.

CAFE

Byggnadens storsta rum, klatt i trAvaggar och heltdéckningsmatta. Rummet har en 6ppen planlésning som gor
det latt att anpassa efter behov. Det har tidigare anvants som café och ar utrustat med en kdkshérna med
serveringsbord, diskho, kylskdp samt forvaringsmaojligheter i bade 6ver- och underskap.

FORRAD
Ett praktiskt forrddsutrymme som erbjuder gott om plats for forvaring.

PANNRUM
Pannrum med utrymme for teknisk utrustning och férvaring.

WC
Mindre WC utrustad med toalett och handfat.

OVERVANING

OVRE HALL

Pa overvaningen finns en hall med plastmatta som forbinder samtliga rum. Ett utmarkande drag ar de ovanligt
hoga kattvindarna pa bada sidor, vilket ger stdhojd och stora méjligheter till férvaring eller ombyggnad till
exempelvis mindre kontor.

KOK
Charmigt aldre 60-talskok med gott om forvaringsutrymme. Koket ar utrustat med spis, koksflakt och kylskap.
Rummet har plastmatta och vitmalade vaggar samt extra forvaring i de rymliga kattvindarna.

BADRUM
Overvéaningen har utrymme for ett badrum som tidigare var inrett, men som revs ut i samband med en
vattenlacka. Har finns nu méjlighet att aterstalla badrummet efter egna behov och énskemal.

RUM 1-3

Pa overvaningen finns tre ytterligare rum som &r i behov av renovering, da golv saknas i samtliga. Dessa rum
har stor potential att anpassas och aterstallas efter egna 6nskemal, under forutsattning att det foljer gallande
planbestammelser.
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Fastigheten &ar g-markt och maste bevaras som stationshus, 4—6 tag passerar dagligen.

Tomten &r prickad och ny byggnation kraver anstkan hos Trafikverket minst tva ar i forvag. Fiber ar indraget,
och vattenledningar ar fardigdragna men ej anslutna. El och VVS-arbeten aterstar.

Golv i hall och vantsal har aldre isolering, i dvrigt ar byggnaden oisolerad.
Taket ar fran fore 1945, stommen ar i timmer fran 1875.

Kommunalt vatten och avlopp ar enligt séljarens information.

5 Saljarens egna ord

Fastigheten vart totalt utriven for 13 ar sedan pga. vattenskada. Trafikverket sanerade fastigheten med
anledning av g-méarkning. Huset behover en hel del jobb. Dra ny el. Inkommande vatten behdver ny slang.
Material for detta finns.

Det finns en enklare carport. Det finns flera férbehall eftersom huset ligger 10 meter fran sparet. Fastigheten ar
en latt industrifastighet, lamplig for exempelvis snickeri, maleri eller uthyrning av kontorsutrymmen.

000

¢p? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Nykoping Vrenaby GA:3

Foérvaltning: Vrena vagfoérening

Andamal: Vagar samt gc-vagar, naturomraden som rasteras samt dagvattenbrunnar inom vrena samhalle, enl
kartan, aktbil ka och anlaggningsbeslutet, aktbil be med bilaga(0480-03/34)figur a-d, ska inte inga i vrenaby
ga:3 medan figur e ska tillféras, enligt aktbilaga kal.(0480-12/52)

5 Avvikande boarea fran taxering

OBS! Fastigheten har ingen taxerad boarea eller biarea. | annonsen angiven boarea om 266 kvm &r enligt
séljarens information. Vill man som képare sékerstalla informationen bér man utféra en uppmatning da

avvikelser kan foreligga.



&5y Omradet

Fastigheten ligger i Vrena, en charmig landsbygdsort 20 minuter fran Nykdping och néra sjon Yngaren. Har
finns grundlaggande service som skola (F-6), matbutik och bageri.

Omradet bjuder pa naturskbna omgivningar med goda pendlingsméjligheter via buss eller bil till Nyképing och
E4:an. Stationsvagen 3 ligger nara Vrena station, med historiska spér fran jarnvagsepoken och en lugn, lantlig
atmosfar.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

1080 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 11000 kr/ar
Vatten/avlopp: 5500 kr/ar
Forsakring: 11000 kr/ar
Samfallighet: 1500 kr/ar

- Vagunderhall. Plogning. Sandning

Total driftskostnad: 29000 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Tak behover ses dver. Overvaning ar helt naken. Ingen isolering i golv, vaggar Ir tak.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Ja, Inkommande ror till fastighet behdver bytas. Material finns. Samtlig el behdver bytas. Fastigheten
skall liknas vid tomt skal.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Lagt nytt golv i 50% av nedervaning.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Gjort det sjalv.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, Namt det tidigare. Huset ska raknas som ett renoveringsprojekt

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: VRENA 1:3

Taxeringsvarde: 216 000

Taxeringskod: 433

Taxeringskod beskrivning: Industrienhet, annan 6vrig byggnad
Pantbrev: 0 st, sammanlagt O kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: VRENABY GA:3

Rattigheter: Last: Ledningsratt 0480-88/82 VATTEN OCH AVLOPP

Information om objektet

Boarea: 266.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bjalklag: Tra

Grund: Krypgrund, Torpargrund
Byggnadstyp: 1% plan
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas
Parkering: Bilplats, Carport
Uppvarmning: Finns gj
Stomme: Tra

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Jesper Hedefur

Reg. Fastighetsmaklare
070-690 73 28
jesper@listed.se
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