BY OWNER

Tackasen Kareliusvagen 1

Lan
Gavleborg

Kommun
Ljusdal

Typ
Villa

Omrade
Orsa

Tomtarea
2100 m2

Boarea
88 m2

Utgangspris
450 000 kr



Charmig fastighet med stor tomt, flera byggnader och naturnéra lage!

Valkommen till en charmig och rymlig fastighet i naturskéna Orsa, perfekt for dig som soker en plats
med bade karaktar, utrymme och majligheter!

Pa entréplan mots du av ett stort och hemtrevligt kok med gott om utrymme for matlagning och
umgange. Intill ligger ett rymligt vardagsrum med plats for bade soffgrupp och matbord, samt ett
badrum i praktisk anslutning. Ovre plan rymmer tva generdsa sovrum med gott om plats for bade sang,
forvaring och arbetsyta, idealiskt for barnfamiljen eller for dig som vill ha extra utrymme for gaster eller
hobby.

Den stora tradgarden bjuder in till bAde avkoppling och odling med &ppeltrad, vinbarsbuskar och
fargsprakande blomster som skapar en lummig och fridfull atmosfar. Har finns gott om plats for
barnens lekar, uteplatser eller framtida projekt.

Pa tomten finns dven flera praktiska och karaktarsfulla ekonomibyggnader sdsom timmerlada, uthus,
vaxthus och hundgard.

Fastigheten ar belagen i vackra Orsa, en plats dar naturen alltid &r nara. Har finns ett rikt friluftsliv med
vandringsleder, fiskevatten och skidspar inom rackhall. Orsa Gronklitt erbjuder utférsakning och
Siljanomradet lockar med bade sommar- och vinteraktiviteter. | Orsa samhalle hittar du skolor,
forskolor, butiker, vardcentral och goda kommunikationer.

Valkommen pa visning!
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B Karta




(5 Rumsbeskrivning

- Entréplan -

Hall

Plats for avhangning av ytterklader och skor.
Trappa upp till dvre plan samt ner till kallarplan.

Vardagsrum
Rymligt vardagsrum med fint ljusinslapp. Rummets rymd ger plats at soffgrupp med tillhrande maébler och
matbord.

Kok

Rymligt kok med tidstypiska detaljer och plats for storre matbord. Harligt ljusinslapp fran fonster i tva
vaderstreck.

Koket ar utrustat med kombinerad ugn/spis samt kyl/frys. Har finns &ven en vedspis som ar kopplad till
vattenburet varmesystem.

Badrum
Utrustat med handfat, WC och dusch. Tvattmaskin.
Plastmatta pa golv och vaggar.

- Ovre plan -
Hall
Mindre mdéblerbar hall.

Sovrum
Plats for dubbelsang och tillhdrande mobler. Sidovindar for praktisk férvaring.

Sovrum
Plats for dubbelsang och tillhérande mébler. Tva mindre férvaringsutrymmen.

- Kallarplan -
Kallarplan inrymmer goda forvaringsutrymmen och matkéallare.



Ovriga byggnader

Timmerlada
Charmig timmerlada med rymligt utrymme och goda forvaringsmojligheter.

Hundgard
Praktisk och inhagnad hundgard med separata utedelar, idealisk for dig med hund eller annan mindre
djurhallning.

Véxthus
Ett vaxthus for den odlingsintresserade , har kan du driva upp plantor, odla egna gronsaker eller skapa en gron
oas att njuta i under arets varmare manader.

Uthus

Ett mangsidigt uthus som rymmer bade skotergarage och carport. Har finns aven en vedbod och en
verkstadsbod for dig som behover plats for hantverk eller underhall. Pa ovanvaningen finns dessutom ett extra
forvaringsutrymme med loft, gott om plats for allt du behdver organisera.

<62 Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Ljusdal Tackasen GA:1
Forvaltning: Tackasens samfallighetsforening
Andamal: Vagar

Beteckning: Ljusdal Tackasen GA:2
Forvaltning: Tackasens samfallighetsforening
Andamal: Borrad brunn med pumphus och vattenreservoar samt vattenledningar och tillhérande anordningar

Beteckning: Ovanaker Njupan GA:5

Forvaltning: Voxnabruk-noppikoski samfallighetsférening
Andamal: Vag

(5 Ovrig information

Enligt fastighetskarta ligger bostadshus och 6vriga tva byggnader pa tomtgrans eller till storre del utanfor
tomtgrans. En kdpare uppmannas undersotka detta ndrmare.



foj Kostnader

Fastighetsavgift

1380 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 15000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 6453 kWh

Sophamtning: 2327 kr/ar
Sotning: 1000 kr/ar
Forsakring: 9000 kr/ar
Samfallighet: 2500 kr/ar

- Tva samfdlligheter, en for vatten, vdg och belysning. En annan for stérre vég.

Total driftskostnad: 29827 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Ja, Avloppet ar utdomt.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Ja, Avloppet ar utdémt.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Renoverat vattenklosetten. Ny rérdragning fran varmvattenberedare till kok. Minns ej firma det var
antingen Thomas ror i Farila eller Edmarks ror. 2016-2017 Ommalat ovanvaningens bada sovrum
samt putsat mur ca 2017. Ny Ivp (Mitsubishi ninja ft35, fjarrstyrning wifi) 2021 Edmarks ror. Ny
miljogodkand kdkspanna med glaslucka in till elden Wamsler k158F 2021 Edmarks rér, varmer
elementen och har kokplattor. Ny duschblandare 2021 Edmarks rér. Ny varmvattenberedare 2021
Edmarks ror. Helrenovering av elen pa entreplan inklusive: nytt allt, jordning, ny elcentral,
jordfelsbrytare, plejd-gateway for fjarrstyrning wifi, extra uttag hall, extra uttag hérnbox kok.
Ovansiljans elman AB, 2021. Fjarrstyrning av elpatron via plejd kontaktor, automatisk (astro-ur)
ytterbelysning via plejd. Ovansiljans elman AB. Renoverade och ommalade 7 st radiatorer 2021
(Edmarks ror och undertecknad). Ny elpatron 2021 Edmarks ror. Sakrat taket for sotaren (glidskydd
for markstege, fastsattning takstege) + renovera genomforing expansionskarl tak (den
genomférningen har gatt sonder lite igen 2025). Renoverad urtappning finns pa vattenburna varmen
om man istallet vill lita till t ex. LVP om man sa 6nskar. Pafylining enkelt via ballofix mot tappvatten.
Stor hundgard for 2 hundar. Galvade hundgardssektioner. Gravskydd i marken under grus av typen
barlager fran 2017. Vaxthus byggt 2018 pa plintgrund av oss.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Delvis, star utforligt beskrivet i tidigare svar.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: TACKASEN 1:5

Taxeringsvarde: 184 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 3 st, sammanlagt 340 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: TACKASEN GA:2, GA:5, GA:1

Rattigheter: Forman: OFFICIALSERVITUT 21-76:558.1 VAG VATTENTAKT VATTENLEDNING

Information om objektet

Boarea: 88.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp
Bekvamligheter: Eldstad

Grund: Uteluftsventilerad krypgrund.
Byggnadstyp: 1% plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats, Carport
Uppvarmning: Elpatron, Luftvarmepump, Vattenburen, Ved
Stomme: Timmer och tra.

Tak: Plat

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Tva vindskammare. Matkallare. Forr&d i uthus., Timmerlada, Vaxthus, Hundgérd,
Kallare, Vindsutrymme

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Nadia Largo Eneroth

Reg. Fastighetsmaklare
070-456 02 71
largo@listed.se
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