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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppréatta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te x.

beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féoreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna boér ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsférening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snorojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran dtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rdntekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en égonblicksbild av
foreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden foér
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgéngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgdrs av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har [an som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tilldaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen fér Brf Marmen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberéattelse

Foreningen har sitt sate i Sundsvalls Kommun.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att & sina medlemmar upplata bostider eller andra ldgenheter under nyttjanderstt for
obegransad tid.

Féreningens byggnad, ldgenhetsférdelning och mark

Fareningens fastighet, Skéle 26:1, Matfors bebyggdes 1963. P4 fastigheten finns tva sammanbyggda bostadshus

innehdllande 28 lagenheter och 3 lokaler. Fastigheten &r beldgen pa Centrumgatan 22-30.

Lagenhetsfordelning:

1st 1 rum och kokvra
2 st 2 rum och kék
22 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 236 m2
Total lokalyta: 155 m2

Féreningens fastighet har under dret varit fullvirdeférsikrad hos Lansférsakringar. | forsikringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | forsdkringen ingar dven en tillaggsforsikring for bostadsrattshavaren.

Foreningens mark innehas med dganderatt

Firvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under rikenskapsaret skétts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhalisbehov de kommande
fem dren. Underh3lisplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och planen baseras frimst
pa fastighetens skick och aterstaende livslaingd men dven pé styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.

¢
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Utforda underhallsatgirder Ar

Nytt tatskikt yttertak 2020
Relining och stambyte 2018-2021
Utford OVK 2018
Energideklaration 2018

Nya inglasade balkonger 2014

Byte fasad 2014
Renovering tvattstuga 2007-2012
Malning trapphus 2006
Installation nya motorvarmare 2004

Byte entrédorrar & kéllardorrar 2003

Beskattning

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret
Féreningen har under aret genomfért periodiskt underhall till 289 282 kr, och I6pande underhall for 58 782 kr. Det
periodiska underhallet bestar av byggande av paviljong, stenlaggning och boulebana, samt rivning och ldggning av

nytt papptak.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna.. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 36. Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 35.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2024-04-16 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Monica Grénlund Ordférande
Conny Pettersson Ledamot {avgatt under aret)
Evert Hellman Ledamot
Sten Holmgren Ledamot
Jenny Lindblom Ledamot
Suppleant Birgitta Johansson
Stig Flodin
Revisorer Revidacta Revision AB
Suppleant Mats Bengtson revirad AB

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 9 st protokollférda sammantréaden.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-02. q\/
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Skulds&ttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2024
1658
-191
16,72
46,09

592
2768

2960
193
5,00
216

79,89

2023
1646
-100
18,06
207,64

581
2883

3083
167
5,31
211

78,93

2022
1613
197
18,47
219,15

570
3002

3210
234
5,64
196

78,96

2021
1610
367
14,88
144,24

570
3122

3338
285
5,86
169

79,38

3(13)

2020
1600

12,28
497,93

570
3241

3465
224
6,08
178

79,60

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2024. | resultatet ingar avskrivningar om
363 379 kr, som e] paverkar likviditeten. Exkluderar man dessa hamnar resultatet pa +172 097 kr. Styrelsen gor

bedémningen att det negativa resultatet inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida

ataganden.

Qv
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Férdndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 210567
Avsattning underhallsfond
lanspraktagande
underhallsfond
Omféring av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 210567

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-  Fond for yttre

avgift underhall
0 694 922
109 000

-134 497

0 669 425

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig

reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig

ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Balanserat
resultat
792122
-109 000

134 497

-99 579

718 040

718 040
-191 282
526 758

109 000
0

-289 282
707 040
526 758

Arets

resultat
-99 579

99 579
-191 282
-191 282

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

A\
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Totalt

1598 032
0

0
-191 282
1406 750
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 1657991 1645 873
Summa rorelseintdkter 1657991 1645873

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 023 890 -962 406
Ovriga externa kostnader -112 968 -107 242
Personalkostnader 4 -162 276 -153 628
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -363 379 -363 379
Summa rorelsekostnader -1662 513 -1 586 655
Rorelseresultat -4 522 59 218

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10377 133
Rantekostnader och liknande resultatposter -197 137 -158 930
Summa finansiella poster -186 760 -158 797
Resultat efter finansiella poster -191 282 -99 579
Resultat fore skatt -191 282 -99 579
Arets resultat -191 282 -99 579

<\\"%
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ombyggnad

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

56 7150621
7 0
8 0

7150621

7 150 621

985
66 100
67 085

1197 237

1197 237

1264 322

8414943

6 (13)

2023-12-31

7514 000
0
0
7514000

7 514 000

5145
6618
63 638
75401

1260654
1260 654
1336 055

8 850 055

qu
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

210567
669 425
879 992

718 040
-191 282
526 758

1406 750

10 4 265 000
4265 000

10 2353 000
124 391

65 992

199 810

2743193

8414943
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2023-12-31

210 567
694 922
905 489

792122
-99 579
692 543

1598 032

6 608 586
6 608 586

285 000
98 506
72 262

187 669

643 437

8 850 055
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-191 282
363379
2113

174 210

5145
-2462
25 885

9392

212170

-275 586

-275 586

-63 416

1260 654
1197 238

8(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-99 579
363 379
2350

266 150

-5145
-3 092
23160
20172
301 245

-285 000
-285 000
16 245

1244 408
1260653

QA
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 60 ar
Tillkommande utgifter 30-40 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt r samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintdkter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller dkta bostadsrattsféreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 279 924 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker
dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

a/
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vdsentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive |dggas till.

Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebirande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm {(kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsriattsféreningens totala rérelseintakter.

Not 2 Nettoomsdttning

2024 2023

Arsavgifter bostader 1324 596 1299 144
Hyror lokaler 52262 61104
Hyror parkeringsplatser 29 000 36 375
Gemensamhetsel 53 205 56 675
Balkongtilldgg 183 000 183 000
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 4299 6 460
Avgift andrahandsuthyrning 10527 2628
Pantsattningsavgift 1098 483
Oresutjamning 3 4
1657 990 1645873
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Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall
Periodiskt underhall
Uppvarmning
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter
Sophamtning
Snordjning
Forbrukningsmaterial
Forsdkring fastighet
Kabel-tv
Fastighetsskatt
Larmtjanst etc.
Trivselkonto

Not 4 Personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter och pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

58 782
289 282
310089
107 004
100 159

24581

30438

5643

42 347

26 445

28 470

650
0
1023 890

2024

105172
39 000
18 104

162 276

2024-12-31

11 851879
11851 879

-4 337 879
-363 379
-4 701 258

7150 621

7 347 000

1 800 000
9 147 000
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2023

162 281
134 479
299188
88 878
117 473
35007
25281
3755
37756
27752
28470
650
1436
962 406

2023

94927
39000
19701
153 628

2023-12-31

11851879
11 851879

-3 974500
-363 379
-4 337 879

7514000
7 347 000

1800000
9 147 000

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 9 000 000 kr och lokaler 147 000 kr.

S\
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Not 6 Stéllda sdakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Inventarier och maskiner

Ingaende anskaffningsvdrde inventarier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Pagaende arbeten

Ingdende nedlagda utgifter
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgadende redovisat virde

Not 9 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea
Nordea Sparkonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek AB 2,79
Stadshypotek AB 1,37
Stadshypotek AB 4,55

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 333 000 kr.

Datum for
ranteandring
2026-09-30
2025-06-01
2027-09-01

2024-12-31

8373 600
8373600

2024-12-31

47 989
47 989

-47 989
-47 989

2024-12-31

2024-12-31

584 891
612 346
1197 237

Lanebelopp
2024-12-31
2 210000
2 192 000
2216 000
6 618 000

2353 000
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2023-12-31

8373 600
8373 600

2023-12-31

47 989
47 989

-47 989
-47 989

2023-12-31

2023-12-31

1258 654
1999
1260653

Lanebelopp
2023-12-31
2288 000
2 275000
2312000
6 875 000

285 000

%
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Ordfdrande Sekreterare
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Ledamot Ledamot

Var revisionsherittelse har lamnats [4 et 2026

Revidacta Revision AB

. e

Tobias Wiklund
Auktoriserad revisor



REVIDACTA

Radgivning ® Redovisning ® Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Marmen
Org.nr. 789200-1061

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Marmen for r 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedomningen av foreningens formaga att
forts#tta verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som inneh&ller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstéelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r l&impliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fsrméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover viér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Marmen for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt fSrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

« foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka étgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sidana &tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Hirnosand den 19 mars 2025
Revidacta Revision AB
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Tobias Wiklund
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsférening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets storsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskodtsel samt lokalvard éver
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfrdgor. Detta kan galla om- och
tilloyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

n Castor Forvaltning |@l CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Foérvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



