Lan
Skane

Kommun
Ostra Goinge

Typ
Gard

BY OWNER

Vastraby 1058A

Omrade Utgangspris
Vastraby 8 500 000 kr

Tomtarea
25472 m2

Boarea
221 m2



Charmig hastgard i Vastraby, Skane — for dig som vill forverkliga drommen om ett
lantliv med héastar!

| det naturskona Vastraby, belaget i Ostra Goinge kommun i Skéne, hittar du denna charmiga hastgéard
— ett perfekt val for dig som soker en harmonisk livsstil pa landet. Boningshuset ar en rymlig
enplansvilla med en generds boyta om 221 + 32 kvm, fordelad pa fem rum med gott om plats for bade
familj och géaster. Huset ar smakfullt utformat med carport, uterum och en inbjudande uteplats, dar du
kan njuta av lugna sommarkvallar i en rofylld miljo. | direkt anslutning finns dessutom ett harligt
poolomrade med tillhérande grillvilla — en idealisk plats for bade avkoppling och umgéange.
Poolomradet ar ca 120 kvm.

Stall och ridanlaggning

Garden, uppford 2003, har ett lantligt och rofyllt Iage i Vastraby utanfor Broby, endast 2,5 km fran
centrum. Den cirka 2,5 hektar stora tomten erbjuder fantastiska maéjligheter for hastverksamhet och
ridning. Har finns en ridbana om 70 x 45 meter med grusunderlag — perfekt for varierad tréning
utomhus — samt ett stort ridhus pa 66 x 24 meter med sandunderlag, idealiskt for bade vardagsridning
och traning aret om.

Det integrerade stallet i ridhuset, 24 x 12 meter, rymmer tio rymliga boxar, sadelkammare, tdckes- och
hoforrad, spolspilta samt en toalett. Ovanpa stallet finns en inredd lagenhet om 153 kvm, vilket ger
mojlighet till boende i direkt anslutning till verksamheten. Dessutom finns tva férradsutrymmen om
vardera 50 kvm samt ytterligare en toalett for 6kad bekvamlighet.

En komplett hastgard i vackert Skanelandskap — perfekt for dig som vill kombinera boende och hastliv
pa basta satt.

Garden ar belagen i naturskona Vastraby i Skane — ett idylliskt omrade med lantlig charm och narhet
till vacker natur. Har bor du med gott om utrymme for odling, djurhallning och ett liv nara skog och
mark. Perfekt for dig som drommer om ett rofyllt liv p& landet. Trots det lugna laget har du bara en kort
bilresa till bade Hassleholm och Kristianstad, dar du hittar ett brett serviceutbud, skolor och
kommunikationer. For dig som reser mycket ligger dven Kastrup flygplats pa bekvamt avstand.

Valkommen pa visning!
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[5) Beskrivning

HALL
Valkomnande hall med klinkergolv och ljusa ytskikt. Har finns gott om plats for forvaring av ytterklader och skor.

KOK

Ljust kok med klinkergolv och goda forvaringsmajligheter bakom spegelférsedda tréaluckor. Har finns
inbyggnadsugn, spishéll, diskmaskin, kyl och frys samt flakt. En koksd med stendetaljer och stenbénkskiva
erbjuder bade extra arbetsyta och en naturlig samlingsplats. Det finns gott om plats fér en matgrupp, och via
glasdorrar nar du smidigt uteplatsen.

VARDAGSRUM

Rymligt vardagsrum i 6ppen planlésning med hallen, med samma klinkergolv som i kék och hall. Ljusa vaggar
kombineras med trapanel och vackra snickeridetaljer, sdsom dekorativa trapelare. Stora fonsterpartier ger ett
generost ljusinslapp. Har finns gott om plats for en stérre soffgrupp och tillhérande mobler.

RUM/ GYM
Rymligt rum som i dag anvands som hemmagym. Gra nyans pa klinkergolvet och ljusa vaggar skapar en stilren
miljo. Har finns aven husets bastu — en perfekt plats for avkoppling.

SOVRUM 1
Ljust sovrum med klinkergolv. Har finns plats fér dubbelséng och tillhérande mdobler.

SOVRUM 2
Stort och luftigt sovrum med klinkergolv och ljusa vaggar. Har finns gott om plats for dubbelsédng. Rummet
erbjuder &ven en praktisk walk-in-closet samt ett eget badrum i direkt anslutning.

TOALETT
Mindre badrum som nas fran ett av sovrummen. Utrustat med wc, handfat och spegel. Klinkergoly, trapanel och
kaklade vaggar ger ett ombonat intryck.

SOVRUM 3/ KONTOR
Anvands i dag som kontor, men fungerar utmarkt som ytterligare ett sovrum. Plats foér sdng och andra mdobler.
Ljusa vaggar och klinkergolv.

BADRUM
Frascht badrum med ljusa klinkerplattor. Har finns dusch bakom glasvaggar, handfat i kommod, wc samt spegel.

TVATTSTUGA
Praktisk tvattstuga med klinkergolv och ljusa vaggar. Gott om forvaring bakom vita spegelluckor, samt en rymlig
arbetsbank som underlattar vardagen.

UTERUM

Mysigt uterum med stora fonsterpartier som suddar ut gransen mellan inne och ute. Harifran har du direkt
utgang till bade bubbelpool och en storre pool — perfekt for sommarens lata dagar. Dessutom finns en separat
byggnad kallad "grillvillan”, med plats for ett stérre matbord — perfekt fér middagar med familj och vanner.



Ovriga byggnader

Extra lagenhet

Den separata lagenheten erbjuder ett rymligt vardagsrum i 6ppen planlésning mot kdket — perfekt fér sociala
tillstallningar och vardagsliv. Har finns gott om plats for bade soffgrupp och matbord for flera personer.
Badrummet ar helkaklat i ljusa farger och utrustat med tvattmaskin for extra bekvamlighet. Lagenheten rymmer
aven tva ljusa sovrum med klickgolv och ljusa vaggar — ett trivsamt boende med goda ytor.

(5 Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

120 - Lantbruksenhet, bebyggd
Taxeringsar 2023
Taxeringsvarde 5 076 kkr

Varderingsenhet: Betesmark
Taxeringsvarde 95 kkr
Areal 2 ha

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad
Byggnadstyp Djurstall for hastar, vardear 1980-
Taxeringsvarde 431 kkr

Yta 264 m?

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad
Byggnadstyp Ridhus
Taxeringsvarde 1 934 kkr

Yta 1320 m?

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Bostadsyta 221 m?

Nybyggnadséar 2003
Taxeringsvarde 2 415 kkr
Biutrymmesyta 32 m?2

Varderingsenhet: Smahusmark
Tomtarea 1768 m?

Taxeringsvarde 201 kkr



Forvarvstillstand

Som kdpare kan du behova soka forvarvstillstand hos Lansstyrelsen. For mer information, kontakta
Lansstyrelsen.

Lank: https://www.lansstyrelsen.se/skane/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-
landsbygden/forvarv-av-lantbruksfastigheter.html

foj Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

Vatten/avlopp: 1446 kr/ar
Sophamtning: 3333 kr/ar
Forsakring: 10057 kr/ar

Samfallighet: 500 kr/ar
- Végféreningen

Uppvarmning: 72500 kr/ar
- Inkl hushallsel. Avser 29000 kWh. Enligt schablon.

Total driftskosthad: 87836 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Slutbevis hittar jag inte men ska finnas enligt kontrollplanen.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Nej det ar borrad brunn och aldrig brist eller dalig kvalitet.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Vet ]

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: Vastraby 12:83
Taxeringsvarde: 5 076 000

Taxeringskod: 120

Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd
Pantbrev: 2 st, sammanlagt 4 500 000 kr

Rattigheter: Forman: OFFICIALSERVITUT 1256-563.1 VATTENTAKT



Information om objektet

Boarea: 221.00 m?

Biarea: 32.00 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: 3-kammarbrunn
Bekvamligheter: Fiber, Uteplats
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 1 plan
Fasad: Puts

Fonster: Treglas
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Jordvarme
Stomme: Betong

Tak: Betongpannor

Vatten: Borrad brunn

Ovriga utrymmen: Tackesforrad, Ridbana, Hoforrad, Sadelkammare, Stall, Uterum, Inredd lagenhet,
Ridhus

Ventilation: Mekanisk franluft



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsmaklare
070-046 05 80
zaar@listed.se

© 2025 Listed by Owner. All rights reserved.
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