Lan
Kalmar

Kommun
Nybro

Typ
Villa

BY OWNER

FrIrrrrey L
FETRER PRI

INELIRELRY
LLTART

Lillaverke 306

Omrade
Lillaverke

Tomtarea
2450 m2

Boarea
147 m2

Utgangspris
2 100 000 kr



Stor familjevilla med dubbelgarage och stort uterum!

Nu finns denna valskotta och rymliga villa pa Lillaverke 306 till férsaljning — en idealisk bostad for
familjen som soker bade komfort och utrymme. Har finns 3-4 sovrum, ett stort vardagsrum pa
entréplan och ett harligt allrum pa 6vervaningen. P& den generdsa altanen, med oisolerat uterum kan
du njuta av alla arstider i lugn och ro, hér finns infravarme som forlanger utomhus sasongen.. Villan har
aven ett dubbelgarage med pannrum, extra forvaring och tva tradgardskijul. | tradgarden finns en
charmig lekstuga for de yngre i familjen. For avkoppling kan du njuta av en vedeldad badtunna i
tradgarden. Solpaneler installerades 2020, och huset samt garage malades utvandigt 2024 — allt for att
underlatta och ge ett langsiktigt hallbart boende. Pa baksidan av huset finns en stor odlingslada for den
som alskar att odla, och med fiber indraget far du bra internetuppkoppling. Tomten pa hela 2450 kvm
fordelas mellan naturtomt och tradgardstomt, vilket ger bade privatliv och utrymme for aktiviteter.

Med ett perfekt Iage, ca 15 minuter till Nybro och 30 minuter till Kalmar, har du bade narhet till stadens
service och den rofyllda landsbygdens lugn. Missa inte chansen att férvarva denna fantastiska villa.

Valkommen att boka visning!
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B3 Fastighetskarta




[5) Beskrivning

-ENTREPLAN-

HALL

Valkomnande och praktisk hall med ljusbrun matta och gra vaggar som ger ett lugnt och stiligt forsta intryck. Har
finns gott om forvaring med garderob och hatthylla fér avhangning, samt en extra ingang till en rymlig
kladkammare for smidig ordning och reda. Till hdger om hallen ligger ett kontor, som enkelt kan omvandlas till
ett sovrum vid behov.

ARBETSRUM / SOVRUM 1

Detta rum har ett varmt brunt golv och vaggar i en grd nyans som skapar en lugn atmosfar. Har finns plats for
bade sang och skrivbord, vilket gor det till ett perfekt arbetsrum eller extra sovrum. Tva fonster slapper in
mycket ljus och ger rummet en luftig kénsla.

BADRUM 1
Ett stilrent badrum med gra vatrumsmatta och stilren vatrumstapet. Utrustat med wc, handfat och ett harligt
inbyggt badkar for avkopplande stunder. En perfekt plats for bade vardagslyx och funktion.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet ar rymligt och inbjudande med parkettgolv och vaggar i en sofistikerad ljusgra/bla ton. Har finns
utrymme fér en stor soffgrupp med tillhérande méblemang framfér den mysiga eldstaden, samt en stor TV-
mobel. Rummet ar i en vinkel till kbket, vilket gor det perfekt fér sociala tillstallningar och
familjesammankomster. Har finns aven plats for ett generdst matsalsbord for trevliga middagar.

KOK

Koket ar klassiskt och charmigt med traskapssnickerier och en mork arbetsbank som star i kontrast till det ljusa
koksutrymmet. Ett stankskydd av kakel ovanfor arbetsbanken ger bade praktisk funktion och stil. Koket ar fullt
utrustat med spis, ugn, flakt, kyl och frys samt en diskmaskin for bekvam matlagning och vardagsliv. Fran koket
nar du aven ett stort uterum som bjuder in till harliga stunder utomhus.

TVATTSTUGA

I anslutning till koket finner vi en praktisk tvattstuga med vatrumsmatta och tapet. Har finns en kombinerad
tvattmaskin och torktumlare, tvattho med duschslang for extra funktionalitet och forvaringsskap. Tvattstugan har
ocksa en grovingang, vilket gor det enkelt att komma in direkt fran tradgarden efter utomhusaktiviteter eller nar
du behover ta in smutsiga klader. En perfekt I6sning for att halla hemmet rent och organiserat, dessutom finns
har tva garderober.

-OVRE PLAN-

ALLRUM

Det ljusa golvet och de ljusgra vaggarna skapar en harmonisk och 6ppen kansla i allrummet. Fonstren med
bursprak och klinkergolv med underliggande golvvarme ger en extra touch av elegans, och hér finns plats for en
mysig loungemaobel for avkopplande stunder.

SOVRUM 2



Ett sovrum med trégolv och vaggar i en mjuk ljusgron farg, som ger en lugn och avkopplande atmosfar. Har
finns gott om plats for en dubbelsdng, sdngbord och férvaringsmdbler samt fyra fasta garderober samt en
kladkammare ocksa.

SOVRUM 3
Detta sovrum har tragolv och véaggar i en frisk grén nyans, vilket skapar en livfull och energigivande miljo. Har
finns utrymme for sang, skrivbord och tva fasta garderober — ett funktionellt rum for bade vila och arbete.

SOVRUM 4
Det fjarde sovrummet har tragolv och vaggar i en vacker bla farg. Har finns plats for bade sang, skrivbord och
forvaringsmobler, samt tva fasta garderober vilket gor det till ett perfekt rum for aldre barn eller gaster.

BADRUM 2

Det andra badrummet pa 6vre plan har gra vatrumsmatta och ljusgra vatrumstapet, vilket ger ett modernt och
frascht intryck. Utrustat med wc, handfat med kommod, forvaringsskap samt en dusch med skjutbara dorrar. Ett
fonster ger rummet naturligt ljus och ventilation. Har kan du njuta av ett funktionellt och stilrent badrum.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

9383 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 25000 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 18000 kWh

Sophamtning: 2421 kr/ar
Sotning: 1400 kr/ar
Forsakring: 6970 kr/ar
Vatten/avlopp: 2700 kr/ar

- Avser tbmningsavgift

Total driftskostnad: 38491 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Ja, anmarkning fran sotare att glidskydd pa tak ej ar godkant.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Ja, Vattenmangd har varit bra aven torra somrar. Vattnet har varit av god kvalitet. Nytt vattenprov ar
nyligen gjort, men ej fatt svar pa det an.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, vagg mellan kok och vardagsrum ar 6ppnad, samt dorr fran entréhall till vardagsrum igenbyggd,
2019. Eldstad blev putsad 2019. Solpaneler installerades 2020.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja, solpanelerna sattes sjalvklart upp och installerades av fackman.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, se besiktningsprotokoll. Vedskjulet behdver renoveras

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet e]



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: LILLAVERKE 1:51
Taxeringsvarde: 1 251 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 4 st, sammanlagt 1 487 500 kr

Rattigheter: Forman: Officialservitut 08-OSK-464 VAG | SAMFALLD VAGMARK, Férman:
Officialservitut 08-OSK-464 VAG

Information om objektet

Boarea: 147.00 m?

Biarea: 152.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: 3-kammarbrunn
Bekvamligheter: Eldstad, Fiber, Uteplats
Grund: Uteluftsventilerad krypgrund
Byggnadstyp: 1% plan

Fasad: Tra

Fonster: 2 +1 glas termokassett 3 glas termo
Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats, Garage

Uppvarmning: Braskassett, solpaneler for varmvatten och vattenburet system, Luft/luft vArmepumpen
har enbart anvants for kyla av nuvarande égare, Ved

Stomme: Tra

Tak: Betongpannor
Vatten: Enskilt vatten
Ovriga utrymmen: Forrad

Ventilation: Mekanisk franluftsventilation



© Hittat din bostad?



Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kopare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kdpa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsmaklare
070-046 05 80
zaar@listed.se

© 2025 Listed by Owner. All rights reserved.
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