Lan
Blekinge

Kommun
Karlshamn

Typ
Villa

BY OWNER

Jeppahalla 7

Omréade
Morrum

Tomtarea
2132 m2

Boarea
203 m2

Utgangspris
2 600 000 kr



Arkitektritad villa av Hanna Wiktorsson med bergvarme!

Valkomna till en storre arkitektritad villa av Hanna Wiktorsson med centralt Iage och narhet till det
mesta. Ett hus for den stora familjen - eller verksamhet. Ett kostnadseffektivt boende med bergvarm
som installerades. 2022. Har finns en inglasad altan och flera stora harliga rum for socialt umgéange.
Renoverad tvattstuga och garage och carport med plats for fyra bilar.

For den fiskeintresserade rinner Mérrumsan centralt genom samhallet, en av varldens basta fiske efter

Lax. | Mérrum finns en nybyggd skola med data inriktning. Skolor o férskolor finner en kort promenad
bort.

Varmt valkomna pa visning!



B3 Valkommen




B4 Planriting
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B3 Fastighetskarta
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(5 Rumsbeskrivning

Entréplan

Hall: Har ligger ett marmorgolv och vaggarna ar malade. Har finns ocksa en garderob.
Gasttoalett: Har ar klinkergolv, malade vaggar, handfat och WC.

Allrum: Stort rum med tragolv och malade vaggar.

Sovrum/arbetsrum: Har ligger ett tragolv och vaggarna ar malade.
Fran denna rum finns ingang till ett badrum.

Badrum: Utrustat med wc, dusch, handfat, klinkergolv och malade vaggar. Via badrummet nas tvattstugan med
kakel pa golv och vaggar. Bastu for fyra personer.

Forrad: Det finns tre forrddsutrymmen pa detta vaningsplan.

Ovre plan

Matsal/allrum: Har ar ekparkett p& golvet och tapet pa vaggarna. Detta rum ligger i anslutning till koket. Utgang
till en inglasad altan fran kok och matsal.

Kok: Gott om skap upp mot taket, luckorna ar malade. Kokets utrustning bestar av kyl/frys 2011, diskmaskin
2012, spis och flakt. Pa golvet ligger korkmatta och vaggarna ar méalade.

Vardagsrum: Stort och rymligt rum med generdsa fonsterpartier mot baksidan som ger ett fint ljusinslapp. Har
ligger ekparkett pa golvet och det finns en 6ppen spis (ej eldad i av nuvarande agare).

Sovrum: Det finns fyra sovrum med plastmatta och tapet. Det stora sovrummet har en genomgaende walk in
closet som leder in i ett badrum med wc, dubbla handfat , duschkabin samt vatrumsmatta pa golv och vaggar.

I en hall utanfér badrummet finns ett tvattnedkast som leder till tvattstugan.

Tvattstuga:
Tvéattstugan ar nyrenoverad (2024). Helkaklad med italienskt kakel.

Ovrigt:

Carport och lekstuga.

| tradgarden finns en pool pa baksidan (ca 9 x 4 m) men den ar inte i bruk idag.
Fiber finns indraget, uttag i vardagsrummet.

Omdranerat 2013 pa baksidan samt ena gaveln av huset.

Nya toalettstolar 2023.



foj Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

Uppvarmning: 12000 kr/ar
- Inkl hushéllsel. 13000 kWh.

Vatten/avlopp: 6000 kr/ar
Renhallning: 4000 kr/ar
Forsakring: 4600 Kkr/ar
Samfallighet: 400 kr/ar

- Bevattning till varje villa &gare fran April - Okt.

Total driftskostnad: 27000 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, kommunen har byggt fastigheten 1965 - Lakarbostad p& évervaningen och mottagning pa botten
vannigen. Orginalritningar finns - visas vidvisningen.

Finns det anméarkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstider, rokgadngar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, halva bostade omdrenaerat 2013 da jag kopte fastigheten - Besiktning fanns. Ny besiktning finns -
visas vid visning av séljaren.

Har du uppmérksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, tvattstugan - klar 2024. Gjord av fackmann, reg. firma.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: MORRUM 85:1

Taxeringsvarde: 1 855 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 8 st, sammanlagt 939 000 kr

Rattigheter: Last: Avtalsservitut 10-IM3-60/957 SE BESKRIVNING

Servitut: Avtalsservitut Ledning Mm

Information om objektet

Boarea: 203.00 m?

Biarea: 120.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bjalklag: Betong, Tré

Grund: Betongplatta

Byggnadstyp: Sluttningshus

Fasad: Tra

Fonster: Kopplade 2- glas samt treglas
Garantier: Energideklaration
Uppvarmning: Bergvarme

Stomme: Betong, Tra

Tak: Papp

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Lekstuga, Kéallare

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
076-023 00 14
amgad@listed.se

© 2025 Listed by Owner. All rights reserved.
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