Lan
Skane

Kommun
Orkelljunga

Typ
Fritidshus

BY OWNER

Tockarp 504

Omréade
Boalt

Tomtarea
1079 m2

Boarea
33 m2

Utgangspris
475 000 kr



Ta chansen att forvarva ditt eget paradis i Boalt — en plats dar natur och avkoppling
mots!

Upptack detta charmiga fritidshus i det naturskona omradet Boalt, Orkelljunga. Har finns en perfekt
tillflyktsort for dig som séker lugn och ro, omgiven av aldre skog som ger skon skugga och ett rikt
djurliv. Med en eldstad och en mysig uteplats kan du njuta av avkopplande stunder aret runt. Omradet
ar har utmarkta svampstallen och erbjuder fantastiska mojligheter fér cykelturer genom skogen till
Vemmeltorpasjon, dar en badplats med bryggor vantar.

Fritidshuset ar lattillgangligt och erbjuder en idealisk plats for att komma bort fran storstadens stress. |
narheten finns dven Kungsbygget aventyrspark och skidbacken Vallasen, vilket gor detta till en perfekt
bas for bade sommar- och vinteraktiviteter. Med narhet till gronomraden och vacker natur &r detta en
plats dar du kan njuta av friluftsliv och rekreation. Missa inte chansen att foérvarva denna idylliska
tillflyktsort!

Valkommen pa visning. Du som inte kan komma pa anvisade tider ar valkommen att besoka
fastigheten pa egen hand. Kontakta séljaren fér mer information.



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta

| 10m 1@ Lantmiteriet



[5) Beskrivning

HALL
Valkomnande entré som leder direkt till kok och vardagsrum, med en praktisk avhangningsyta for klader och
skor.

KOK
Mindre trinettkok i 6ppen planlésning mot vardagsrummet. Forvaringsutrymmen bakom sléta vita luckor.
Utrustat med tva kokplattor och en mindre kyl, samt plats for ett litet matbord — perfekt for mysiga maltider.

VARDAGSRUM
Charmigt, ljust och inbjudande vardagsrum med malade vaggar och vackert tragolv. Har finns plats for en
mindre soffgrupp, och rummets hjarta ar den stdmningsfulla kaminen som sprider varme och trivsel.

SOVRUM 1
Rofyllt sovrum med ljusa vaggar och utrymme for en dubbelsang, vilket skapar en avkopplande atmosfar.

SOVRUM 2
Mysigt sovrum med ljusa, mdnstrade tapeter. Har finns plats for en séng och tillhérande mdbler.

TOALETT
Ljusa travaggar och ett monstrat golv som ger karaktar. Utrustad med en mulltoa.

(t} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten séljs med friskrivningsklausul. Det innebér att saljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.

5 Avvikande boarea fran taxering

OBS! Fastigheten har ingen taxerad kvm boarea samt kvm biarea. | annonsen angiven boarea om 30 kvm &r
enligt saljarens information. Vill man som kopare sakerstalla informationen bor man utféra en uppmaétning da
awvvikelser kan foreligga.



foj Kostnhader

Fastighetsavgift

1088 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 3240 kr/ar
- Inkl. uppvérmning.

Sotning: 607 kr/ar
Sophamtning: 1171 kr/ar

Forsakring: 1132 kr/ar

Total driftskostnad: 6150 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, taket behdver férmodligen bytas framst har det runnit vatten langst med skorstenen. Vi har tatat
sa senaste aret har det fungerat men skadan var dér tidigare. Golvet behéver eventuellt bytas pa
nagra stallen. Isolering pa vissa stallen. Stupror behdvs nya pa vissa stéllen.

Har du uppmérksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej, ej aktuellt. Vi drar vatten fran brunn med extern pump vid behov.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Ja, finns en gemensam brunn mellan de tre fastigheterna. Inget nedskrivet utan av gammal havd
anvands den av alla tre hus. Den ligger pa andra sidan vagen. Skots av tomtagarna enligt
Overenskommelse mellan husen.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, ny kamin fran 2023 och ny altan fran 2024. Friggeboden har ett isolerat gastrum som gjordes
2024. Tatat taket.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja installation av kamin.

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Ja, Huset &r aldre och renovering kan behdvas.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
1

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet ]



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: TOCKARP 8:114

Taxeringsvarde: 145 000

Taxeringskod: 213

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, byggnadsvarde under 50 000 kr
Pantbrev: 2 st, sammanlagt 294 000 kr

Rattigheter: Forman: Officialservitut 11-ORJ-2345 VAG

Information om objektet

Boarea: 33 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Finns ej
Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Plintar

Byggnadstyp: 1 plan i vinkel
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas
Uppvarmning: Direkt-el, Ved
Stomme: Tré

Tak: Plat

Vatten: Gemensam brunn
Ovriga utrymmen: Friggebod

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsmaklare
070-046 05 80
zaar@listed.se
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