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Bergerud Bjorkliden 1

Lan
Varmland

Kommun
Eda

Typ
Villa

Omrade
Sundshagen Klevan

Tomtarea
3041 m2

Boarea
67 m2

Utgangspris
3595 000 kr



Ljus och rymlig bostad med sjoutsikt i naturnara lage!

Valkommen till ett charmigt och valplanerat hem med vacker utsikt dver sjon och ett lugnt, naturnara
lage i trivsamma Skillingsfors. Har bor du i en bostad med generdsa ytor, smart planlésning och fina
ljusinslapp, perfekt for saval permanentboende som fritidshus.

Bostaden har en hemtrevlig karaktar med 6ppna séllskapsytor som skapar en luftig och inbjudande
kansla. En varmande kamin bidrar till bAde komfort och atmosfar och ett loft som erbjuder extra yta for
forvaring eller som mysig sovplats. Huset rymmer flera rum som enkelt kan anpassas efter behov,
exempelvis som sovrum, hemmakontor eller gastrum.

Det funktionella kdket har gott om arbetsyta och férvaring, med matplats vid fonster och utsikt mot den

vackra naturen.

Utomhusmiljén bjuder pa rogivande omgivningar med narhet till skog, sjo och vacker natur. Omradet
kring Skillingsfors ar kant for sina naturskona vyer, stillsamma miljéer och goda méjligheter till friluftsliv,
fiske och bad. Har bor du med naturen som granne, samtidigt som du har service och
kommunikationer inom rimligt avstand.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen







(5 Rumsbeskrivning

Hall
Mindre hall med plats for ytterklader och skor.

Vardagsrum
Luftigt rum med generds takhdjd och stort fonsterparti som ger rummet ett behagligt ljusinslapp. Har finns aven
en varmande kamin samt en stege upp till ett rymligt loft.

Kok

Rymligt kok med gott arbetsyta och forvaring. Har finns aven ett praktiskt skafferi och en matplats intill fonster
med plats for stérre matbord.

Koket &r utrustat med kombinerad ugn med spishall, flakt samt kombinerad kyl/frys.

3 Sovrum
Bostaden har tre rymliga sovrum fordelade pa évre plan. Rummen ar av varierande storlek och kan anpassas

efter behov, exempelvis som sovrum, kontor eller géastrum.

Rum
Rum i fil med majlighet att anvdndas som exempelvis hemmakontor, lekrum eller extra sovrum.

| den bortre delen av bostaden erbjuds praktiska forraddsutrymmen samt ett separat utrymme med tvattmaskin
och torktumlare.

Allrum
En trappa upp nas ett rymligt allrum som fungerar som en flexibel yta for hela familjen. Rummet kan anvandas

som exempelvis tv-rum, lekhorna, arbetsplats eller extra sallskapsyta beroende pa behov.

Badrum
Har finns handfat i kommod, spegelskap och badkar.

Gasttoalett
Utrymme med handfat och WC.

Ovriga byggnader

Dubbelgarage med orenoverad ravind ovan samt rymligt utrymme for vedforvaring.



&5y Omrade

Valkommen till naturskona Skillingsfors, en charmig ort i vastra Varmland nara gransen till Norge. Omradet
praglas av vackra skogslandskap, glitrande sjoar och ett lugn som lockar bade permanentboende och
fritidshusagare. Har finns goda mojligheter till ett aktivt friluftsliv aret runt, med fiske, bad, barplockning och
vandring under sommarhalvaret, och langdskidékning och skoterleder under vintern.

I naromradet finns flera fina sjoar, varav vissa med badplatser och grillplatser. Skillingsfors erbjuder aven
service i mindre skala, sdsom livsmedelsbutik, skola och vardcentral. Narheten till norska gransen gor omradet
attraktivt for bAde svenska och norska képare, med goda pendlingsmajligheter till bland annat Kongsvinger och
Charlottenberg.

Har bor du med naturen som granne i ett omrade dar tystnad, utsikt och avkoppling star i centrum, en idealisk
plats for dig som soker en rofylld livsstil i vackra omgivningar.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

5048 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 32000 kr/ar
- Inklusive uppvédrmning

Forsakring: 7500 Kkr/ar
Sophamtning: 2560 kr/ar
Vatten/avlopp: 2500 kr/ar

- Slamtémning

Total driftskostnad: 44560 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, 80 meter djup

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Badrum - 2018 Garget - 2024 Vattenbrunn - 2018 Fiber - 2018 Kamin - 2020 El - 2024

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Anlitat fackman till de jobben som kravs ett fackman for.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: BERGERUD 1:57
Taxeringsvarde: 673 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 1 st, sammanlagt 330 000 kr

Information om objektet

Boarea: 67.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Sluten tank

Bekvamligheter: Balkong, Eldstad, Fiber, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Betongplatta

Byggnadstyp: 1 plan i etage med loft
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Grundmur: Betong

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Luftvarmepump, Ved
Stomme: Betong

Tak: 2022, Papp

Vatten: Borrad brunn

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Jesper Hedefur

Reg. Fastighetsmaklare
070-690 73 28
jesper@listed.se
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