(isted
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Centrumgatan 24

Lan Typ Boarea
Vasternorrland Lagenhet 86 m2
Kommun Omrade Utgangspris

Sundsvall Matfors 950 000 kr



Valplanerad och ljus 3:a med stor inglasad balkong!

Valkommen till denna ljusa, trivsamma och valplanerade trea i ett av Matfors mest uppskattade
bostadsomraden! Har bor du bekvamt pa andra vaningen i en valskott och stabil forening dar
lAgenheter séllan blir till salu — ett utméarkt val for dig som vardesatter lugn, trygghet och nérhet till
vardagens bekvamligheter.

Lagenheten erbjuder en genomtéankt planldsning med generdsa ytor, fina ytskikt och ett harligt
ljusinslapp fran tva vaderstreck. Den rymliga, moblerbara hallen utgér bostadens nav och ger bade god
forvaring och tillgang till en praktisk kladkammare.

Det stora koket ar bade funktionellt och inbjudande, med gott om arbetsytor, bra forvaring och en
naturlig matplats intill fonstret. Vardagsrummet ar luftigt och latt att moblera, med plats for bade
soffgrupp och matsalsmaobel. Harifran nar du aven den stora, inglasade balkongen — ett perfekt
extrarum att njuta av fran tidig var till sen host.

Tva rymliga sovrum erbjuder gott om plats for dubbelséng, garderober och annan maéblering.
Badrummet ar utrustat med dusch och erbjuder god funktion och komfort for det dagliga livet.

Har bor du med narhet till allt — mataffar, apotek, vardcentral, busshallplats och naturskona
omgivningar vid Ljungan ligger bara en kort promenad bort. Bade forrad och gemensam tvattstuga nas
smidigt fran trapphuset.

Laget i byn ar mycket lugnt och trivsamt — perfekt for dig som séker ett harmoniskt och bekvamt
boende i ett val omhandertaget omrade.



B3 Valkommen
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(5 Féreningen

BRF Marmen ar en akta bostadsrattsforening i Sundsvall med 28 bostader. Féreningen ager marken.

BYGGNAD
Féreningen ager marken

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Cykelrum, féreningslokal, tvattstuga, pergola.

FORRAD
Till lagenheten hor ett kallarforrad

EKONOMI
Belaning per kvm boa: 2 960 kr

Belaning per kvm totalarea: 2 768 kr

Accepteras juridisk person som dgare: Inte utan samtycke fran styrelsen
Foreningen godkanner delat &gande

I m&nadsavgiften ingar: Uppvarmning, vatten och avloppsavgifter, sophamtning, Kollektivt Tv & Streaming
Lagom genom Telia.

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Foreningen har inga beslutade avgiftsférandringar.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsattningsavgift
och avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

(Information inhamtad fran arsredovisning, stadgar och féreningens styrelse. Datum: 27/5)



[5) Beskrivning

HALL

Valkomnande och rymlig hall som utgdr bostadens nav, med access till samtliga rum. Ljust laminatgolv och
smakfullt tapetserade vaggar skapar en trivsam entré. Forvaringsmajligheter erbjuds i en platsbyggd garderob
med Overskap.

VARDAGSRUM

Ljust och luftigt vardagsrum med laminatgolv och ljusa vaggar — en perfekt plats fér avkoppling och sociala
stunder. Har finns gott om utrymme for soffgrupp och évrigt méblemang. Fran vardagsrummet nds en inglasad
balkong med plats for matgrupp eller loungehérna — ett extra rum under arets varmare manader.

KOK

Ljust kok med stilren vit skapsinredning och kakel ovan arbetsytorna. Har finns spis, ugn, flakt, diskmaskin samt
kombinerad kyl och frys. Gott om bade forvaring och arbetsytor for den matlagningsintresserade. Intill det stora
fonstret ryms en genertés matplats for hela familjen.

SOVRUM 1

Rofyllt sovrum med laminatgolv och tapetserade vaggar. Rummet erbjuder plats foér dubbelséng, sangbord,
lashérna och exempelvis ett sminkbord eller skrivbord. | direkt anslutning finns en praktisk kladkammare for
extra forvaring.

SOVRUM 2
Mysigt sovrum med parkettgolv och tapetserade vaggar. Har finns plats for sdng, sdngbord, lashérna, skrivbord
och annan forvaringsmobel. Férvaring erbjuds aven i inbyggda garderober.

BADRUM

Frascht badrum med bla vatrumsmatta och ljusbla vatrumstapet. Utrustat med WC, handfat med kommod,
spegelskap samt dusch.



foj Kostnader

Manadsavgift

4178 kr / man

Inklusive Avlopp, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

Ovrig kostnad: 7320 kr/ar
- Obligatoriskt tillagg. Balkongtillagg

Elektricitet: 2400 kr/ar
- Obligatoriskt tilldgg.

Forséakring: 2700 kr/ar

Total driftskostnad: 12420 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Vet g]

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Ja, Foreningen har beslutat att respektive innehavare sjalv behéver se dver och byta invandig el
innan utgangen av 2025.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BiE Detaljerad fakta

Information om objektet

Boarea: 86.00 m?

Vaning: 2 av 3

Bekvamligheter: Balkong

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Pergola, Cykelrum, Féreningslokal, Tvattstuga
Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Kallarforrad

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Nadia Largo Eneroth

Reg. Fastighetsmaklare
070-456 02 71
largo@listed.se
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