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Ravinvagen 2

Lan Typ Boarea
Vastra Gotaland Lagenhet 32m2
Kommun Omrade Utgangspris

Orust Ellés 1 250 000 kr



Etta med 6ppen planlésning, havsutsikt och uthyrningsmajligheter samt spa!

Valkommen till denna fantastiska 1:a med ett oslagbart lage i populara BRF Sjogarden — en havsnara
oas med mdjlighet till frinet och inkomst! LAgenheterna far ej anvandas som stadigvarande
aretruntbostad (permanentbostad). Det tidigare lagenhetshotellet &r nu en bostadsrattsférening som
erbjuder bade bekvamlighet och potential, och du far har chansen att férvarva en lagenhet med
fantastisk havsutsikt och en uteplats dar du kan njuta av eftermiddags- och kvallssolen. Féreningen hyr
ut lokaler till vandrarhem, restaurang och behandlingsrum samt spa.

Koket, fran HTH, ar smakfullt och funktionellt, och i den ldaga manadsavgiften ingar bade Wi-Fi och
parkering — en bekvamlighet som gor vardagen enklare. En extra fordel &r mojligheten att hyra ut
lagenheten genom hotellet nar du inte ar har, vilket ger bade frihet och inkomstpotential. Dessutom
finns mojlighet att hyra ett extra rum om du far gaster, vilket gor det annu mer flexibelt. For att verkligen
kunna koppla av finns &ven en spaavdelning med pool och bastu.

Ellés — en charmig ort pa Orust, perfekt for dig som soker lugn och naturskon livsstil! Har har du nara
till havet med majlighet till friluftsliv, fiske och batliv. Gangavstand till Sorkilens badplats med bryggor,
trampolin, hopptorn och beach-volleyplan. Den lilla orten erbjuder en stark gemenskap och en
avslappnad atmosfar, samtidigt som Goteborg ligger bara 1-1,5 timmes bilresa bort. Njut av frisk luft,
lag stressniva och vacker natur.
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9% Planritning

Allrum

Viss awvvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran werklighetan.

Leed



[5) Beskrivning

HALL
Ljust laminatgolv och vita vaggar. Har finns avhangning for ytterklader.

ALLRUM MED KOK

Ljust laminatgolv och vita vaggar. Oppen planlésning med ett stilrent kok frdn HTH, utrustat med induktionshall,
ugn/mikro, flakt samt kombinerad kyl med frysfack samt diskmaskin. Koket erbjuder bade forvaring och
sittplatser i en koksd. | rummet finns aven plats for en dubbelsang, tva fatoljer och en TV-mébel. Stora fonster
ger fin havsutsikt och utgang till loftgang med eftermiddag- och kvallssol.

BADRUM
Varm nyans av klinkergolv med golvvarme och vitkaklade vaggar. Utrustat med WC, handfat, spegelskap och
dusch med glasvagg.

5 Ovrig information

Lagenheterna far ej anvandas som stadigvarande aretruntbostad och bostadsrattshavaren far ej folkbokfora sig
pa féreningens adress. Permanent boende far inte forekomma.

Bostadsratterna ska nyttjas for hotellanvandning och alla bokningar skall d& ske via den hotelloperatér som
foreningen slutit avtal med.

BRF Sjogarden ar en bostadsrattsférening med manga fordelar. Om du inte kan utnyttja din lagenhet sjalv, har
du majlighet att hyra ut den via Hotell Varvet. Intakterna fran uthyrningen férdelas mellan dig och hotellet. Till
forenigen hor ett vandrarhem.

Forutom att generera intakter ger hotellupplagget dig aven tillgang till olika tjanster som gor ditt eget boende
bekvamare, sdsom stadning, tvatt, sanglinne, handdukar, samt frukost och lunch. Om du far besok, kan du
dessutom boka extra rum for dina gaster eller arrangera konferenser for dina kollegor.

Hotellvarden skoter allt det praktiska, inklusive bokningar, nycklar, stadning och betalning. De sakerstaller ocksa
att allt fungerar smidigt nar du inte ar har, vilket 6kar din trygghet.

Foreningen har aven flera lokaler, dar en &r uthyrd till restaurang Varvet och en annan till vandrarhemmet spa-
och poolavdelningen. Férutom att ge tillgang till hotellservice bidrar dessa lokaler ocksa till féreningens kontroll
och extrainkomster.



[5) Féreningen

Brf Sjogarden i Ellos bildades 2019
De 38 lagenheterna ar belagna i det tidigare konferenshotellet Sjogarden i centrala Ellos. Vandrarhemmet,
restaurangen och konferensrum hyrs ut av férningen.

BYGGNAD
Sedan 2021-12-30 ar foreningen &gare av fastigheten Orust Huseby 4:26

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Tillgang till spaavdelning med pool, jacuzzi och bastu, gastrum och gym. Garage med cykelrum.

Lokaler hyrs ut till massér mm.

FORRAD
Lagenheten disponerar 6ver ett forrdd i anslutning till radhuset.

Oaékta forening

Foreningen innehar marken med agarréatt.

Accepteras juridisk person som agare: Ja

| avgiften ingar: Internet ingar.

Planerade/beslutade avgiftsforandringar: | dagslaget finns inga beslut om att andra avgiften.

Ovrig info fran brf

Bostadsratterna ska nyttjas for hotellanvandning enligt stadgarna och detaljplanen i omradet och alla bokningar

skall da ske via den hotelloperatér (vi sjalva via bokningssystemet Sirvoy och lagenheterna annonseras pa
Booking.com och den egha hemsidan) nar man inte anvéander lAgenheten sjalv.

Ersattningen vid uthyrning som redovisas till Skatteverket i kontrolluppgift ar i dagslaget

En HEL SASONG beraknas med start fran 1/6 och stracker sig fram till 31/5 nastkommande &r.
Sasongerna har delats upp enligt nedan.

a) HOGSASONG 1/6-31/8

b) MELLANSASONG 1/9-31/10

c) LAGSASONG 1/11-31/3

d) MELLANSASONG 1/4-31/5

Erséttning for sdsongerna beraknas med procentsatser enligt nedan.
a) HOGSASONG 35%

b) MELLANSASONG 20%

c) LAGSASONG 15%

d) MELLANSASONG 20%

Formansbeskattning av agare i kontrolluppgift kan komma att ske da det ar en odkta bostadsrattsférening



Hyresinkomster och annan avkastning fran oékta bostadsratter

Lagenheten har en egen elmatare och det faktureras forbrukning i forskott varje manad tillsammans med
avgiften for varme

Relaxomréde med en pool och 3 bastuar

Mojlighet finns i dagslaget av boka massage och olika behandlingar av inhyrd hyresgast TemaDu AB.
Medlemmarna har i dagslaget reducerat pris pa anvandning av relaxavdelningen

Vill man kopa till stadning och lakan till sin vistelse s& kan man gora det till en kostnad per tillfalle

FORENINGENS HEMSIDA: www.hotellvarvet.se

(Information inhamtad fran arsredovisning. Datum 7/4)

foj Kostnader

Manadsavgift

3481 kr / man

Inklusive Avlopp, Internet, Parkering, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

Forsakring: 60 kr/man

Total driftskosthad: 60 kr/man



Ep Séljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BiE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforening: BRF Sjogarden 1 i Ellos
Organisationsnummer: 769637-0936
Andelstal i foreningen: 0.0209

Andelstal av arsavgift: 2.09%
Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 213

Bostadsratten ar ej pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 32.00 m?

Vaning: 2 av 2
Bekvamligheter: Hiss, Uteplats
Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration
Uppvarmning: Fjarrvarme
Ovriga utrymmen: Kallarforrad

Ventilation: FTX



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig maklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kdpa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Georgia Statius

Reg. Fastighetsmaklare
073-679 04 95
statius@listed.se
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