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Renoverad enplansvilla med centralt lage och mojlighet till tapetval!

Valkommen till detta trevliga och praktiska enplansvilla, som &ar nyrenoverad och redo for nasta familj
att skapa sitt hem i. Huset ligger pa en plan, lattskott tradgardstomt med carport och fiber indraget —
perfekt for dagens uppkopplade vardag.

Invandigt mots du av ett ljust och luftigt vardagsrum med varmande kamin — en sjalvklar samlingsplats
for hela familjen. Kéket har en 6ppen och inbjudande planlésning med anslutning till matplatsen, som i
sin tur har utgang till en harlig altan dar du kan njuta av soliga dagar och ljumma sommarkvallar. Huset
erbjuder mojligheten att satta din egen pragel — koparen far mojlighet att valja nya tapeter och skapa
den stil du sjalv drommer om.

Har bor du med ett ypperligt lage — pa bekvamt gangavstand finns bade forskola, skola, idrottsplats
och all nédvandig samhallsservice. Ett perfekt boende for barnfamiljen eller for dig som vill leva

bekvamt och lattskott — med narhet till allt.

Varmt valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta




[5) Beskrivning

HALL
Valkomnande entré med stilrent svart klinkergolv och tapeter med vackert bjérkmotiv som direkt satter en lugn
och modern ton. Har finns gott om plats fér avhangning och férsta intrycket blir garanterat minnesvart.

KOK

Hemtrevligt och funktionellt kok dar stil méter praktik. Ljusa tapetserade vaggar, tragolv och klassisk vit
skapsinredning skapar en tidlos kansla. Arbetsbanken i ek ger bade karaktar och arbetsyta, och det
rektangulara kaklet ger ett elegant lyft. Utrustat med induktionshall, ugn, flakt och en smidigt upphdjd
diskmaskin for extra bekvamlighet.

SOVRUM 1

Ett trivsamt sovrum med parkettgolv och harmoniskt fargsatta vaggar i svart och vitt — en perfekt plats for vila
eller hemmakontor. Har finns plats for bade sang, skrivbord och forvaring, som snyggt déljs bakom
skjutdérrsgarderob.

SOVRUM 2
Det andra sovrummet bjuder pa parkettgolv och en varm, inbjudande atmosfar tack vare tapetserade vaggar
och en vacker fondvagg med rosmonster. Aven har finns praktisk forvaring i skjutdorrsgarderob.

VARDAGSRUM

Ett riktigt hjarta i hemmet! Vardagsrummet har vacker parkett i hollandskt férband, stilfulla medaljongtapeter och
en karaktarsfull fondvagg med liggande panel. Den stamningshéjande kaminen skapar mysfaktor aret runt, och
harifran nar du altanen, tradgarden och det externa forradet — perfekt for bAde sommarhang och praktisk
forvaring.

BADRUM

Smakfullt inrett badrum med klinkergolv, kaklade vaggar och dubbelfonster som ger ett harligt ljusinslapp. Har
finns wc, handfat med kommod, spegel med belysning och en stilren duschhérna med glasvéagg — en plats for
avkoppling och vardagslyx.

TVATTSTUGA
Praktisk tvattstuga med klinkergolv och tvattmaskin. En vélplanerad yta som underléttar vardagen.



foj Kostnhader

Fastighetsavgift

5805 kr / ar

Driftskostnader

Uppvarmning: 16000 kr/ar
- inklusive hushéllsel

Sophamtning: 2000 kr/ar
Forsakring: 3000 kr/ar

Vatten/avlopp: 6000 kr/ar

Total driftskostnad: 27000 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Pagaende renovering av parkettgolv i kok, hall och vardagsrum. Nya fonster i badrum och
vardagsrum. Bytt altandorr. Monterat takpanel ivardagsrummet och fondvagg i tré. Vattenburen
golvvarme i badrum, avloppsstammar i badrum och kdk. samt ror till kall och varmvatten i badrum och
kok. Braskamin i v.rum besiktigad. Fiber indraget.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Hpblomstersbygg AB

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4 st

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: NYTORP 19
Taxeringsvarde: 774 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 4 st, sammanlagt 1 190 000 kr

Information om objektet

Boarea: 86.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Uteplats
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 1 plan
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Fjarrvarme
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad, Vindsutrymme

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsmaklare
070-046 05 80
zaar@listed.se
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