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Villa

BY OWNER

Vojen 105

Omrade
Graninge

Tomtarea
2627 m2

Boarea
159 m2

Utgangspris
1 200 000 kr



Tva hus med sjonara lage, uthyrningsmojligheter!

Valkommen till en unik och charmig fastighet med sjoutsikt, perfekt fér generationsboende eller for dig
som soker uthyrningsmojligheter. Har far du tva bostadshus, tva harbren — allt belaget pa en naturnara
tomt med vacker utsikt 6ver sjon. Fastigheten bjuder pa en fridfull atmosfar och mojligheten att njuta av
ldnga sommardagar med bad, batutflykter och naturen som narmsta granne.

Det storre huset disponeras med en rymlig hall som leder in till ett badrum samt ett stort och charmigt
kok med vedspis. | anslutning finns ett sovrum med kamin och en intilliggande kammare. En trappa
upp mots du av en stor hall som kan anvandas som allrum, ytterligare ett sovrum samt ett oinrett rum
med god potential att utvecklas efter behov. Har finns nyinstallerad trekammarbrunn fran 2024 och
fastigheten har tillgang till gratis vatten, vilket ger bade komfort och lag driftskostnad.

Det andra huset ar ett vinterbonat sommarhus med mysig karaktar. Har finns en hall, badrum med
badkar, stort kok med vedspis och ett sovrum med kamin. P& évre plan finns en hall med alkov, ett
sovrum samt en stor oinredd vind — aven har finns majlighet till vidare utveckling. P& tomten finns tva
charmiga harbren, vilket ger ytterligare utrymme for géaster eller férvaring.

Detta ar en fastighet med sjal och historia, omgiven av natur och med narhet till sjon dar du har
mojlighet till egen bat. Ett tillfalle for dig som soker ett levande boende med stora mojligheter, i ett
vackert och rofyllt Iage. | Graninge har du nérhet till skog, bad, fiske och vandring, samtidigt som du
har tillgdng goda kommunikationer och stark gemenskap. Perfekt for dig som soker livskvalitet i vacker
landsbygd med sjalen kvar.
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[5) Beskrivning

-Hus 1 — Huvudbyggnad-

-Hall-
Valkomnande hall med laminatgolv och vita vaggar delvis tapetserade med ett tramotiv. Har finns gott om plats
for avhangning av ytterklader.

-Kok-

Stort och praktiskt kok med ljusbrunt laminatgolv och véaggar tapetserade i tegelmdnster med en blommig
fondvagg. Koksinredningen bestar av ljusbruna och vita skapsluckor. Har finns bade elspis och vedpanna med
elpatron, ugn, flakt, diskmaskin samt tvattmaskin. Matplats invid fonstret ger fint ljusinslapp.

-Vardagsrum-
Vardagsrummet har vackert tragolv och ljusbla tapetserade vaggar. Rummet har fonster i tva vaderstreck och
gott om plats fér en soffgrupp och tillhérande méblemang.

Sovrum 1

Ett trivsamt sovrum med gratt laminatgolv och tapetserade vaggar. Har finns plats for en dubbelsang och byra
samt en praktisk skjutdorrsgarderob och en inbyggd dubbelgarderob med 6verskap.

Badrum

Wc, handfat och duschkabin

-Ovre plan-

Hall
Trappan leder upp till en rymlig hall med laminatgolv och tapetserade vaggar, vilket ger ett ljust och 6ppet
intryck. Harifrdn nar man Gvriga rum pa évervaningen.

Oinredd vind
Det stora utrymmet fungerar som ett flexibelt utrymme.

-Hus 2 — Vinterbonat sommarhus-

Hall
Hall med plats for kladavhéangning och férvaring i garderob. Intill ligger badrummet och koket.

Kok
Generost tilltaget kok med vedspis, elspis med tva plattor samt ugn. Har finns en stor garderob med
avhangningsmadjligheter och hyllor. Gott om plats for matbord och kéksmdbler.

Sovrum 1
Mysigt sovrum med en braskamin som ger varme och karaktér till rummet. Plats for dubbelsdng och skrivbord.
Tva sprojsade fonster forser rummet med ljus.



Badrum
Praktiskt badrum med toalett, tvattstall och badkar.

-Ovre plan-

Hall med alkov
Tapetserade vaggar i bjérkmoénster och en mysig alkov som kan anvandas som lashdrna eller férvaring.

Sovrum

Ljust och charmigt sovrum med molntapeter och utsikt Gver sjon — en idyllisk plats att vakna pa.

Oinredd vind
Stor oinredd vind.

Ovriga byggnader

Pa fastigheten finns dven tva harbren.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

3518 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 8000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 8000 kWh

Sophamtning: 1737 kr/ar
Sotning: 2500 kr/ar

Ovrig kostnad: 4000 kr/ar
- Védgunderhall plogning sandning

Vatten/avlopp: 1000 kr/ar
- Slamtémning

Forséakring: 8000 kr/ar

Total driftskostnad: 25237 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Vet g]

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, sprickor i grunden

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Vet g]

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Bytt fonster och ny ytterdorr 2022-2025

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: VASTERGRANINGE 7:129
Taxeringsvarde: 469 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 1 st, sammanlagt 220 000 kr

Rattigheter: Last: OFFICIALSERVITUT 22-IM3-19/88.1 KRAFTLEDNING



Information om objektet

Boarea: 159.00 m?

Biarea: 24.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: 3-kammarbrunn 2024
Bekvamligheter: Eldstad

Grund: Torpargrund
Byggnadstyp: 2 plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas, Tvaglas
Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Direkt-el, Vattenburen, Ved
Stomme: Tré

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Vindsutrymme

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Tommy Skare

Reg. Fastighetsmaklare
070-399 00 59
tommy@listed.se
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