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BY OWNER

Gyllenstensgatan 22

Lan Typ Boarea
Vastra Gotaland Lagenhet 30 m2
Kommun Omrade Utgangspris

Goteborg Vidkarr 2 190 000 kr



Stilren och smart planerad etta med sovalkov och stor balkong!

Valkommen till denna vélplanerade och moderna etta med sovalkov — perfekt for dig som soker ett
yteffektivt och bekvamt boende med det lilla extra. Lagenheten har en 6ppen och social planlésning
med generost ljusinslapp och en egen balkong som forlanger vardagsrummet under arets varmare
manader. Har bor du utan insyn, i ett lugnt omrade utan stérande trafikljud — en oas nara stadens puls.
Lagenheten ar i ett mycket gott skick och upplevs nastintill ny, da den endast varit bebodd i cirka ett ar.
Interibren praglas av stilrena materialval och modern design. Koket ar utrustat med sléata, vita luckor,
svart blankt kakel och svarta handtag som tillsammans ger ett sobert uttryck. Har finns allt du behéver
for att laga mat: induktionshall, varmluftsugn, mikrovagsugn, diskmaskin samt rostfria vitvaror.
Flaktkapan ar utrustad med kolfilter — perfekt for lagenhetsboende. Badrummet ar helkaklat med
komfortvarme i golvet, infallda spotlights i taket och ett elegant duschhérn med klarglasdorrar.

Du har gratis gatuparkering precis utanfér och bor med gangavstand till sparvagn, busshallplats,
matbutik och restauranger — ett [Age som kombinerar praktisk vardag med hdg livskvalitet.

Kalltorp &r en popular och trivsam stadsdel i 6stra Géteborg med narhet till bade city och natur. Har bor
du med gangavstand till Delsjons friluftsomrade, mysiga caféer och goda kommunikationer — perfekt

for dig som vill ha det basta av stad och gronska.

Vvalkommen pa visning!



B3 Valkommen




9% Planritning

Sovalkov
Il Balkong

Kok/Vardagsrum
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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[5) Beskrivning

HALL
Valkomnande hall med parkettgolv och vita vaggar. Generdst med forvaring erbjuds i en rymlig
skjutdérrsgarderob.

KOK

Stilrent kok med parkettgolv och vita vaggar. Inredningen bestar av vita, slata skapsluckor med svarta handtag
och infallda spotlights under kdksskapen. Den svarta arbetsbanken matchas av ett glansigt, svart rektangulart
kakel som stankskydd. Koket ar utrustat med induktionshall, varmluftsugn, inbyggd mikrovagsugn, rostfri flakt,
diskmaskin samt en kombinerad kyl och frys. Oppen planlésning mot allrummet ger en luftig och social kansla.

ALLRUM
Ljust och luftigt allrum med parkettgolv och vita vaggar. Har finns plats fér bade soffgrupp och matbord samt
utgang till bostadens stora balkong. | anslutning finns en praktisk sovalkov med plats for en storre sang.

BADRUM

Smakfullt badrum med morkgratt klinkergolv och stora, vita kakelplattor pa vaggarna. Har finns wc, handfat med
kommod, spegelskap med belysning, samt en kombimaskin med arbetsbank ovanfor. Over arbetsbanken finns
ett vaggskap med infalld belysning. Dusch med vikbara glasdérrar och flera eluttag for extra bekvamlighet.



[5) Féreningen

Byggar fastighet 2021.

BYGGNAD
Marken innehas med aganderétt.
Fastigheten bebyggdes 2019-2021 och bestar av 3 flerbostadshus.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Kallare, garage och en géastlagenhet.

PARKERING
Under hus 1 och 2 finns garage med ca 38 parkeringsplatser, det finns &ven nagra markparkeringar att hyra.

FORRAD
Lagenheten disponerar 6ver ett rymligt vinds forrad som nas via hiss.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)
Belaning per kvm boa: 11 759 kr
Belaning per kvm totalarea: 7938 kr

Akta férening

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Nej, det finns inget planerat eller beslutat.
Overlatelseavgift faktureras: Képaren

Overlatelseavagift, inkl. ev. moms: 1 470,00 kr

Pantséttningsavgift faktureras: Pantséttare

Pantsattningsavgift, inkl. ev. moms: 588,00 kr

FORENINGENS HEMSIDA: https://hemsida.sbc.se/brf-attekroken

(Information inhamtad fran arsredovisning samt kontakt med féreningen 23/4 - 25:)



foj Kostnader

Manadsavgift

2100 kr / mén

Inklusive Avlopp, Internet, Kabel-TV, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

Elektricitet: 150 kr/man

Forsakring: 75 kr/man

Total driftskostnad: 225 kr/man

Eb Saljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppmarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej, Ingen fel p& lagenheten da den &r nastan helt ny.

Finns det anmirkningar fran ndgon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéforvaltning, sotare
etc.), eller misstianker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstader, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerltillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej, Allt ar nytt och nastan oanvant.

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingér i férsiljningen av bostaden?
Ja, Inbyggd mikrovagsugn och kombinerad tvatt/torktumlare.

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 set

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BiE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforening: Brf Attekroken
Organisationsnummer: 769637-0126
Andelstal i foreningen: 0.0068798
Andelstal av arsavgift: 0.54435%
Reparationsfond: Saknas
Lagenhetsnummer: 11-1102 / 11102

Bostadsratten ar ej pantnoterad

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: GOTEBORG KALLTORP 105:10

Information om objektet

Boarea: 30.00 m2

Vaning: 1 av 4

Bekvamligheter: Balkong, Hiss

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Kéllare, Overnattningslagenhet
Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Vindsforrad

Ventilation: FTX



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Nadia Largo Eneroth

Reg. Fastighetsmaklare
070-456 02 71
largo@listed.se
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