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PN Osteraker

Sammantradesprotokoll for
Kommunfullmaktige

Tid Mandagen den 16 mars 2015 kil 18.30-22.45, ajournering ki
20.30-20.35.
Sammantridet ajournerades den |6 mars ki 22.45 och
aterupptogs den 18 mars kI 18.30.
Onsdagen den 18 mars 2015 ki 18.30-21.15, ajournering ki

20.50-21.00.
Plats Fullmiktigesalen, Alceahuset plan 4, Akersberga
Narvarande Enligt bifogad narvarolista
Utses att Justering av protokoll ager rum i kommunkansliet,
Justera § 2:1 Alceahuset, Osteraker, onsdagen den 25 mars 2015 kl. 13.00.
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Justerande

Anslagsbevis

Justering tillkannagiven
genom anslag fran 2015-03-26 till och med 2015-04-16

Organ Kommunfullmaktige
Sammantradesdatum 2015-03-16/2015-03-18

Forvaringsplats for
protokollet Kommunkansliet, Alceahuset, Osterdkers kommun

Sy V9 .

Underskrift




Osteraker

Sammantridesprotokoll fér Kommunfullmaktige 2015-03-16/2015-03-18

KF § 2:9 Dnr. KS 2012/0091

Detaljplan for Svartgarn, Svinninge
Kommunfullmadktiges beslut

Detaljplan f6r Svartgarn, Svinninge, rev 2014-12-10, antas.

Reservation
Ledaméterna fér (S) reserverar sig tll forman for eget forslag.

Sarskilda yttranden

Det ir bra att skrivningen om bryggor och dispens frin strandskydd ar tydligare.

Det méste vara kommunens ambition att signalera en restriktiv hallning till mer intrang 1
strandlinjen.

Michael Solander (MP)

Ledaméterna for (S) bitrider Michael Solanders (MP) sarskilda yttrande.

For att gira boende 1 Osteriker an mer attraktivt tycker centerpartiet att det framgent bor vara
kommunalt ansvar for skotsel av vigar och gronytor i detaljplanerade omriden for

permanentbostader.
Bjorn Palhammar (C)

Ledaméterna f6r (S) och (MP) bitrader Bjorn Palhammars (C) sirskilda yttrande.

Sammanfattning

Kommunfullmaktige godkinde 2005-12-19 "Svinninge planprogram’ och "Svinninge —
oversiktlig MKB” som underlag for vidare detaljplaneliggning i Svinninge. Planprogrammet
och gillande Sversiktsplan forutsatter att allman platsmark forvaltas av enskild huvudman.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om samrid 2012-08-28 (KSAU § 166/2012) och
om utstallning 2013-10-09 (KSAU § 12:5).

Planomradet utgrs av friliggande smahusbebyggelse, gronomraden och lokalgara. Syftet med
detaljplanen ir att underlitta den pagiende omvandlingen fran fritidsboende till
permanentboende och skapa avstycknings- och utbyggnadsmojligheter. Vidare at
planliggningen en férutsattning for utbyggnad av allmint VA-system i Svinninge. Ett
planforslag har upprattats som medger bostad, teknisk anliggning, smabitshamn,
vattenomriden samt allmén plats. Detaljplanen kommer att medfora en successiv fortatning
av omridet. Planforslaget omfattar 118 enbostadsfastigheter och miojliggdr yrrerligare 75
enbostadsfastigheter. Planforslaget bedoms inte innebara betydande miljopdverkan varfor en
miljébedémning inte erfordras. Strandskydd foreslas upphivas for kvartersmark och allman

Forts. ndsta sida
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Sammantradesprotokoll f6r Kommunfullmaktige 2015-03-16/2015-03-18

Forts. KF § 2:9

plats, vigomriden. Efter utstallning har revideringar av planbestimmelser pa korsprickad
mark gjorts efter synpunkter frin Lansstyrelsen, samt revidering av byggratten pa Svartgarn
2:303. Underrittelser gallande forindringarna har skett till berérda fastighetsagare.

Beslutsunderlag
Kommunstyrelsen har behandlat arendet 2015-02-16, § 3:6.
— Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutldtande daterat 2015-01-07.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ordforande Michaela Fletcher (M) yrkat bifall till Kommunstyrelsens
forslag innebarande att Detaljplan £6r Svartgarn, Svinninge, rev 2014-12-10, antas.

Mats Latsson (S) yrkar pé tillagg enligt foljande:

1) Inom omridet finns utpekat sittningskanslig mark. Nar det galler grundlaggning och /eller
uppfyllnader skall det foregds av uttedning av stabilitet och sittningar innan bygglov ges.

2) Byggnadsarea skall inte 6verstiga en total bostadsyta om 250 kv

3) Byggnader ska ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i sluttning ska ha en tydlig
markerad sockelvining,

4) Nytillskott i form av sjébodar, bithus och andra komplementbyggnader ska i storlek och
lige utformas i samklang med befintliga byggnader och fungera som komplement till
bostadshus, j som gaststugor. Komplementbyggnader si som garage bor dgnas stot omsotg
sa att de inte blir fordominanta i forhallande till huvudbyggnaden.

5) I detaljplanen sktivs in ett skydd for lindarnas fortbestind.

6) Foreslar ett tilligg pa plankartan under hinvisning b1 att hinvisning dven gors till sidan 9 1

planbeskrivningen.

Hampe Klein (M) bitrider Michaela Fletchers (M) yrkande.

Michael Solander (MP) bitrader Mats Larssons (S) tilliggsyrkande 1 och 5.

Bo Edlén (V) bitrader Mats Latssons (S) tilliggsyrkanden.

Propositionsordning
Ordféranden stiller Kommunstyrelsens forslag mot Mats Larssons (S) yrkande om tillagg
samt mot Michael Solanders (MP) yrkande om tilligg och finner att fullmiktige beslutat

enlighet med Kommunstyrelsens forslag.

Omrostning
Votering begars.

Forts. ndsta sida
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Osteraker

Sammantradesprotokoll fér Kommunfullmaktige 2015-03-16/2015-03-18

Forts. KF § 2:9

Propositionsordning

Ordforanden frigar om Mats Larssons (S) yrkande om tilligg eller Michael Solanders (MP)
yrkande om tilligg ska utgdra motforslag till Kommunstyrelsens forslag och finner att Mats
Larssons (S) yrkande om tilligg ska utgdra motforslag.

Omrostning
Votering verkstills med ja-rost £or bifall till Kommunstytelsens forslag och nej-rost for bifall

till Mats Larssons (S) yrkande om tillagg.

Omréstningen utfaller med 32 ja-réster, 18 nej-roster och 1 har avstatt. Fullmiktige har
saledes beslutat i enlighet med Kommunstyrelsens forslag.

Omrdstningslista KF § 2:9

Expedieras
Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Just\%rz{ndes signaturer Utdragsbestyrkande
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(18)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-09-10

rev. 2014-12-10

Detaljplan for SVARTGARN
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING Antagen KFSL. 0180346
HANDLINGAR

Till planforslaget hérande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser
lHiustrationsplan

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneldggningen i Svartgarn, liksom fér hela Svinninge, syftar till att
mojliggbra successiv omvandling fran fritidsboende till permanentboende. |
planen ges ocksa mdjlighet till avstyckning av stérre fastigheter beroende
av bland annat topografi och tillfartsmaojligheter. Vidare ar planlaggningen
en forutsattning for att méjliggéra vagutbyggnader samt for utbyggnad av
allmant VA-system i Svinninge. Kommunen ska inte vara huvudman fér
allman plats, sarskilda skal féreligger och anges under Adminisirativa

fréagor.

Planarbetet péb@rjades fore 2 maj 2011 vilket innebér att den éldre plan-
och bygglagen (APBL. 1987:10) tillAmpas vid framtagandet av detaljplanen.

s
- - Skévsjoholesurdet

Orienteringsbild éver Svinninge
Fotokopians gverensstimmelse
med originalet intrgus;/ ﬁ



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2(18)
Samhéllsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-09-10

rev. 2014-12-10

PLANDATA

Lagesbestamning

Svartgarn ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterdkers kommun,
ca 8 km sydvast om Akersberga. Planens avgransning ar anpassad fill
angransande detaljplaneomraden. Hela Svinningeomradet avses detalj-
planeldggas inom de narmaste aren.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 79 ha (varav 11 ha &r vattenareal).

Markagoférhdilanden

Planomradet omfattar 118 bostadsfastigheter, samtliga i privat &go. Inom
planomradet finns gatu- och parkmark som &gs av Hastangsudds
fastighetsadgarforening (Svartgarn 2:135), Hastédngsudds vagférening
(Svartgarn 2:504), Skavsjoholm AB (Svartgarn 2:6) samt av Osterakers
kommun (Svartgarn 2:1). Hastdngsudds végférening forvaltar stor del av
planomradets gatu- och parkmark genom Svargarn ga:1.

Kartan illustrerar befintlig gemensamhetsanldggning inom planomrédet, GA:1, som
férvaltas av Héstangsudds vagférening

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Svinninge namns i géllande éversiktsplan (OP 06) som ett férnyelseomrade
som ska planlaggas for permanentbebyggelse samt att omradet avses att

forsorjas med allmént VA-system.

Fotokoplans gverensstimmelse

med orlginalet intygos:
A



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 3(18)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-09-10

rev. 2014-12-10

Program fér planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram, antaget 2005-12-19 av kommun-
fullmaktige, som ligger till grund for fortsatt planering. Programmet
behandiar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinninge med
utgangspunkt frdn Svinninge som helhet. Planomradet Svartgarn
behandlas inte i detalj i programmet men det anges allménna riktlinjer bland
annat betraffande huvudmannaskap, tomtstorlek och expioateringsgrad.

Detaljplaner, omradesbestammeiser och férordnanden

Del av planomradet ingar i detaljplanen Férslag till byggnadsplan fér
Svartgarn 2:1 och 2:134 som vann laga kraft 1949-04-05. Planen medger
bostad, allmén plats (vag och park), mark som endast far bebyggas med
vaxthus och mark for tradgardsandamal for planomradet. Planomradet
gransar till detaljplan fér Bjérnhammarvagen m.fl. (laga kraft 2013-06-04)
samt detaljplanerna, Hastangsudd, Skavsjéholm, och Boda gard del 1 som
ar under upprattande.

Byggnadsplan fran 1949

Férordnande enligt § 113 byggnadslagen

For den del av planen som ligger inom detaljplan Férslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 géller ett férordnande enligt 113 § byggnads-
lagen (numera 6 kap 19 § plan- och bygglagen). Syftet med férordnandet
var att agarna, till i faststéallelsebeslutet uppréknade exploaterings-
fastigheter, utan erséttning skulle upplata all inom fastigheten beldagen
obebyggd mark som i byggnadsplanen upptagits som vég eller annan
allman plats.

Fotokopians dverensstimmelse

med originalet intygas: %



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 4(18)
Sambhéllsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-09-10

rev. 2014-12-10

Detta forordnande avses inte bli upphavt i samband med uppréattandet av
detaliplanen da den aktuella marken féreslas utgéra naturmark, det vill
sdga allman plats.

Behovsbeddmning avseende betydande miljépaverkan

For hela Svinninge finns en 6versiktlig milickonsekvensbeskrivning,
godkand 2005-12-19 av kommunfullméaktige. | den gors avvégningar fér de
omraden som bedéms medféra, respektive de omraden som inte bedéms
medféra, betydande miljépaverkan. Svartgarn dr en av de planer som inte
bedéms medféra betydande miljépaverkan varfér ingen separat MKB
erfordras.

| planarbetet har en éversyn av behovsbedémningen genomférts specifikt
for Svartgarn enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5 kap18§
PBL. Kriterierna behandlar omradets egenskaper och paverkan samt effekt
som detaljplanen innebér.

Skavsjoholmssundet och Sabyviken har inventerats i Kustnédra naturvérden
i Osterdkers kommun, november 2008, och anges dar vara av lokalt varde.
Skavsjoholmsviken &r en vik med goda ekologiska/biologiska vérden och
med hdég paverkansgrad. Sabyviken ar en stérre trésklad vik. Boda tréask,
beldgen i planomradets nordvastliga del, &r en grund néringsrik skogssjoé.
Den ekologiska statusen bedéms vara god och sjén bedéms ha ett hogt
naturvarde. Séder om Boda trask finns ett stérre gronomrade viktigt fér
bland annat rekreation. Sydvast om Boda trésk finns en sumpskog som
utgér en intressant miljé. | planomradets stra del finns det ett omrade med
akermark som utgér ett gronstrak och mojliggor en viktig siktlinje.

Planomradet &ar redan ianspraktaget fér bostadsdndamal och naturomrade.
Detaljplanen innebar endast en begrénsad férandring och paverkan i
jamférelse med befintlig markanvéndning. Framst mojliggérs av-
styckningar, justering av befintliga vagar och utbyggnad av allmént vatten
och avlopp. Paverkan pa vardena i planomradet bedéms bli begransad. Att
planlaggningen mojliggér alimént VA-system bedéms ha en positiv
inverkan vad galler férorening av yt- och grundvatten i Svinninge.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation
Stérre delen av planomradet bestar av befintlig tomtmark och de 6vriga,
idag obebyggda delarna, bestar av blandskog i kuperad terréng eller
grénytor. | och med att fastigheterna utgors av stora ytor &r dven
vaxtligheten riklig i bostadskvarteren. | omradet finns méjlighet till utblick
dver vattnet.
Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas: ; %



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 5(18)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-09-10

rev. 2014-12-10

Planomradets sédra del utgérs av strand, det finns tre omraden for
gemensamma bryggor samt mindre naturstrénder. Omradet langs med
stranden utgérs av privat tomtmark samt mark som tillhér féreningar och
kommunen, Langs stranden finns en antal privata bryggor.

Omradets nordvéstliga del utgérs av Boda trésk. Vid Boda trasks syddstra
strand uigors vegetationen av sumpskog som domineras av giasbjork och
al. Vidare véasterut blir terrangen mer kuperad och vegetationen évergar till
en barrdominerad blandskog med mycket gran. Naturomradet fungerar idag
som ett bostadsnéra promenad- och strévomrade med vattenkontakt. Mot
Boda trasks véstra strand blir terrdngen mer I8glant och i sluttningen dver-
gar blandskogen till ett mindre adelliévbestand med skogslind och ek. Vid
utloppet av Boda trask blir marken aterigen fuktigare med en sumpskog
som domineras av klibbal. Stérre delen av detta omrade &gs av
Hastangsudds vagférening och har naturpedagogiska varden och utgér en
viktig ldnk i Svinninges grénstruktur fran Karsvreta i nordost, vidare ner mot
Skavsjéholm i sydvéast. F6r omradet ndrmast Boda trédsk medger planen
inte atgarder som véasentligt paverkar naturgivna vegetationen, annat an
tradfalining av sakerhetsskal, atgarder for att framja omradet biologiska
mangfald samt underhall av befintligt stigsystem.

Geotekniska férhéllanden
Detaljplaneomradet bestar vaxlande av lera, moran och berg, narmast
Boda trask finns omraden med organisk jordart och sand.
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En geoteknisk undersékning har genomférts pa fastigheten Svartgarn 2:303
for att sakerstalla lampligheten i huvudbyggnadens placering. Pa fastig-
heten finns I6sa leror varfér sléntstabiliteten och sattningen vid uppfylinad
maste kontrolleras.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet infygas:



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 5(18)
Samhaéllsbyggnadsfdrvaliningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-09-10

rev. 2014-12-10

Planomrédets sodra del utgdrs av strand, det finns tre omraden f6r
gemensamma bryggor samt mindre naturstrdnder. Omradet langs med
stranden utgérs av privat tomtmark samt mark som tillhér féreningar och
kommunen. Langs stranden finns en antal privata bryggor.

Omradets nordvéstliga del utgérs av Boda trask. Vid Boda trasks syddstra
strand utgdrs vegetationen av sumpskog som domineras av glasbjork och
al. Vidare vasterut blir terrangen mer kuperad och vegetationen Gvergar fill
en barrdominerad blandskog med mycket gran. Naturomradet fungerar idag
som ett bostadsnéra promenad- och strévomrade med vattenkontakt. Mot
Boda trasks vastra strand blir terrangen mer laglant och i sluttningen éver-
gar blandskogen till ett mindre adellévbestand med skogslind och ek. Vid
utloppet av Boda trask blir marken aterigen fuktigare med en sumpskog
som domineras av klibbal. Stérre delen av detta omrade &gs av
Hastangsudds vagférening och har naturpedagogiska varden och uigér en
viktig lank i Svinninges gronstruktur fran Karsvreta i nordost, vidare ner mot
Skavsjéholm i sydvast. F6r omradet ndrmast Boda trask medger planen
inte atgarder som vasentligt paverkar naturgivna vegetationen, annat an
tradfalining av sdkerhetsskal, atgarder for att framja omradet biologiska
mangfald samt underhall av befintligt stigsystem.

Geotekniska forhallanden
Detaljplaneomradet bestar vaxlande av lera, morén och berg, ndrmast
Boda trask finns omraden med organisk jordart och sand.
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Kart; 6ver jordarter i Svartgarn

En geoteknisk undersékning har genomforts pa fastigheten Svartgarn 2:303

for att sakerstélla lampligheten i huvudbyggnadens placering. Pa fastig-

heten finns l6sa leror varfor sléntstabiliteten och séttningen vid uppfylinad

maste kontrolleras.

Fotokopians dverensstimmelse

med originalet intygas: %
i



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 6(18)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-09-10

rev. 2014-12-10

Undersokningen visar att en ny huvudbyggnad maste grundlédggas pé palar,
alternativt plintar i delar dar bergytan &r relativt ytlig. Dar palarna blir kortare
an 1,5 m bor plintar till berg eller fast moran anvandas. Vid projektering av
byggnad, markplanering och markférlagda ledningar ska hénsyn tas till
langtidssattningar pa ca 10 cm fér uppfylida omraden.

Lattfylining behdvs for att minska sattningen samt for att klara av total-
stabiliteten. Lattfylinadens utbredning maste detaljprojekteras.

Risk for skred

Enligt SGU’s jordkarta karaktdriseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa héjderna och omges av en kappa av moran vilken
ar bredare pa 6stra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna dominerar
lera. Den storsta skredrisken finns i de Iaglanta partierna med de finkorniga
jordarterna. Inom planomradet far markens hojd generellt sett inte dndras
mer &n 1 meter.

Héga vattenstand

Kommunen har gjort ett stdllningstagande om lagsta markhdéjd och golvhéjd
for vattennara exploatering. Stallningstagandet grundar sig bl.a. pa en
utredning genomférd av SMHI som har stdmts av mot senare studier och
rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med héansyn till bedémd vatten-
standshajning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadsldgenhet,
inklusive kallare, ej placeras lagre ar + 2,2 meter i héjdsystemet RH 00
(1900). Fér 6vriga byggnader &r motsvarande héjd +1,7 meter i héjdsystem
RH 00 (1900). Angiven lagsta golvhdjd tar hansyn till en héjning av hdgsta
hogvattenyta, vindpaverkan och total éverbyggnadstjocklek. Eftersom
sankmark férekommer inom Svartgarn 2:317 och 2:503 far fardigt golv i
bostadslagenhet, inklusive kéllare, ej placeras lagre an + 6,5 m i hojd-
system RH 00 (1900) inom dessa fastigheter. Fér évriga byggnader inom
dessa fastigheter &r motsvarande hgjd +5,5 meter i h6jdsystem RH 00
(1900). Inom Svartgarn 2:317 och 2:503 &r minsta tomtstorlek 1500 kvm
och inom Svartgarn 2:317 ar dven storsta antal tomter inom omradet
reglerat till 2 stycken.

Pa plankartan gérs upplysning om att det i planomradet delvis &r sattnings-
kanslig mark. Grundlaggning samt uppfylinader kan kréva utredning av
stabilitet och séattningar.

Férorenad mark

Inom Svartgarn 2:287, som ligger vid Hastdngsuddsvéagen, finns en mindre,
icke aktiv, bilverkstad samt en bostad. Detaljplanen medger dock inte
bilverkstad. Vid en bygglovsansdkan kan krav komma att stéllas pa att
eventuella féroreningar och behov av marksanering undersoks liksom

eventuella atgarder vidtas.

Fotokopians dverensstimmelse

med originalet infygas:
A



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 7(18)
Samhallsbyggnadsféivaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-09-10

rev. 2014-12-10

Radon

I samband med planarbetet har risken fér markradon inte utretts narmare.
En risk fér markradon finns alltid vilket innebér att radongas kan paverka
inomhusluften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor utféras radon-
skyddande. Radonundersakning kan komma att krévas vid bygglovs-
ansokan.

Fornldmningar

Enligt Riksantivarieimbetets fornsok finns en gammal lind | omradets
nordvéstra del, ndra Boda trask, som féreslas fridlysas (RaA 35:1) men
den finns inte lAngre kvar.

Landskapsbild

Péaverkan pé landskapsbilden bedéms kunna begrénsas da placeringen
och utformningen av tilkommande byggnader anpassas till de topografiska
forhallandena. Historiskt sett sa har huvudbyggnaderna placerats 1angt in
pa de stora tomterna vilket &r ett bevarandsvart karaktarsdrag. | Svartgarn
finns det ett stort antal stora tomter och det bedéms finnas goda méjlig-
heter att skapa nya tomter genom avstyckningar. Tillkommande be-
byggelse (huvudbyggnader och komplementbyggnader) bér placeras med
stor varsamhet i dessa ldgen.

Vardefull naturmark ur landskapsbildssynpunkt kommer inte att paverkas
negativt av planen.

Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bebyggelse i form av bostader, mindre
stérande verksamheter sasom frisér och hemmakontor, tekniska
anlaggningar (transformatorstation) och smabatshamn.

Bostéder

ldag utgdrs planomradet av 118 bostadsfastigheter varav en ar obebyggd.
Det p&gér en omvandling frén fritidsboenden till permanentboenden. Detalj-
planen medger ytterligare 75 fastigheter fér enbostadshus genom
styckning, vilka dessa ar framgar av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planlaggningen ar att omradets karaktar ska bevaras i
storsta maojliga man samtidigt som omradet ges férutsattningar att
utvecklas. Ett flertal befintliga tomter i omradet ar mycket stora. En minsta
tomtstorlek pa 1400-2500 kvm foreslds som en generell malsattning men
avvagningar gors for varje enskild tomt beroende av karaktar, angérings-
mojligheter eller terrdng.

Minsta tomtstorlek for fastigheterna narmast Skavsjcholmssundet, belagna
ldngs med strandlinjen, féreslas vara 1500-2500 kvm av landareal. Det
innebar att avstyckningar inte medges inom detta omrade.

Fotokopians dverensstimmelse

med originalef intygus: //ﬂ



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 8(18)
Sambhallsbyggnadsfdrvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-09-10

rev. 2014-12-10

Beskrivning av byggrétter

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
om maximalt 10 % av fastighetens landareal, huvudbyggnad far dock hégst
vara 250 kvm. Endast en bostadsldgenhet per fastighet medges, dock far
en additionsbostad om maximalt 50 kvm boarea anordnas inom huvud-
byggnad eller komplementbyggnad utanfér korsprickad mark. Utéver
huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm byggnadsarea
uppforas varav den storsta far vara maximalt 50 kvm och varav maximalt en
byggnad om max 20 kvm far uppféras inom korsprickad strandzon.

Eftersom en komplementbyggnad innebar just ett komplement krévs det att
det finns en huvudbyggnad pa fastigheten. Med komplementbyggnad avses
t.ex. garage, férrad, bathus och liknande. Med strandzon menas i planen
korsprickad mark i kontakt med strandlinjen. Inom strandzonen &r
uppférandet av komplementbyggnader begransat med syftet att bevara
ekologiska- rekreativa och landskapsbildméassiga varden. Endast en
komplementbyggnad om maximalt 20 kvm medges inom korsprickad
strandzon.

Husen far ha hégst tva vaningar, utover tillatna antalvaningar far vind inte
inredas. Hogsta byggnadshojd fér huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 meter
och for tva vaningar 7,0 meter. Hogsta byggnadshéjd fér komplement-
byggnader sasom uthus och garage &r 3,0 meter. Huvudbyggnaden ska
placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgréns och komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans.

Dessa bestdmmelser for byggréatterna bor tillsammans med riktlinjerna fér
gestaltning nedan styra utformningen av bebyggelsen inom planomradet.

Inom planomradet medges dven tre mindre byggratter inom naturmark och
smabatshamn, med maximal byggnadsarea pa 60 kvm, 40 kvm respektive

20 kvm.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge sedan jarnaldern men den
aldre bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Bebyggelse inom planomradet har framférallt tillkommit fran 1950-talet och

framat.

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bér
underordna sig den befintliga och sa langt som magjligt ha liknande karaktar

och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, "Rad och végledning fér byggande i
Svinninge, 2008", har tagits fram for att fungera som inspiration, vara vég-
ledning och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. Nedan féljer ett
sammanfattande utdrag ur programmet.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalef intygas: .z
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e Varna omradets kuperade topografi och tomternas éldre mark-
planering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar
om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till
landskapet.

¢ \Vaina karakiaren med bebyggeise inbdddad i gronska. Genom att
byggnaderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett grént rum
mellan vdg och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. férrad eller
garage &r ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bér inventeras av markdgare. Férgards-
mark bdr ges en vegetation som bidrar till att bibehélla de gréna
vagrummen som &r karaktéristiska i Svinninge.

« Ny bebyggelse anpassas till befintlig terrang med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och
vegetation bor bibehallas. Byggnaderna i Svartgarn ligger ofta
placerade en bit in fran tomtgréns mot vég och hittar ofta ett lage
anpassat efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar
en vl sammanhallen miljé. Férandringar i férhallande till ursprunglig
markniva bor inte variera mer &n max +/- 1 m i férhallande till medel-
héjden. Schaktning och utfylinader kréver marklov.

» Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavséatt om en tillbyggnad efterliknar
befintlig bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en
modern tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tillbyggnaden
forhaller sig i skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

« Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrangférhallanden. En starkt
kuperad tomt jamfort med en plan tomt ger olika férutsattningar fér
placering av byggnad och placering av tomten. Kuperade tomter
kraver med omsorg vid val av byggnadstyp &r en plan tomt.

¢ Ny bebyggelse bor utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas
som 1% planshus med forhéjt vaggliv alternativt 2-planshus.

Fotokopians dverensstammelse

med originalet infygas:
M



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 10(18)
Samhalisbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-09-10

rev. 2014-12-10

Byggnadsarea bér helst inte dverstiga 160 m?.

« Storre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer for att fa
ner skalan och skapa béttre proportioner.

» Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

» Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplement-
byggnader boér i storlek och lage utformas i samklang med befintliga
byggnader och fungera som komplement till bostadshus, ej som
gaststugor. Komplementbyggnader sa som garage bor dgnas stor
omsorg sa att de inte blir fér dominanta i forhallande till
huvudbyggnad.

Fasadmaterial b6r i huvudsak vara tra malat i ljusa kul6rer med
oljeférg eller Falu rédfarg (alt. andra slamfargskulérer). Alternativa
material prévas i bygglov.

7, A0

Expel pé bostadshus

« Tak bor ha beldggning av rott lertegel alt. standfalsad plat. Papp
eller sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbeldggning.
Alternativa material prévas i bygglov.

s Tomter b6r avgréansas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Verksamheter
Planen medger bostad, mindre stérande verksamheter sasom frisér och

hemmakontor. |
Fotokopians dverensstimmelse
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Offentlig service

| Rydbo pa ca 6 km avstand finns Rydboskolan (F-5) och Rydbo friskola,
(F-5). | Akersberga pa ca 6 km avstand finns saval hgstadie- och
gymnasieskola, bl.a. Séraskolan (F-9).

For att tdcka framtida behov féreslas i Svinninge planprogram flera nya
forskoletomter inom hela Svinninge. | férslag till detaljplan fér Hastangsudd,
som angrénsar till planomradet i Gster, foreslas en férskola som skulle
komma att angrénsa till planomradet fér Svartgarn. | forslag till detaljplan
for Skavsjoholm, som angrénsar till planomradet i vaster, féreslas bl.a.
bostéder, férskola och grundskola. En férskola med tva avdelningar finns
idag vid Skavsjoholmsvagen, denna férskola féreslas for bostads-
anvéndning och en ny tomt for skolandamal féreslas.

Narmaste vardcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevagen- Hastangsuddsvégen. Dar
planeras dven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i
Akersberga, ca 6 km norr om Svinninge, och i Arninge, ca 10 km véster om
Svinninge.

Tillgénglighet

Svinninge saknar gdngbanor samt delvis dven hardgjord vagbeldggning och
ar i stora delar svartillgangligt fér funktionshindrade. Under detaljplane-
laggningen fér hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att planeras
for vissa huvudstrak. | Svinninge, liksom i kommunens évriga férnyelse-
omraden, har huvuddelen av vdgarna enskilt huvudmannaskap vilket
innebar att det &r den enskilda végférvaltaren som ansvarar fér tiliganglig-
heten. Inom planomradet fér Svartgarn har samtliga vagar enskilt huvud-

mannaskap.

Planen majliggér gang- och cykelstrak langs med del av Skarpéngsvégen
samt del av Hastangsuddsvégen, vagféreningen ansvarar for eventuell
utbyggnad av gang- och cykelstraket liksom eventuell justering av vagar
inom planomradet.

Nér det géller ny bebyggelse prévas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsansdkningen.

Fotokopians dverensstimmelse
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Allménniar inom Svartgrn 2:135

Friytor

Lek och rekreation

Mellan Skarpdngsvdgen och Hastdngsuddsvégen, norr om Idrottsstigen,
finns en allménning med en mindre foreningslokal, anordnad lekplats och
fotbollsmal. Planen medger en féreningslokal inom denna yta med en
byggnadsarea om maximalt 40 kvm. Séder om Idrottsstigen &r det ett
mindre skogsomrade.

Badplatser och smabatshamn

| planomradets syddstra del finns en gemensam yta med bryggor, bankar
samt en mindre naturstrand med mera. Planen medger smabatshamn f6r
detta omrade. En féreningslokal med en byggnadsarea om maximalt 60
kvm far uppforas.

| planomradets sydvastra del finns det tva naturomraden med bryggplatser.
| ett av omradena finns en mindre naturstrand. Inom omradet betecknat
med Bad far en byggnad med byggnadsarea om maximalt 20 kvm upp-
féras. Byggande i vatten kraver dispens fran strandskyddet.

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har skyddsvérd-
eller bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga naturvardes-
beskrivningar. Daremot finns skogs- och naturmark inom omradet som har
goda rekreationsvarden, sd som marken intill Boda trask.

| omradets §stra del finns akermark som enligt planen féreslas utgdra
allman plats, natur. Det &r énskvért att omradet fortsatter hallas 6ppet,
exempelvis genom slatter eller bete.

Vattenomraden

Planomradet angransar till Skavsjoholmssundet och Sabyviken och plan-
omradets sddra strand uppgar till ca 1 km. Strandomradet i séder utgérs av
privat tomtmark samt naturmark som tillhér féreningar och kommunen. Den
norra strandlinjen, ldngs med Boda trask, uppgar till ca 700 meter. Strand-

Fotokopians verensstimmelse
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linjen utgdrs av naturmark som tillhér Hastangsudds véagférening och
Héstangsudds fastighetsdgareférening.

Bitd pa brygga enligt tradifionallt uifdrande

Bryggor
Strandfastigheternas fastighetsgranser ar bestdmda i vattenomradet. Inom

ett ca 30 m brett omrade fran strandlinjen och ut i vattnet medges bryggor
for intilliggande bostadsfastigheter. En brygga per bostadsfastighet. Aven
tre vattenomréaden avsedda for gemensam brygg- och badplats medges i
planen. Fér samtliga vattenomraden déar bryggor, gemensamma eller
privata, medges géller att bryggan ska vara max 2,5 meter bred och upp-
foras vinkelratt mot stranden. Bryggor ska utféras anpassade till traditionellt
utférande. Strandskoning far ej utféras. Landfasten pa naturmark &r tilldtet.
Alla atgérder i vattenomraden och pa land inom strandskyddat omrade
kraver dispens fran strandskyddet. En brygga kan dven vara anmalning-
och tillstdndspliktig vattenverksamhet enl. 11 kap. miljisbalken. Narmare
placering och utformning provas i varje enskilt dispensérende. Vatten-
omradet utanfér bryggomradet &r planlagt som éppet vattenomrade.

Strandskydd

100 meter strandskydd rader inom planomradet pa land och i vatten utmed
planomradets norra respektive sédra strandlinje. Strandskyddet ar upphavt
inom det omrade som ligger inom géllande plan fran 1949 men det ater-
intrdder vid upprattande av en ny detaljplan. Delar av strandomradet ligger
inom privata fastigheter dar tomtmarken sedan lange &r ianspréktagen for
bostadsandamal.

Fotokopians sverensstimmelse
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Gemensamma bryggo och grdnomrde inom Svartgarn 2:135

Eftersom planarbetet ar pabérjat fore den 1 juli 2009, sa &r det
Lansstyrelsen som enligt 7 kap. 18 § miljcbalken, pd kommunens begéran,
upphéver strandskyddet fér omrade som kommer att inga i detaljplan. Det
gors om sérskilda skal foreligger.

Strandskyddet féreslas bli upphavt inom kvartersmark, bostad och sma-
batshamn, samt inom vagomraden. Befintligt strandskydd féreslas
bibehallas fér naturmark och vattenomraden.

Sarskilda skal foreligger for upphdvande av strandskyddet inom kvarters-
mark. Bostadshusen med tillhérande iordningsstalid tomt inklusive enskilda
bryggor och uthus tillhér hemfridszonen. Den yta som planlaggs som
smabatshamn ar redan ianspraktagen fér detta &ndamal och behéver for
sin funktion ligga vid vattnet. Dér strandskyddet foreslas bli upphévt
bedéms inte allmanhetens tillgang till omradena eller livsvillkoren fér vaxt-
och djurlivet paverkas da marken idag ar ianspraktagen fér bostadstomter,
smabatshamn samt vdgomraden.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga végnétet i planomradet &r smaskaligt och har en lag standard
vilket bidrar till omradets karaktér. De flesta vagarna &r planerade for
fritidshusbebyggelse. Vagarna dr sdmre anpassade fér dagens tatare
biltrafik och aretruntboende. | planen har stérre védgomraden avsatts for att
kunna anpassa véagarna efter en 6kad anvandning, battre framkomlighet
och bérighet for t.ex. renhalinings- och utryckningsfordon samtidigt som
omradets karaktar bevaras.

Fotokopians gverensstimmelse
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| delar av planomradet féreslas omraden fér gang, cykel och begransad
lokaltrafik. Samtliga lokalgator inom omradet féreslas ha en minsta vag-
bredd 4,5 meter. Planen mgjliggér gang- och cykelvagar bl.a. ldngs med del
av Hastdngsuddsvagen samt del av Skarpangsvéagen. Gang- och cykel-
banor féreslas bli ca 2 meter breda.

Vissa fastigheter berérs av markintrang eller sldntintrang vid en utbyggnad
av vagen enligt planférslaget. Slantomraden, sa kallade g7-omraden,
innebdr att omradet ska vara tillgénglig for eventuell framtida sldnt. Om
parterna ar 6verens kan fastighetsdgaren aven fortsattningsvis skéta slant-
omradet.

Inom planomradet finns nagra sa kallade g4-omraden, inom dessa
omraden féreslas vid bildande av nya fastigheter gemensam in- och utfart
ske samt ledningar placeras.

Det enskilda huvudmannaskapet fér allmén platsmark innebar att vag-
féreningen i planomradet ansvarar fér utbyggnad, drift och underhall av
vagarna. N&r och om féréndringarna av vdgarna ska géras ar upp till vag-
hallaren.

Kollektivtrafik
Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
omrade. Narmsta busshallplats &r belagen vid Hastangsuddsvagen.

Parkering, utfarter

Parkering inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark. | omradets sédra
delar féreslas parkeringsytor i anslutning till naturmark, bad och brygg-
omraden. Utfartsférbud féreslas inom delar av omradet, framst i
korsningarna.

I och med en tillkomst av fastigheter inom planomradet och i intilliggande
omraden kommer behovet av batplatser att 6ka vilket kan medféra ett 6kat
behov av parkeringsplatser. Inom omradet fér smabatshamn finns méjlighet
att utéka hamnen samt parkeringsytan men det ar upp till féreningen att
besluta om detta samt och i sa fall genomféra utbyggnaden.

Storningar

Enligt berdkningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, ar risken
for bullerstérningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen bedéms inte medféra avsevérda férandringar i bullernivan.

Fotokopians bverenssimmelse
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

I och med detaljplaneldggningen i Svinninge kommer successivt hela
Svinninge att kopplas till det allménna vatten- och spillvattensystemet, och
planomradet Svartgarn har nu méjlighet till anslutning. Inom planomradet
for Svartgarn har VA till stérsta delen byggts ut som LTA-system (lagtrycks-

aviopp).

Anslutning till allmént VA-system och omhéndertagandet av spillvatten
inneb&r en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslapp av
milj6- och hélsofarliga &mnen i férhallanden till de enskilda anléggningarna.
Som en féljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det
allmanna VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvatten-
magasinen att minska, vilket innebar att grundvattennivéer och grund-
vattenkvaliteten successivt aterstélls. Detta ar ett led i Osterakers VA-
strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i ppna diken.
Samhallsbyggnadsférvaltningen har tagit fram dagvattenutredningar i
samband med detaljplaneldggningen i Svinninge som ligger till grund fér
foreslagen dagvattenhantering. Utredningen redovisar dagvattenflédena
inom omradet, férslag pa dagvattenstrak och utlopp.

Dagvatten ska infiltreras lokalt pa varje fastighet. Delar av omradet &r
kupperat och utgdrs delvis av berg och lera vilket kan paverka férut-
sattningarna for infiltration. Planomradet bestar till stor del av iansprak-
tagen mark med idag icke hardgjord yta men planen medger nya tomter
med generdsa byggratter vilket kan medféra en viss 6kad andel hardgjord
yta. Det bedéms dock &ven fortséttningsvis finnas goda férutséattningar for
infiltration i omradet i och med tomternas storlek. Fér dagvattenhanteringen
ar det dven viktigt att vegetation bevaras inom tomtmark vilket
bestdmmelsen om utékad lovplikt, krav pa marklov fér fallning av trad, kan
bidra till.

Véagdagvattnet kommer ledas i 6ppna diken som ger méjlighet till infiltration
och retention av ndringsdmnen. Trafikintensiteten inom planomradet
bedéms inte medféra att sérskild rening av vdgdagvatten kréys.

Miljbkvalitetsnorm for vatten

| planomradets véstra del sker avrinningen mot vattenférekomst Sabyvik
(SE592600-181600), medan i planomréadets ¢stra del sker avrinningen mot
Overbyfjarden (SE592575-181770). Bada vattenférekomsterna har en god
kemisk status och en méttlig ekologisk status. Tidsfristen fér att uppna
kvalitetskravet god ekologisk status har forlangts fran ar 2015 till ar 2021.
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De 6vervdgande miljoproblemen f6r bada vattenférekomsterna praglas
framst av dvergddningsproblematik. Planléggningen ger forutsattningar for
utbyggnad av allmént vatten och spillvatten, vilkket kommer leda till en
minskad nérsaltsbelastning till vattenférekomsterna fran enskilda avlopp.
Planen beddms bidra till en férbattring av vattenkvaliteten.

Vérme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeférsérjning.

El

E.ON Sverige NAT AB ansvarar genom nétkoncession fér elférsérjningen i
Svinninge. En successiv utbyggnad och komplettering av natet har redan
pabérjats i Svinninge och kommer att anpassas till féreslagen utbyggnad.
fnom omradet, vid Skavsjéparksvagen, finns en befintlig transformator-
station och plats f6r en ny framtida transformatorstation medges intill
allmanningen vid |drottsstigen. Dessa omraden &r markerade som E;-
omraden.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skéts av en entreprendr.
Hushallsavfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som
stalls i Féreskrifter om avfallshantering fér Osterékers kommun, § 11,
alternativt vid ndrmast farbara vag. For fastigheter med skaftvdg maste
vaghallaren ordna sa att dessa fastigheter kan stélla upp sina sopkarl vid
lokalgata eller GCL-vag dar sa ar méjligt.

F6r narvarande finns bara en atervinningsstation inom hela Svinninge och
den &r placerad vid bensinstationen i korsningen Svinningevagen-
Hastangsuddsvagen. Tva nya atervinningsstationer ar féreslagna i
Svinninge, en i Skavsjéholm och en vid Bjérnhammarvarvet.

Administrativa fragor

Planarbetet pabdérjades fére 2 maj 2011 vilket innebaér att den &ldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tillampas vid framtagandet av detaljplanen.
Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen har
vunnit laga kraft.

Kommunen ska inte vara huvudman fér allman plats i enlighet med
stéaliningstagande i Svinninge planprogram och kommunens éversiktsplan.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap fér allménna platser.
Svinninge é&r ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tilldmpats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns dven flera nyligen laga kraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i férhallande till Akersberga centrum och omréadet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
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i grénska. Tomterna &r stora och vagarna i omradet &r av enkel standard.
De gemensamt férvaltade gronomradena utgér en férutsattning for
omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som
badplatser, bryggor etc. Hastangsudds végférening férvaltar stor del av
planomrades gatu- och parkmark genom Svargarn ga:1.

Genomférandefrdgorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats pa Osterakers kommuns Samhéllsbyggnads-
férvaltning, plan- och exploateringsenheten, av planarkitekt Charlotte
Hedlund, planarkitekt Camilla Bennet och arkitekt Joe Lindstrom pa
uppdrag av Osterdkers kommun. Genomférandebeskrivningen har
upprattats av mark- och exploateringsingenjér Linn Skoog vid kommunens
plan- och exploateringsenhet
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Planarkitekt [ Arkitekt
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Camiilla Bennet
Planarkitekt
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SVinninge, Ostel’ékers kommun, StOCkhOImS 18n. -----‘-,ﬁz-c-)égﬁyaq-'-‘:-Z,---------m---

IB‘ o oWidensidoefiiaisnglaveen "

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastlighetsrattsliga atgérder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomftrande av detalj-
planen. Den ska dven redovisa vem som vidtar atgdrderna och nér de ska
vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och majligheter tili
genomférande av forslag till detaljplan fér bostéder, smabatshamn, teknisk
anldggning, natur- och lekomraden, vagomraden samt vattenomraden.

1. Organisatoriska fragor

Detaljplanen omfattar del av omrédet Svartgarn, Svinninge i Osterakers
kommun. Detaljplanen upprattas med sa kallat normalt planférfarande enligt
den dldre Plan- och bygglagen (APBL 1987:10). Detaljplanen kommer att
medféra en successiv fortdtning av omradet. Planféirslaget méjliggér 75
stycken avstyckningar/nya byggréatter.

1.1 Tidplan
Detaljplanen kan antas och vinna laga kraft under 2015.
1.2 Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar fran det att planen antas genom
beslut som vinner laga kraft. Begreppet genomférandetid innebdr att detalj-
planens "giltighet” kan begransas. Under genomférandetiden far detal;-
planen inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller dven efter
genomftirandetidens utgdng men kan da dndras och upphévas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

1.3 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens éversiktsplan.
Det enskilda huvudmannaskapet innebér att fastighetségaren sjélv svarar
fér projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, sdsom till exempel nya eller &ndrade vég-
strickningar, iordningstéllande av gang- och cykelvdgar och grénomraden.

Eotokopians dverensstimmelse
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Efter omradets utbyggnad kommer sévil befintliga som nya gemensamma
anlaggningar att efter erforderliga anldggningsféréttningar férvaltas av de
blivande fastighetsdgarna inom omradet genom samféllighetsférening.

1.4 Exploateringsavtal

Med fastighetséagaren till Svartgarn 2:310 som genom detaljplanen ges
majlighet att, utéver befintlig villafastighet, tillskapa 5 ytterligare smahus-
fastigheter, avser kommunen teckna exploateringsavtal. Exploateringsavtal
tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrittliga fragor

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsférening

For att rattsligt reglera anldggande och skdtsel av gemensamma vagar
m.m. med enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhets-
anldggningar enligt antdggningslagen. Detta sker i en lantméterifdrrattning
dér de deltagande fastigheterna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér
bade anldggande och skétsel av de gemensamma anlaggningarna. Befintlig
gemensamhetsanldggning kommer att prévas enligt reglerna i anléaggnings-
lagen for att genomféra de férdandringar som detaljplanen innebér.

| samband med anldggningsférrattningen kan dven den réttsliga tillganglig-
heten till erforderligt markreservat regleras i de fall mark fran enskilda
fastigheter behdver losas in eller upplatas fér exempelvis en gemensam
gata, slanter eller dagvattenledning. En gemensamhetsantdggning kan
férvaltas direkt av berérda fastighetségare, s.k. deldgarférvaltning, eller av
en samfallighetsforening s.k. féreningsférvaltning.

Samfillighetsférening och enskild fastighetsédgare som berérs av tillténkt
gemensamhetsanlaggning kan hos Laniméteriet anska om erforderliga
atgarder fér inrattande och fdrvaltning av gemensamma anldggningar.
Behovet av anlidggningsforratiningar inom Svinningeomradet bedéms som

omfattande.

Avstéende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av mark- och slént-
intrang vid en utbyggnad av det enskilda végnétet enligt planforslaget.
Dessa atgdrder pabérjas av fastighetségarna sjélva genom att anséka om
en omprévning av Svartgarn ga:1 hos Lantméteriet. | bilagd karta illustreras
de intrdng som kan komma att tas i ansprak vid en utbyggnad av végen
enligt detaljplanen, nedan anges de preliminéra ytor fér intrdng per
fastighet.

Fotokopions tverenssifmmelse
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Slantintrang | Svartgarn
2:130  165kvm | 2:295 30 kvm 2:315 145 kvim 2:361 175 kvm
2:131 50 kvm | 2:286 40 kvm 2:316 15 kvm 2:362 110 kvm
2:266 55 kvm 2:297 30 kvm 2:318 55 kvm 2:368 60 kvm
2:270 45 kvm 2:298 50 kvm 2:319 20 kvm 2:369 15 kvm
2:271 110 kvm 2:299 40 kvm 2:323 30 kvm 2:370 45 kvm
2:272 100 kvm | 2:300 20 kvm 2:324 120 kvm 2:371 100 kvm
2:273  35kvm | 2:301 15 kvm 2:329 10 kvm 2:372 80 kvm
2:274  70kvm | 2:302 45 kvm 2:331 105 kvm | 2:373 155 kvm
22277 120kvm | 2:303 30 kvm 2:332 90 kvm 2:374 250 kvm
2:278 95 kvm 2:3086 5kvm 2:333 30 kvim 2:378 B5 kvm
2:279 90 kvm | 2:307 190 kvm 2:334 25 kvm 2:379 125 kvm
2:280  75kvm | 2:308 50 kvm 2:345 145 kvm 2:380 125 kvm
2:281  45kvm | 2:309 40 kvm 2:346 135 kvm 2:481 50 kvm
2:283 100 kvm 2:310 100 kvm 2:349 45 kvm 2:485 2 kvm
2:284 200 kvm 2:311 120 kvm 2:351 95 kvm 2:498 10 kvm
2292 tO0kvm | 2:312 290 kvm 2:356 125 kvm 2:521 10 kvm
2:283  40kvm | 2:313 80 kvm 2:359 115 kvm 2:504 70 kvm
2:294 65 kvm | 2:314 100 kvm 2:360 115 kvm 2:512 95 kvm
Markintrang | 2:362 113 kvm

Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen erfordras utdver inrédttande av

gemensamhetsanldggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i

form av avstyckning av i detaljplanen féreslagna nya byggrétter.

Da kommun inte kommer vara huvudman for aliméan platsmark (sa som
végar och andra omraden) avses ny allmén platsmark inom planomradet
I6sas genom bildande av gemensamhetsanléggningar alternativt att allmén
platsmark inférlivas i befintliga gemensamhetsanléggningar.

Fastighetsédgarna i planomradet svarar sjélva for att anséka hos

Lantmateriet om erforderliga anldggnings- och fastighetsbildningsatgarder.

Tre byggrétter for féreningslokaler samt tva omraden avsedda for
transformatorstation medges inom planomradet.

3. Tekniska fragor

F&r hela Svinningeomradet finns en dversiktlig miljtkonsekvensbeskrivning
(MKB) godkénd av kommunfullméktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs
vilka omraden inom Svinningeomradet som till foljd av detaljplaneringen
beddms medféra betydande miljspaverkan. Svartgarn 4r en av de detalj-
planer som inte bedéms medféra betydande miliGpaverkan varfér ingen
separat MKB erfordras.

Bebyggandet av kvartersmark ska féregas av erforderliga grund-

undersékningar. Markégarna star for utférande och kostnader. Som tidigare

Fotokopians gverenssidmmelse
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namnts stéller utbyggnaden av vatten- och aviopp och nya gemensamma
antdggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan fastighets-
dgarna och berérda huvudman.

Fastighetségare ansvarar fér de eventuella atgarder som krévs for att
angivna normer for bullerivaer i bostéder och pa uteplatser uppfylls.

Omradets nybyggnation ska anslutas till det VA-nit som har byggts ut inom
planomradet och som férvaltas av Osterdkersvatten AB. Osterékersvatten
AB har sasom huvudman f6r vatten- och spillvattenférsétjningen inom
Svinninge tagit fram en Gversiktlig VA-utredning fér att klarldgga
grundprinciperna fér ledningssystem och lage fér pumpstationer.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt sa langt tekniskt méjligt inom plan-
omradet. En sérskild dagvattenutredning déar principerna fér avledning inom
Svinninge redovisats har tagits fram. Kompletterande dagvattenstudier kan
komma att behdvas i samband med projektering och utbyggnad av
eventuella gemensamma anldggningar (diken, kulvertar) fér dagvatten-
hanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet &r
beroende av topografi- och avrinningsférhallanden.

4. Ekonomiska fragor

Kostnader fér vdgar och dvriga gemensamma anldggningar
Fastighetsé@garna inom detaljplaneomradet svarar sjélva fér samtliga
kostnader for utbyggnaden av de gemensamma anldggningarna med
enskilt huvudmannaskap sadsom végar, grénomraden och dagvattensystem.
Kostnadsnivan fér enskilda fastigheter avgérs, utéver andelstal, av nér och i
vilken omfattning berdrd samféllighetsférening beslutar genomféra i detalj-
planen féreslagna férdndringar av gemensamma anléggningar.

Anldggningsavygifter for vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nér anslutningspunkter uppréttats
av Osterdkersvatten AB, att faktureras anldggningsavgift enligt géllande va-
taxa nér forbindelsepunkt meddelas. | de fall additionsbostad inréttas i
enlighet med planen tilkommer "lagenhetsavgift’.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (dgare till
Osterdkersvatten AB).

El-anslutningsavgift

Information om anslutningsavgift och leveranstid limnas pa begéran av
E.ON El-nat Sverige AB.

Fotokopians prerenssiiimmelse
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Kostnader for fastighetsbildning och anléaggningsforréttning
Fastighetsbildning, omprévning av gemensamhetsanldggning och
inrattande av ny gemensamhetsanléggning handldggs av Lantméteriet. Det
ar upp till fastighetségaren/vagféreningen att anskan om och bekosta
fastighetsbildning och anléggningsatgérder. Lantméteriet debiterar
kostnader efter hur mycket arbete som l4ggs ned. Det enskilda huvud-
mannaskapet medfér att anlaggningsférrattningarna kan bli mycket
omfattande.

Yiterligare information om fastighetsbildning och anidggningsférrattningar
lamnas av Lantmaéteriet i Stockholm.

Bygglov
For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet

tillkommer bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av
kommunens bygglovsenhet.

5. Medverkande

Detaljptanen har uppréttats pa Osterdkers kommuns samhéllsbyggnads-
férvaltning genom planarkitekt Charlotte Hedlund, planarkitekt Camilla
Bennet och arkitekt Joe Lindstrém pd uppdrag av Osterdkers kommun.
Genomférandebeskrivningen har uppréttats av Linn Skoog pa
samhéllsbyggnadsforvaltningens plan- och exploateringsenhet pa
Osterdkers kommun.

iveka Larsson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjér
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Bilaga till genomforandebeskrivning

lllustration over mark- och slantintrang

Detaljplan for SVARTGARN
Upprattad 2013-09-10
Rev. 2014-12-10

Foljande enskilt agda fastigheter kan berdras av intrang for
vagomrade eller av slantintrang, s.k. g7-omrade, vid en utbyggnad
av vagomradet enligt detaljplaneférslaget.

Teckenforklaring

- Omrade med markintrang

Omrade med slantintrang (gz-omrade)

Preliminara ytor for markintrang per fastighet
Svartgarn 2:362 113 kvm

Preliminara ytor for slantintrang per fastighet

Svartgarn Yta
2:130 165 kvm
2:131 50 kvm
2:266 55 kvm
2:270 45 kvm
2:271 110 kvm
2:272 100 kvm
2:273 35 kvm
2:274 70 kvm
2:277 120 kvm
2:278 95 kvm
2:279 90 kvm
2:280 75 kvm
2:281 45 kvm
2:283 100 kvm
2:284 200 kvm
2:292 10 kvm
2:293 40 kvm
2:294 65 kvm

2:295 30 kvm
2:296 40 kvm
2:297 30 kvm
2:298 50 kvm
2:299 40 kvm
2:300 20 kvm
2:301 15 kvm
2:302 45 kvm
2:303 30 kvm
2:306 5 kvm
2:307 190 kvm
2:308 50 kvm
2:309 40 kvm
2:310 100 kvm
2:311 120 kvm
2:312 290 kvm
2:313 80 kvm
2:314 100 kvm

2:315 145 kvm
2:316 15 kvm
2:318 55 kvm
2:319 20 kvm
2:323 30 kvm
2:324 120 kvm
2:329 10 kvm
2:331 105 kvm
2:332 90 kvm
2:333 30 kvm
2:334 25 kvm
2:345 145 kvm
2:346 135 kvm
2:349 45 kvm
2:351 95 kvm
2:356 125 kvm
2:359 115 kvm
2:360 115 kvm

2:361 175 kvm
2:362 110 kvm
2:368 60 kvm
2:369 15 kvm
2:370 45 kvm
2:371 100 kvm
2:372 80 kvm
2:373 155 kvm
2:374 250 kvm
2:378 85 kvm
2:379 125 kvm
2:380 125 kvm
2:481 50 kvm
2:485 2 kvm
2:498 10 kvm
2:521 10 kvm
2:504 70 kvm
2:512 95 kvm

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR GRUNDKARTAN UPPRATTAD | MAJ 2013
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BESLUT 1 (5

La nSStyrE lsen Datum Beteckning
Stockholm 2015-02-02 5116-35744-2013

Enheten for planfragor
Ewa Andrén Holst

OSTERAKERS KO,
Byggnadsnéggdheﬂm Uﬂ@sterékers kommun

Samhillsbyggnadsférvaltningens
2015 -02-.0 4 plan- och exploateringsenhet

= 184 86 Akersberga
2014 [ 609\ - 214

Ansdkan om upphévande av strandskydd inom del av
detaljplan for Svartgarn, i Svinninge, Osterakers kommun

Beslut

Linsstyrelsen beslutar att bifalla kommunens begéran att upphéva strandskyddet
inom de omréden - beldgna inom i forslaget till ny detaljplan f6r Svartgarn - for
kvartersmark for bostidder (B1) och smabatshamn (V) samt inom allmén plats for
lokaltrafik (LOKALGATA), géng-, cykel- och begrénsad lokaltrafik (GCL-VAG)
och géng- och cykelvig (GC-VAG) som markerats p4 kartor som hor till detta
beslut, bilaga 1-3.

Beslutet fattas med stéd av 7 kap. 15 § andra stycket miljobalken (1998:808), 1
dess lydelse innan 2009-07-01, och 11 § forordningen (1998:1252) om omrédes-
skydd enligt miljobalken m.m., i dessa paragrafers lydelse fére 2009-07-01.

For att beslutet ska bli giltigt maste dels beslutet att anta detaljplan f6r omradet
vinna laga kraft, dels méste den antagna detaljplanen i allt visentligt ha samma
syfte och omfattning som redovisats under utstéllningen av planforslaget. Omrade
som undantas frin antagande omfattas inte av detta beslut.

Upplysningar
Beslutet om upphévande kan, enligt 18 kap. 1 § miljobalken 6verklagas hos
regeringen, miljodepartementet (se befogad besvérshénvisning, bilaga 2).

Detaljplanen bor inte antas innan beslutet om upphdvande vunnit laga kraft.

Bakgrund

Planomréadet r beldget i Svinninge ca 8 km sydvést om Akersberga. Inom
planomradet finns idag 118 bostadsfastigheter. Planomrédet angrénsar till
Slavsjsholmssundet och Sibyviken i soder och till Boda trask i norr. Omradets
areal dr cirka 79 ha varav 11 ha utgdrs av vattenomréde. All tomtmark &r 1 privat
4go. Inom planomrédet finns gatu- och parkmark som dgs av Hést4ngsudds
fastighetséigare (Svartgarn 2:135), Hastédngsudds vigférening (Svartgarn 2:504),
Skavsjoholm AB (Svartgarn 2:6) samt av Osterakers kommun (Svartgarn 2:1).

Postadress

Bestksadress Telefon E-post/webbplats

Lansstyrelsen Stockholm Hantverkargatan 29 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se

Box 22067

Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 010-223 11 10
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Onr

Strandskydd géller pa land och i vatten om 100 meter fran strandlinjen vid
normalt vattenstand. For del av planomradet finns en gillande byggnadsplan fién
1949, dér strandskyddet idag dr upphédvt. Strandskydd aterintrader i samband med
att en ny detaljplan tas fram.

Detaljplanens syfte

I Svinninge och Svartgarn pagar en omvandling fran fritidsboende till permanent-
boende. Syftet med planen &r att mojliggora denna succesiva omvandling samt en
utbyggnad av allmént VA-system. Utover befintliga bostadsfastigheter ges i
planen dven méjlighet till avstyckning av storre fastigheter. Generellt foreslas
tomtstorlekar pa 1400 - 2500 kvm vilket mojliggor att ca 75 nya bostadstomter
kan tillkomma.

Beskrivning av omradet

Storre delen av planomradet bestar av befintlig tomtmark med riklig véxtlighet.
De dvriga obebyggda delarna utgérs av blandskog i kuperad terréng eller
gronytor. Strandomradet/strandzonen i planomrédets sédra del, langs med
Skavsjoholmssundet och Sabyviken, &r cirka 1 km lang utgérs till storsta delen av
befintliga bostadsfastigheter. Cirka 400 meter utgérs av omraden med gemen-
samma bryggor och naturmark. Marken inom bostadsfastigheterna 4r sedan lédnge
ianspréktagen for bostadsdndamél och fastigheterna dr bebyggda med bostadshus,
tillhdrande komplementbyggnader och bryggor. Inom strandomrédets 6stra del
finns ett befintligt omrade for smabatshamn, bad och parkering. Inom detta
omréde och inom bostadsfastigheterna foreslas strandskyddet upphévas medan
strandskyddet foresléds ligga kvar inom naturmark.

Omréadets nordvistra del utgérs av Boda trésk. Strandomradet som hér dr cirka
700 meter langt utgdrs av naturmark och vegetationen bestér av sumpskog. Vidare
viisterut blir terrdingen mer kuperad och vegetationen dvergér till en barrtrids-
dominerad blandskog som vid utloppet av Boda Trésk ater ¢vergar till sumpskog.
Det strandskyddade omradet lingre upp pa land utgors liksom i planomréadets
sodra del av befintliga bostadsfastigheter som sedan lénge tagits i ansprék for
bostadsindamal. Omradets centrala delar bestar dven det av befintliga bostads-
fastigheter. I dster avslutas omradet av ett storre gronomréde som 1 planen utgors
av naturmark.

Handlaggning

Genom att plandrendet inleddes fore den 1 juli 2009 4r Lansstyrelsen besluts-
myndighet i strandskyddsfragan och beslut fattas enligt de dldre bestimmelserna
om upphévande, i enlighet med punkten 2 i 6vergdngsbestdmmelserna till lag
(2009:532) om dndring i miljobalken.

Kommunens handldggning

Ett planprogram for hela Svinninge godkéndes av kommunfullméktige den 19
december 2005. Detaljplanen for Svartgarn var pd samrad under tiden 24
september — 22 oktober 2012. Detaljplanen Svartgarn, har varit utstilld under
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tiden 21 oktober - 19 november 2013. Avsikten att upphéva strandskyddet har
framgatt av planhandlingarna och i kungorelsen vid utstéllningen.

Osterdkers kommun har i skrivelse daterad 2013-10-21, som inkom Lénsstyrelsen
2013-10-22, anhéllit om att Lansstyrelsen ska upphéva strandskyddet inom del av
detaljplan fér Svartgarn. Ansokan har reviderats enligt skrivelse med bilagor som
inkom till Lansstyrelsen 2015-01-07 och som kompletterats 2015-01-22. Inom
detaljplanen foreslas strandskyddet upphdvas inom kvartersmark for bostédder (B;)
och smabatshamn (V) samt inom allmén plats for lokaltrafik (LOKALGATA),
gang-, cykel- och begrinsad lokaltrafik (GCL-VAG) och géng- och cykelvig
(GC-VAG).

Som sérskilda skil f6r upphidvande anges att omradet redan tagits 1 ansprék for
bostadsbebyggelse pé ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften, for smabatshamnen dven att den for sin funktion maste ligga vid vatten och
for vigar att dessa ocksa redan &r i anspraktagna for sitt &ndamal. D4 strand-
skyddet inte foreslas upphévas inom naturmark eller vattenomrade bedoms
forutsittningarna for allménheten friluftsliv forbli goda inom omradet.

Inkomna synpunkter

Under planarbetet har Osterdkers Hembygds- och Fornminnesférening framfort
synpunkter avseende forslaget att upphéva strandskyddet.

Foreningen anser att med tanke pé att hela Svinningeomradet blir mer och mer
exploaterat sd kan det vara en nackdel nir nirliggande natur och skogsomraden
tas i ansprék for byggande. Nérheten till naturen och vattnet 4r kvalitéer i
Osteréker som bade gamla och nya invanare skattar hogt. Féreningen foreslar att
det ska vara mojligt att rora sig utmed stranden i en smal zon, 5-10 meter fran
vattnet. Annars ser foreningen positivt pa att omradet narmast vattnet ges en
begridnsad byggrétt.

Linsstyrelsens bedémning

Strandskydd rader vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstind.
Syftet med strandskyddet &r att 1 ett langsiktigt perspektiv trygga forutsétiningarna
for allménhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv. For
att upphéva strandskydd inom omrade som avses ingd i detaljplan krivs enligt
miljobalkens 7 kap. 15 § att sarskilda skal foreligger.

Enbart det forhallandet att omradet enligt en detaljplan ska bebyggas utgor 1 sig
inte ndgot sirskilt skil for att upphidva strandskyddet, se prop. 1997/98:45, s. 84.
Enligt forarbetena till miljobalken kan det foreligga sérskilda skél for upphédvande
av strandskydd bl.a. om platsen som det géller dr beldgen pé redan ianspriktagen
mark. Provningen ska alltid omfatta bade péverkan pa bade friluftslivet och véxt-
och djurlivet.
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Linsstyrelsen bedémer att den kvartersmark for bostdder som dr placerad inom
strandskyddat omrade i planen i huvudsak redan #r ianspraktagen som tomtmark,
pa grund av befintlig bebyggelse och tradgardsanliggningar. Berorda fastigheter
bedoms ddrigenom ha en hemfridszon som stréicker sig fran huvudbyggnaden ned
till strandlinjen, och berérd kvartersmark bedoms i allt visentligt ha forlorat sitt
virde ut strandskyddssynpunkt. Enligt planforslaget bestimmelser 4r marken dér
nya huvudbyggnader dr mojliga att uppfora vél avskild frén stranden, och omradet
nirmast stranden far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader vilket
gor att det i vissa fall blir mojligt att passera utanfér huvudbyggnadens hemfrids-
zon. P4 det stora flertalet fastigheter dr dock strandomradet sedan lang tid tillbaka
ianspraktaget med anlagd tridgardsmark, komplementbyggnader, bryggor etc. pa
ett sitt som #r avhallande f6r allménheten. Beddmningen &r vidare att vixt- och
djurlivet inte visentligt forsémras.

Det finns ett flertal storre tomter i omrédet och planforslagets bestimmelse om
minsta tomtstorlek ger 1 vissa fall mojlighet till styckning. Minsta tomtstorlek for
de fastigheter som r beldgna nirmast Skavsjoholmssundet har dock anpassats s&
att avstyckningar inte medges inom strandomrédet.

Inom foreslagen kvartermark for smébatshamn (V) dr marken idag redan i
anspraktagen for dandamélet och sévil byggritten som mdéjligheterna att bebygga
marken 4r begransad genom planens bestimmelser. Lansstyrelsen delar darfor
kommunens uppfattning att strandskyddet kan upphévas inom detta omréde.

Inom natur- och vattenomréden foreslés strandskyddet att ligga kvar varfor
atgarder dir kriver strandskyddsdispens. I samband med dispensansékan fér det
provas om étgirden dr forenlig med strandskyddets syften och om sirskilda skél
att medge dispens foreligger.

Linsstyrelsen finner sammantaget att sérskilda skl foreligger for att upphédva
strandskyddet i den omfattning som framgér av bilagda kartor, bilaga 1-3.
Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen samt med de allménna
hinsynsreglerna och hushallningsbestdmmelserna i miljsbalken.

I detta beslut har planchef Tatjana Joksimovi¢ deltagit som beslutande och
planhandlaggare Ewa Andrén Holst som foredragande.
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Bilagor:

1-3. Karta utvisande planomradet och omraden inom vilket strandskyddet upphévs, resp.
var strandskyddet inte upphévs

4. Besvirshanvisning

Sandlista:
Kopia av beslutet + kartbilaga + besvdrshdnvisning till:
Naturvardsverket

Kopia av beslutet + kartbilaga till:

Naturskyddsféreningen i Osteraker

Lantmiterimyndigheten (efter laga kraft)

SBp (planarkivets dp (efter laga kraft), akten, parm, TJ, EAH)
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Detaljplan for
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

- = Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

| LOKALGATA | Lokaltrafik

| GC-VAG | Gang- och cykelvag

| GCL-VAG | Gang-, cykel- och begransad lokaltrafik

[ NATUR | Naturomrade

| LEK | Lekplats och bollplan ska finnas. Foreningslokal far
uppféras. Byggnadens byggnadsarea far max vara 40
kvm

Kvartersmark

| B, | Bostéader, mindre icke stérande verksamheter sdsom
frisér och hemmakontor

| E; | Tekniska anlaggningar, transformatorstation

| vV, | Smabatshamn. Foreningslokal far uppféras, byggnadens
byggnadsarea far max vara 60 kvm

Vattenomraden

| W | Oppet vattenomrade

| WB, | Bryggor for bostadsfastigheter. Brygga far vara max 2,5m
bred och uppféras vinkelratt mot stranden. Maximalt en
brygga per fastighet far uppféras. Bryggor ska uppforas
anpassade till traditionellt uppférande. Strandskoning far
ej utforas. Byggande i vatten kraver dispens fran
strandskyddet.

WB, Bryggplats. Brygga far vara max 2,5 m bred och uppféras

vinkelratt mot stranden. Bryggor ska utféras anpassade till
traditionellt uppférande. Strandskoning far ej utféras.
Landfasten pa naturmark &r tillatet. Byggande i vatten
kraver dispens fran strandskyddet.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet i hojdsystemet RHOO

(1900)

N Atgérder far inte vidtas som vasentligt paverkar naturgivna
vegetationen, annat an tradfalining av sékerhetsskal,
atgarder for att framja omradets biologiska mangfald samt
underhall av befintligt stigsystem.

bad; Bad. Inom omradet far byggnad med en byggnadsarea
om max 20 kvm uppféras. Byggande kraver dispens fran

strandskyddet.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e00 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av
fastighetens storlek i kvadratmeter, dock hogst 250 kvm.
Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm boarea
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad
utanfor korsprickat omrade. Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnader om max 80 kvm byggnadsarea
uppforas varav den storsta far vara max 50 kvm och
varav maximalt en byggnad om maximalt 20 kvm far
uppféras inom korsprickad strandzon.

e, 000
e; 000
e 0

Minsta tomtstorlek i kvm
Minsta tomtstorlek i kvm av landareal
Storsta antal fastigheter inom omradet

DPL 478

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

|. o | Byggnad far inte uppféras

Marken far endast bebyggas med uthus och garage.
Storsta byggnadsarea per uthus ar 20 kvm och hégsta
byggnadshdjd ar 3 m.

l# + o+ o+ 4+

O Marken skall vara tillganglig for gemensam in- och utfart
och ledningar.
o7 Marken skall vara tillganglig for slantomrade
MARKENS ANORDNANDE

K —6— —6— ) Karbar in- och utfart far inte anordnas

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Se planbeskrivningen samt Rad
och vagledning fér byggande i Svinninge.

n, Markens hojd far inte &ndras mer an 1 m

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Om-, till- och nybyggnader ska utformas med sarskild hansyn till omgivningens
egenart och i huvudsak utformas i 6verensstdmmelse med planbeskrivningens
gestaltningsprinciper. Se dven Rad och vagledning for byggande i Svinninge.
Fasader och tak ska vara av traditionella material, fargsattning ska anknyta till
den aldre villabebyggelsen i omradet.

ps Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej
placeras lagre én 2,2 m i héjdsystemet RH 1900. For
ovriga byggnader ar motsvarande hojd + 1,7 meter i
héjdsystem RH 1900.

p2 Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej
placeras lagre én + 6,5 m i héjdsystem RHOO (1900). For
ovriga byggnader ar motsvarande héjd + 5,5 m i
hoéjdsystem RHOO (1900).

o} Byggnad ska grundlaggas till fast botten. Vid uppfylinad
ska hansyn tas till risken for skred och sattningar. Se
planbeskrivningen s. 6.

II Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshdjd for
huvudbyggnad i en vaning &r 4,5 m och for tva vaningar
7,0 m. Hogsta byggnadshdjd for uthus och garage ar 3,0

m.
fril Endast friliggande hus
Vi Utdver tillatet antal vaningar far vind inte inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Kommunen ar inte huvudman fér allman plats

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Marklov kravs for fallning av adelldvtrad och tall med en stamdiameter éver 0,4
vid en héjd dver marken pa 1,4 m (brosthojd).
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