BY OCEAN

Lovsattravagen 44L

Lan
Stockholm

Omrade
Lovséttra - Vallentuna

Boarea
534 m2

Kommun
Vallentuna

Byggnadsar
1967

Pris
Enligt dverenskommelse

Typ
Hyresfastighet

Tomtarea
4787 m2



Lukrativt hyreshus med stabila intékter, samt stor framtida potential.

Pris kan diskuteras.
Kontakta ansvarig méklare:
Ocean Jan Hsia

0763-447 448

Stabila hyresintékter!

Stora outnyttjade byggratter!

Majlighet till ombildning!

Kan finnas majlighet att skapa andra boendeformer!
Stora renoveringar utférda!

Solpanel pa tak!

Narhet till grénska och fritidsaktiviteter!

Valkommen till en attraktiv hyresfastighet med stabilt lage i Vallentuna — en utmarkt
investeringsmajlighet med modern standard och genomténkta renoveringar!

Fastigheten omfattar 13 lagenheter i storlekar om 1, 1,5 samt 2 rum och kék. Samtliga bostader har
genomgatt pakostade renoveringar och erbjuder ljusa, trivsamma boendemiljder med fina ytskikt,
helkaklade badrum och en genomgaende modern standard. Alla lagenheterna har antingen balkong
eller uteplats, vilket forlanger boendeytan och tillfér ett extra mervéarde.

Prospekt

Fastigheten har stabil avkastning i form av hyresintakter med laga drift- och underhallskostnader.
Fastigheten kan pa sikt utnyttja sin byggratt for att utoka antal enheter fran 13 i dagslaget till ca 40 st (i
samma storlek och typ). Dock behover en lamplighetsprévning goras av kommun da omradet ligger
utanfor detaljplan.

Pa langsikt finns aven mojligheten att ombilda enheterna till en BRF samt dven andra boendeformer
beroende pa behovet i omrade och kommun.

Viktiga nyckeltal:
Hyresintakter: ca. 1,35 Mkr / &r
Driftskostander: ca. 289 000 kr / &r

Byggratter (utnyttjade / totala)
ca. 270 / 660 kvm

Pa tomten finns en separat byggnad med garage- och forradsutrymmen som bidrar till god
funktionalitet, bade for fastighetsforvaltningen och for hyresgasternas bekvamlighet.

Fastigheten ar belagen i ett lugnt och etablerat omrade strax norr om Ullna Sjon, med néarhet till bade
natur och service. Har bor man med promenadavstand till busshallplatser och goda kommunikationer
till Vallentuna centrum och Arninge handelsplats, samt vidare till Stockholm. | naromradet finns aven
skolor, forskolor, mataffarer och gronomraden — allt som bidrar till en trivsam och efterfragad



boendemiljo.

En valskott fastighet med attraktiva lagenheter i ett omrade som férenar lugn med néarhet till stadens
utbud — perfekt for dig som soker en langsiktig och trygg fastighetsinvestering.
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(5 Utférda renoveringar

Planldsning

- Andring av mellanvagg for att andra planlésning frén 1,5 rok till 2 rok, samt montering av fonster for ljusinslapp
i ny vagg

- Andring av mellanvagg mellan vardagsrum och kok for éppen planlésning

- Pabyggnad av mellanvagg for garderobsutrymme

- Flytt av dorréppning till badrum

- Nya innerdérrar

- Nytt kdk med nya vitvaror och diskmaskin

- Nya garderober i hall och sovrum

VA (Vatten och avlopp)

- Haltagning i samtliga kok och badrum fér stambyte

- Montering av nya stammar invandigt i kok och badrum

- Schaktning for ny huvudledning utanfor byggnaden

- Haltagning i betongplatta for frilaggning av stamledningar

- Montering av nya stamledningar fran fasad till utvandig stamledning
- Avluftning av avloppssystem till yttertak

- Byte av varm- och kallvattenledningar i samtliga lagenheter, samt cirkulationsledning
- Ny puts pa samtliga badrumsvaggar

- Montering av tatskikt i badrum samt under bankskap i kok

- Helkaklade badrum med klinkergolv

- Ny WC-stol

- Montering av kommod och ny blandare i badrum

- Montering av handdukstork

- Ny duschkabin alternativt badkar

- Ny tvattmaskin

El

- Ny eldragning i samtliga lagenheter

- Montering av nya jordade eluttag

- Montering av spotlights i kbk

- Montering av spotlights i vardagsrum vid 6ppen planlésning
- Ny elcentral i varje bostad

- Ny elinstallation i badrum

Golv
- Rivning av befintlig golvbelaggning
- Montering av ny vitlaserad ekparkett i samtliga rum

Fonster



- Samtliga fonster och fonsterdorrar har ersatts med nya tvaglasfonster med gasfylining for béattre isolering
- Putsning av samtliga fénstersmygar
- Nya fonsterbankar

Varme

- Alla vérmeledningsror i bostaderna har ersatts med nya
- Samtliga aldre radiatorer har bytts ut

- Nedmontering av gamla synliga varmeledningsror

Ovrigt

- Nya ytterdorrar

- Malning av innertak och innervaggar

- Ommalning av fasad och utesnickerier

- Nytt tak och nya stuprannor

- Installation av FTX-franluftsflakt i samtliga lagenheter
- Trosklar for ventilation

- Nya parkeringsplatser

- Upprustning av innergard

- Byggnation av balkonger pa 6vre plan

¢@? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Vallentuna Lovsattra GA:3

Forvaltning: Ullna-l6vséttra samfallighetsférening

Andamal: Renvattenanlaggning med vattentékt, pumpar mm, avioppsanldggning med reningsverk mm, samt
ledningskulvert

Beteckning: Vallentuna Lovsattra GA:4
Andamal: Vag, vattenledning, avloppsledning

Beteckning: Vallentuna Lovsattra GA:5
Forvaltning: Lovsattravagens samfallighetsférening
Andamal: Vag

Beteckning: Vallentuna Lovsattra GA:2
Forvaltning: Ullna-l6vsattra samfallighetsférening
Andamal: Infartsvag, parkeringsplats, gangvag, ytterbelysning med ledningar mm



foj Kostnader

Fastighetsavgift

23000 kr / &r

Driftskostnader

Samféllighet: 103894 kr/ar
- Inklusive V/A

Forsakring: 11390 kr/ar

Uppvarmning: 106873 kr/ar
- Inklusive el.

Ovrig kostnad: 33540 kr/ar
- Diverse driftskostnader

Total driftskostnad: 255697 kr/ar



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: LOVSATTRA 3:1
Taxeringsvarde: 13 652 000
Taxeringskod: 320
Taxeringskod beskrivning: Hyreshusenhet, bostader
Pantbrev: 11 st, sammanlagt 16 600 000 kr
Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: LOVSATTRA GA:3, GA:4, GA:5, GA:2

Rattigheter: Last: LEDNINGSRATT 0115-2019/34.1 Avlopp, Férman: OFFICIALSERVITUT 01-VAL-
1115.1 VATTEN-OCH AVLOPPSLEDNING, Férman: OFFICIALSERVITUT 01-VAL-1115.2 VAG

Information om objektet

Boarea: 534.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp
Bekvamligheter: Balkong, Uteplats
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 2 plan
Fasad: Tegel

Fonster: Tvaglas
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Bergvarme
Tak: Betongpannor

Vatten: Enskilt vatten
Ovriga utrymmen: Forrad

Ventilation: FTX



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Ocean Jan Hsia

Reg. Fastighetsmaklare
076-344 74 48
ocean@listed.se

0763-447
© oceanlU
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