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Lan
Vasternorrland

Omrade
Bredsjon

Boarea
58 m2

BY OWNER

Bredsjon 141

Kommun
Timré

Byggnadsar
1980

Utgangspris
395 000 kr

Typ
Fritidshus

Tomtarea
1643 m2

AR o, Wl i i L 4.

e L 1 o raee—



Naturskont belagen fastighet!

Varmt valkomna till denna naturskont belagna fastighet med kort promenadvag till Bredsjon. Har
erbjuds ett trivsamt hus med tva sovrum, ett badrum med tvattmaskin samt en 6ppen planlésning med
kok, matplats och kok som skapar en social yta. Har finner man aven en harlig kamin som varmer gott
kyliga dagar samt en trevlig uteplats under tak. Pa tomten finns ett forrad och en friggebod for
forvaring.

Pa bekvamt promenadavstand ligger den populéra badplatsen vid Bredsjon, dar du hittar strand,
brygga, grillplats och mdéjlighet att hyra flotte — perfekt for sommarens lediga dagar. Omradet omges av
flera vackra sjoar, fiskemajligheter, skoterleder och promenadstréak som bjuder in till ett aktivt friluftsliv
aret om. Fastigheten ar belagen i den naturskéna byn Bredsjon, som kannetecknas av sin rogivande
landsbygdsmiljo med néarhet till bAde skog och vatten. Har finns ett levande och engagerat byalag som
bidrar till den goda gemenskapen. | Liden, endast ca 1,5 km bort, finns narservice i form av mataffar
och héalsocentral. Bredsjon &r ett omtyckt omrade for bade permanent- och fritidsboende — en plats dar
natur och gemenskap méts i harmoni.

Véalkomna pa visning!
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B3 Fastighetskarta




(5 Rumsbeskrivning

Hall
Véalkomnade hall med garderober.
Pa golvet ligger plastmatta.

Kok/Vardagsrum

Fran hallen nar man den 6ppna planlésningen med kok, matplats och vardagsrum. Har finns en kamin som
varmer gott kyliga dagar samt gott om plats for bade matbord och rymlig soffgrupp. Koket erbjuder maskinell
utrustning bestdende av spis med ugn, flakt, diskmaskin samt en kombinerad kyl och frys. Plastmatta pa golv.
Tva altandorrar ut till uteplats under tak.

Sovrum
Ljust och trivsamt sovrum med plats foér séng och 6vrigt méblemang. Praktiska garderober for forvaring.
Laminatgolv med el-golvvarme.

Sovrum
Ljust sovrum i mindre storlek med plats fér sdng och 6vrigt méblemang.
Laminatgolv med el-golvvarme.

Badrum
Rymligt badrum med vatrumsmatta pa vaggar och golv.
Wec, handfat, spegelskap, dusch samt tvattmaskin.

Ovriga byggnader

Friggebod
Plats for forvaring.

Forrad
Mindre forrdd med plats for forvaring.

€62 GEMENSAMHETS-ANLAGGNINGAR |
SAMFALLIGHETER

Beteckning: Timra Bredsjobygden GA:3
Andamal: Vattenforsorjningsanlaggning med ledningar inklusive elledningar samt avioppsanlaggning med
ledningar



foj Kostnhader



Fastighetsavgift

3015 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 5400 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 5000 kWh

Vatten/avlopp: 950 kr/ar
Sophamtning: 1340 kr/ar
Sotning: 1600 kr/ar
Forsakring: 5500 kr/ar
Ovrig kostnad: 300 kr/ar

- Vagavgift

Total driftskostnad: 15090 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej, vatten och avlopp delas med en annan fastighet.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, vatten delas med en annan fastighet.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Golvvarme i sovrum laminat 2023 Téljstenskamin 2021 Luftvarmepump 2017 Fiber 2019

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, balkongdorren vid koket ar lite dalig. Finns aven ett litet stenskott pa ett fonster vid matplatsen.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: BREDSJOBYGDEN 1:67

Taxeringsvarde: 402 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 1 st, sammanlagt 277 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: BREDSJOBYGDEN GA:3

Rattigheter: Forman: OFFICIALSERVITUT 22-LJU-1098.2 VAG

Information om objektet

Boarea: 58 m?

Biarea: 0 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Enskilt avlopp
Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Grund: Krypgrund

Byggnadstyp: 1 plan

Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Taljstenskamin, Direkt-el, Luftvarmepump
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Egen brunn, Enskilt vatten
Ovriga utrymmen: Friggebod, Forrad

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Tommy Skare

Reg. Fastighetsmaklare
070-399 00 59
tommy@listed.se

© 2025 Listed by Owner. All rights reserved.
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