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BY SANDSTEDT

Forskningsringen 85 A

Lan Kommun Typ
Stockholm Sundbyberg Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Ursvik 2018 54 m2
Utgangspris

1 950 000 kr



Ljus och stilfull bostad med 6ppen planlésning och fransk balkong!

Valkommen till denna moderna och rymliga tvarumslagenhet med majlighet att dela av och skapa en
yteffektiv mindre trea. Bostaden erbjuder en dppen planlésning mellan kdk och vardagsrum samt en
fransk balkong i vardagsrummet som skapar kontakt mellan inne- och utemiljo. Har bor du bade avskilt
och centralt i Ursvik — ett omrade med en lika spannande historia som nutid och framtid.

Snabb info:

- Bra planerad 2:a och med mdgjlighet att anpassa till en 3:a

- Nyare producerad lagenhet med bra standard

- Fin kontakt inne- och utemiljo tack vare lagenhetens placering i huset och den franska balkongen
- Bra tillganglighet med bl.a uteplats pa samma vaningsplan och rymlig hiss direkt till gatuplan och
parkeringsgarage

- Bostad som passar oavsett alder fran en person till den lilla familjen

- Bostadens lage i Ursvik, centralt nara till det mesta i omradet och anda avskilt pa samma gang

- Omradet Ursvik: Mysigt omrade med varierad bebyggelse; Nara tre stora shoppingcentran och bra
lokalt serviceutbud med livshandel, restauranger, detaljhandel; Gronomraden med motionsspar,
utegym, idrottsplatser; Kommunalt trafikerat med snabbt till centrala Sundbyberg med T-bana,-
Bussar-, Tvarbana, Pendeltag samt SJ-tdg och Flygbussar samt tvarbana planerad ar 2026.

Mer om lagenheten och omradet:

Lagenheten, byggd 2018, har en modern dppen planlésning mellan kdk och vardagsrum. Det stilrena
koket i ljusa toner smalter harmoniskt in i helheten. Vardagsrummet praglas av stora fonsterpartier som
skapar ett harligt ljusinslapp och rymd — med fin koppling till utemiljén. Har kan du 6ppna upp den
franska balkongen, luta dig tillbaka i favoritfatéljen med en bra bok och bara njuta.

Till det rogivande sovrummet finns en kladkammare med bra forvaringsmojligheter.

Badrummet som ar stilrent, helkaklat och utrustat med moderna materialval samt en kombimaskin for
extra vardagskomfort. Det &r strategiskt placerat avskilt fran de sociala ytorna i anslutning till hallen.
och bredvid sovrummet.

Pa samma vaningsplan pa andra sidan av huset har du dessutom tillgang till en gron innergard med
sittgrupper — perfekt for en kaffe i solen eller en stunds avkoppling pa egen hand, med vanner eller
goda grannar.

Du bor i ett populart omrade med varierande bebyggelse dar grénska, lekplatser, sociala ytor och fina
gangstrak vavs in mellan husen. Har finns rofyllda rastplatser att pausa vid, grillplatser for umgéange,
lekplatser for barnen samt tranings- och sportanlaggningar for alla aldrar.

Ursvik ar sarskilt kant for sitt naturskéna naturreservat och det omfattande motionsomradet — med
l6pspar, skidspar och utegym for aret runt-aktivitet. Det ar ett omrade i stark utveckling. Den centrala
karnan vaxer med uttkat serviceutbud och forbattrade kommunikationer. Bussar tar dig snabbt till
tunnelbana, pendeltag och tvarbana. Tvarbanan byggs just nu ut till Ursvik och beraknas vara klar
2026. Med bil nar du enkelt de stora vagarna via Enkopingsvagen, och pa cykel tar du dig snabbt till
bade till Sundbyberg centrum, Kista Galleria, Mall of Scandinavia och Bromma Blocks.



Med Ursviks utbud, stadspuls och shoppingcentran inom rackhall och naturen runt hérnet — far du har
det basta av tva varldar.

Vill du veta mer om Ursvik? Da finner du just det under rubriken omradesbeskrivning samt bifogade
l&nkar.

Vill du veta mer om lagenheten? Da varmt valkommen att kontakta ansvarig maklare for ett besok i
denna trivsamma lagenhet — och ta samtidigt tillféllet i akt att uppleva allt det trevliga som Ursvik har att
erbjuda!
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(5 Rumsbeskrivning

Genomgaende for lagenheten
Hela lagenheten bortsett fran badrummet, har malade vaggar som gar i en ljusgra ton och golvet ar belagt med
trestavs ekparkett.

Hall
Rymlig hall med gott om plats for ytterklader och skor. Garderober for férvaring.

Kok

Kok och vardagsrum i en 6ppen planldsning som bjuder in till sociala sammankomster.

Koket har gott om férvaring bakom ljusa slata luckor. Bankskiva och stankskydd smalter samman i en stilfull
évergang.

Den maskinella utrustningen bestar utav inbyggnadsugn, spishall, flakt, inbyggd mikro samt kombinerad kyl/frys
och diskmaskin.

Vardagsrum

Rum med vackert ljusinsl&pp genom flera fonsterpartier. Rummets rymd ger plats for soffgrupp och tillhdrande
mobler.

Majlighet att vid behov dela av vardagsrummet for att skapa tva sovrum och pa sa sétt fa en valdigt yteffektiv
3:atill priset av en 2 rums lagenhet. Se forslag pa alternativ planlosning.

Sovrum
In bjudande sovrum med plats for dubbelsang och tillhérande mobler. Anslutande kladkammare med gott om
forvaringsutrymme.

Badrum

Stilfullt badrum med klinker golv (med el-golvvarme) och kaklade vaggar i en gra ton. Badrummet ar utrustat
med handfat i kommod, spegelskdp, WC och dusch med vikvaggar. Har finns dven en kombimaskin med
praktisk bankyta och skap ovan.



(5 Féreningen

Brf Omnia registrerades 2016

BYGGNAD

Byggér 2018

Uppvarmning Fjarrvarme
Foreningen ager marken
Fastigheten férvarvades 2018

Antal bostéder i foreningen: 167 st
Antal kommersiella lokaler: O st

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Cykelrum, barnvagnsrum, miljdrum och garage.

FORRAD
Varje lagenhet har tilldelats ett eget forrad.

TV/BREDBAND
Internetleverantor: Tele2
Kabel-TV (leverantor): Tele2

PARKERING

83 parkeringsplatser i garage. Foreningen har garage i tva plan under Forskningsringen 85 och 87 med 72
parkeringsplatser. Foreningen har aven 11 parkeringsplatser i Bollgaraget néra féreningens byggnader.
Ordinarie parkeringsplats kostar 900 kr/man, elbilsplats med laddning kostar 1500 kr/méan. For garageplats
tillampas en k6 som administreras av Parkando.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm boa: 14 201 kr
Belaning per kvm totalarea: 11 775 kr

Akta bostadsrattsforening.
Juridisk person tillats inte.
Delat agande accepteras.

| avgiften ingar: fiarrvarme, kallvatten, Internet, tv och telefoni
Inga planerade eller beslutade avgiftsandringar.

Ett sa kallat bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Du maste darfor inte teckna ett sddant
tillagg sjalv utbver din vanliga hemforsakring.

Overlatelseavgift: 2,5 % av prisbasbeloppet, betalas av bostadsrattshavaren (kbparen).
Pantsattningsavgift: 1 % av prisbasbeloppet, betalas av pantsattaren.



UTFORDA RENOVERINGAR

2023 - Oljning fasta bord och stolar tré. Byte strid sand. Sékerhetsbesiktning taksakerhet. Rengdring av
ventilationssystem. Slamsugning av brunnar.

2024 - Dammbindning golv. OVK

KOMMANDE RENOVERINGAR:

2026
Slamsugning av brunnar
Malning staldorr

2028

Séakerhetsbesiktning taksékerhet
Byte fasta bord och stolar tra
Byte strid sand

FORENINGENS HEMSIDA: https://www.brfomnia.se/
(Information inhamtad fran foreningens hemsida och arsredovisning. Datum: 24/3)



&5y Omrade

Grénomraden, Fritid & Motion:

Ursvik ar kanske mest kant for sitt fantastiska och valutvecklade frilufts- och motionsomrade — ett paradis for dig
som uppskattar natur och ett aktivt liv. Igelbackens naturreservat binder samman Ursvik med bade Jarvastaden

och Kista och erbjuder ett rikt djur- och naturliv. Har finns ett stort natverk av vandrings- och I6pslingor pa upp till
15 km som vintertid forvandlas till ndgra av Stockholms béasta langdskidspar.

Utover detta finns flera utegym, knattespar, en motionsgard, samt fotbollsplaner med konstgras. For den
traningsintresserade finns aven flera gym att vélja bland — som SATS, STC samt Puls & Tréning — inom
bekvamt gangavstand.

De manga grillplatserna, lekplatserna och rofyllda rastplatserna som ar utspridda éver omradet gor det enkelt att
umgas, koppla av eller bara njuta av naturen.

Kommunikationer:
Ursvik har redan idag mycket goda kommunikationer, bade for bilburna och kollektivresenarer — och inom kort
blir de annu battre.

Buss: Buss 504 gar genom omradet och tar dig pa cirka 5 minuter till tunnelbanans bla linje i Rissne, samt
vidare till Sundbybergs centrum ca total restid 15 min, dar du enkelt nar bade tunnelbana, pendeltdg och
tvarbana for vidare resa.

Cykel: Med cykel nar du Hallonbergen och Rissne pa cirka 8 minuter och Sundbybergs centrum pa cirka 15
minuter.

Bil: Med bil tar du dig till Stockholm city pa ca 15 minuter och Arlanda flygplats pa ca 35 minuter. Ursvik ligger
strategiskt placerat mellan E4 och E18 vilket ger snabb access till hela Stockholmsregionen.

Framtida spartrafik: Tvarbanan som just nu byggs ut kommer att ha en hallplats i Ursvik. Den nya linjen knyter
ihop Bromma Blocks, Ursvik och Kista, och berdknas sta klar 2026 — en investering som gor omradet annu mer
tillgangligt och attraktivt.

Serviceutbud:
Ursvik erbjuder ett brett och vaxande serviceutbud som tacker det mesta du kan behdva i vardagen — allt inom
bekvamt avstand.

Restauranger & caféer: Har finns populéra matstallen som Brodernas, Ursvik Kok & Bar, Lilla Sara Pizzeria och
Sushi, samt café Cande — perfekta bade for vardagsmiddag och helgbrunch.

Livsmedel & narservice: For vardagsinkdpen finns minilivs i omradet samt matbutiken Handlarn. P& andra sidan
Enkopingsvagen hittar du storre butiker som Willys, Coop och Hornbach samt Systembolaget.

Shopping & detaljhandel: Med cykel eller bil nar du enkelt bade Mall of Scandinavia, Bromma Blocks och Kista
Galleria— tre av Stockholms storsta shoppingdestinationer. Har finns allt fran mode och inredning till
restauranger, biografer och elektronik.



Ovrig service: | omradet finns &ven skonhetssalonger, kem- och skradderi och annan narservice — allt for att
gora vardagen bekvam och tillganglig.

Forskolor och Lekplatser:

Ursvik &r ett barnvanligt omrade som passar perfekt for barnfamiljen. Har finns gott om trygga och vélutrustade
lekplatser utspridda 6ver hela omradet — inklusive aktivitetsparker med klatterstallningar, bollplaner och
skateboardramper.

Forskolor finns i flera delar av omradet:

Bland annat har du Kvarnkullen, Lilla Ursvik och den populara foérskolan Forskaren ingar i en enhet tillsammans.
Forskaren anses av manga vara en av de basta i Sundbyberg och &r beldgen pé ett par minuters promenad
fran bostaden pa Forskningsringen.

Skolor upp till F6

Ursvikskolan: En kommunal grundskola som tar emot elever fran férskoleklass upp till arskurs 6.
Kymlingeskolan: En annan kommunal grundskola i omradet som erbjuder undervisning for arskurserna F—6.
Noblaskolan Sundbyberg: En fristdende skola som bedriver bade forskola och grundskola upp till &rskurs 9.

For hdgstadie- och gymnasieskola: finns den mycket populéra skolan Victor Rydberg i centrala Sundbyberg.

Annu mer om Ursvik, se webplats: https://ursvik.se/

foj Kostnader

Manadsavgift

4823 kr / man

Inklusive Avlopp, Bostadsrattstillagg, Internet, Kabel-TV, Sophamtning, Uppvéarmning, Kallvatten

Driftskostnader

Ovrig kostnad: 585 kr/méan
- varmvatten

Elektricitet: 498 kr/man

Total driftskostnad: 1083 kr/man



Ep Séljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej, 2025 oftérandrat .

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rékgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 st

Har ndgon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforening: BRF Omnia
Organisationsnummer: 769632-8165
Andelstal i foreningen: 0.0048843
Andelstal av arsavgift: 0.56379%
Reparationsfond: Saknas
Lagenhetsnummer: 21113

Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 54.00 m?

Véaning: 1 av 5

Skick: Mycket gott

Bekvamligheter: Hiss

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Barnvagnsrum, Cykelrum
Parkering: Garage

Uppvarmning: Fjarrvarme, Franluftsvarmepump
Ovriga utrymmen: Kallarforrad

Ventilation: F med atervinning



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig maklare foér mer information géllande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Johan Sandstedt

Reg. Fastighetsmaklare
076-166 23 66
sandstedt@listed.se

© 2025 Listed by Sandstedt. All rights reserved.
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