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Blabarsvagen 20

Lan Kommun Typ
Vastra Gotaland Goteborg Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Tynnered 1978 1053 m2
Boarea Utgangspris

171 m2 7 290 000 kr



Familjeidyll med lummig tradgard, spabad, garage & solig altan — nara hav och natur!

Valkommen till ett hem som inger kénslan av lugn, trivsel och livskvalitet — ett valskétt boende i ett
familjevanligt omrade med en fantastisk, insynsskyddad tomt och genomtankta sociala ytor, perfekt for
bade vardagsliv och umgange. Fastigheten ar belagen langst in pa en stillsam atervandsgata, vilket
ger ett mycket lugnt och tryggt boende utan genomfartstrafik — perfekt for bade barnfamiljer och den
som soker rofylld vardag.

Huset har en ljus och rymlig planlésning dar stora fonsterpartier och 6ppna ytor skapar en inbjudande
atmosfar. Har finns gott om plats for hela familjen att trivas tillsammans, samtidigt som varje
kvadratmeter ar praktiskt planerad.

Den stora altanen i soligt sydvastlage blir snabbt en favoritplats under arets varmare manader, med
utrymme for saval grillmiddagar som lugna fikastunder i den mysiga paviljongen med vindskydd.

Tradgarden ar en sann oas — lummig, gronskande och éver 1 000 kvadratmeter stor, med ingen insyn.
Har blommar syrenhackar och rosor sida vid sida med frukttrad och barbuskar, vilket gor den till en
drom for bade tradgardsalskaren och den som bara vill njuta av en vacker utemiljo. Laget ar naturnara
och lugnt, med grénskande omgivningar och vackra promenadstrak precis runt hornet — perfekt for
morgonrundor eller helgutflykter.

Forvaring ar generost tilltagen med valplanerade garderober, ett stort forrad, vedskjul och en inredd
vind, vilket ger goda mojligheter till ordning och reda. Det praktiska garaget med extra
forvaringsutrymme underlattar vardagen och erbjuder plats for bade bil och utrustning.

Tradgarden ramas in av en dekorativ damm som ger en naturnara och harmonisk kansla till utemiljon.
Dammen ar bade en estetisk detalj och en lugnande plats for avkoppling.

Laget ar svart att sla — du bor nara hav och bad, med cykelavstand till bAde Ganlet och
Fiskebacksbadet. Samtidigt finns narhet till populara caféer och restauranger sasom Café Sjoboa och
Jungman Jansson, vilket ger omradet en extra charm. Har kombineras det naturnara och rofyllda med
stadens bekvamligheter. | narheten finns &ven bra skolor och en ny férskola under utveckling, vilket gor
detta till ett utméarkt boende fér barnfamiljer.

Det har ar ett hem som verkligen erbjuder det basta av tva varldar — tryggt, trivsamt och naturnara med
allt du behover inom rackhall.



B3 Valkommen




B3 Siljarens egna bilder







9% Planritning




B3 Fastighetskarta




[5) Beskrivning

ENTRE PLAN

HALL

Valkomnande hall med parkettgolv och vaggar malade i en harmonisk olivgron ton. Har finns plats for bade
avhangning och hallmébel. Forvaring sker i tvd garderober och entrén ar utrustad med sakerhetsdorr for 6kad
trygghet.

KOK

Det stilrena koket har parkettgolv och vita vaggar samt en ljus koksinredning i vitt. Bankskivan i sten
kompletteras av vitt kakel som stankskydd. Den maskinella utrustningen bestar av side-by-side-kyl och frys,
induktionshall, inbyggd ugn, inbyggd mikrovagsugn, diskmaskin, tva integrerade vinkylar och en effektiv flakt
fran Fjaraskupan. En stor kokso erbjuder generdsa arbetsytor och extra sittplatser, vilket tillsammans med
matplatsen for 6-8 personer skapar en naturlig samlingspunkt. Oppen planlésning mot vardagsrummet ger en
luftig och social kéansla. Plejdidsning for belysningsstyrning finns installerad.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet har parkettgolv och en kombination av malade och tapetserade vaggar. Har finns plats for
storre soffgrupp med tillhérande moblering. Ett charmigt bursprak i soderlage slapper in rikligt med ljus, och en
varmande braskamin bidrar till bAde mysfaktor och uppvarmning. Fran vardagsrummet finns en separat utgang
till altanen genom en sékerhetsdorr.

SOVRUM 1
Parkettgolv, tapetserade vaggar och erbjuder plats for dubbelsang samt tillhérande méblering. Har finns god
forvaring i fyra skjutdorrsgarderober och taket ar utrustat med infallda spotlights med dimmerfunktion.

SOVRUM 2
Har ligger ett parkettgolv, gra vaggar och forvaring i tva skjutdérrsgarderober. Aven hér finns plats fér sdng och
maobler.

BADRUM 1

Klinkergolv med underliggande golvvarme och kaklade vaggar. Utrustningen bestar av WC, handfat med
kommod, spegelskap, duschhorna och handdukstork. Spotlights i taket med dimmerfunktion ger bra ljus och
flexibel stdmning.

TVATTSTUGA
Tvattstugan har plastmatta och malade vita vaggar. Har finns tvattmaskin, arbetsbank med diskho och 6verskap
for forvaring. Mittemot finns tva hogskap och ett torkskap.

GROVENTRE

Groventrén ligger i direkt anslutning till koket och tvattstugan, med egen utgang mot norrsidan av huset. Har
finns ytterligare forvaringsskap, ett stadskap samt skap med sakringsskap, vattenmatare och andra
installationer.

-OVRE PLAN-



ALLRUM
Pa det 6vre planet méts du av ett rymligt allrum med parkettgolv och tapetserade vaggar. Har finns plats for
bade soffgrupp, arbetsplats eller annan méblering. Forvaring erbjuds i tvd garderober samt en kladkammare.

SOVRUM 3 och SOVRUM 4

Tva sovrum aterfinns dven har. Sovrum 3 och 4 har bada parkettgolv, tapetserade vaggar och gott om plats for
sang och 6vrig moblering. Bada rummen har generdsa forvaringslosningar med tre skjutdorrsgarderober
vardera.

BADRUM 2

Det 6vre badrummet &r helkaklat och har klinkergolv med behaglig golvvarme. Har finns WC, handfat med
kommod, spegelskap, spabad med duschfunktion samt handdukstork. Taket ar utrustat med infallda spotlights
med dimmerfunktion.

Ovriga byggnader

Det praktiska garaget har betonggolv, vitmalade vaggar och &r utrustat med forvaringsskap, arbetsbank,
verktygsplats och radiator med automatisk varmereglering. Elsystemet ar uppgraderat med separat
sakringsskap anpassat for laddbox. En separat forrddsdel anvands med fordel till exempelvis matférvaring och
ar utrustad med hyllsystem.

3 Bratthammar

Bratthammar &r ett idylliskt omrdde mellan Fiskeb&dck och Onnered &r ett lugnt lage med havet runt hornet. Har
bor du naturnara med gronskande omgivningar, mysiga promenadstrak och en rofylld damm strax intill. Ingen
genomfartstrafik, endast en infart och ett parkomrade som granne goér detta till en trygg plats att bo pa.

Med cykel nar du Ganlet och Fiskebacksbhadet pa drygt tio minuter. Café Sjoboa och Jungman Jansson bjuder
pa lokal charm och god mat. Dessutom finns bra skolor och en ny forskola pa gang i omradet. Narservice hittar
du pa Apelsinplan eller Frélunda Torg — bara nagra minuter bort med bil.

3 Dolda fel-forsakring ingar

For extra trygghet for kbparen ingar en dolda fel-forsakring i forsaljningen — en extra sakerhet vid kop av
bostaden.

[ Ovrig information

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Fér mer information om avgald och villkor, vanligen kontakta ansvarig
méklare.



foj Kostnhader

Fastighetsavgift

10074 kr / ar

Tomtrattsavgald

19548 kr / &r

Driftskostnader

Uppvarmning: 12650 kr/ar

Elektricitet: 13300 kr/ar
- Férbrukning: 88 kWh

Vatten/avlopp: 5500 kr/ar
Sophamtning: 2500 kr/ar
Sotning: 250 kr/ar

Forsakring: 8500 kr/ar

Total driftskostnad: 42700 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Ovrigt om byggnaden: Nuvarande agare flyttade in i februari 2018. - 1983 Byte av flertalet fénster.
- 1997 Byte av fonster vid matplats. - 2008 Installeras fjarrvarme. Anlaggningen ar leasad. - 2012
Forandras planlésning i entréplan av fackman. - 2012 Installeras sorptionsavfuktare i krypgrunden.
Serviceavtal finns tecknat. - 2015 Byte av 1st fonster i sovrum pa 6vre plan. - 2016 Totalrenoverades
koket samt sa utfordes forbattring av bostadens allmanventilation. - 2017 Renoveras vatrum pa ovre
plan. - Ovanstaende arbeten ar utférda under davarande agare. - 2018 Installeras braskamin. Nya
innerdorrar samt nya sakerhetsdorrar till huvudentré, utgang till altan och groventré. - 2020 Montage
av skarmtaken. Takrenovering pa bostad och garage med behandling av takpannor, montage av
nockbandstatningar samt byte av vindskivor pa takkuporna. Tradgardsstaket uppsatta. - 2021
Totalrenovering av badrum i entréplan. Trapprenovering samt nya trappréacken. - 2022 Laddstolpe for
elbil samt uppdatering av el i garaget. Nya stodmurar i tradgardsrabatten, norr. Ny tvattmaskin. - 2023
Ny inbyggnadsmikro. - 2024 Nytt kyl-/frysskap, side-by-side, ny koksblandare.

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: TYNNERED 92:11

Taxeringsvarde: 6 307 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 8 st, sammanlagt 5 000 000 kr

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT D201800091263:1.1 SE BESKRIVNING

Servitut: Avtalsservitut

Information om objektet

Boarea: 171.00 m?

Biarea: 6.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Uteplats

Grund: Uteluftsventilerad krypgrund
Byggnadstyp: 1% plan

Fasad: Tegel

Fonster: Treglas

Garantier: Besiktning, Energideklaration
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Vattenburet varmesystem via fjarrvarme
Stomme: Tra

Tak: Sadeltak med betongpannor
Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad, Vindsforrad, Vindsutrymme



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig maklare foér mer information géllande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Emil Hagestal

Reg. Fastighetsmaklare
076-062 29 44
hagestal@listed.se
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