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BY HEDEFUR

Norra Treskog Stora Tenhojden 1

Lan Kommun Typ
Varmland Arvika Gard
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Wermhult 1925 229454 m2
Boarea Utgangspris

240 m2 6 200 000 kr



Hast- och jaktgard med mojlighet att bedriva diverse verksamhet

Strategiskt belagen mellan Charlottenberg, Sunne, Torsby, Arvika och den norska gransen samt Oslos
flygplats, erbjuder denna gard majlighet for dig som soker ett naturskont boende med stora maojligheter
och bekvamt avstand till service. Fastigheten ar idealisk for djurhallning och jakt, med jaktrattigheter
inkluderade. Har finner du en lépande renoverad villa med sju rum och koék férdelade pa tva vaningar,
samt flera ekonomibyggnader, stall, paddock, skjutbio och bastu. Bekvamligheter som eldstad,
balkong, och spabad pa uteplatsen gor detta till ett komplett boende for bade avkoppling och
véalbefinnande.

Fastigheten kan séljas moblerad, med diverse verktyg och maskiner, efter 6verenskommelse med
séljaren. Vilket gor det enkelt att flytta in och borja njuta av allt som garden har att erbjuda. Fordonen
parkeras bekvamt i carporten eller maskinhallen. Den stora tomten ger gott om utrymme for
tradgardsarbete, lek och rekreation.

Denna gard bor upplevas pa plats for att verkligen uppskattas. Valkomnal!



B3 Valkommen




B Fastighetskartor




[5) Beskrivning

-Entréplan-

Entré
Oppen hall med plats for att avhangning.
Brostpanel pa vaggar och klinkergolv med golvvarme.

Kok

Rymligt k6k med charmig vedspis. Har finns &ven inbyggd mikro, inbyggd ugn, spishall, flakt, diskmaskin samt
kyl/frys. Goda forvaringsmajligheter i skap och lador. Oppen anslutning in till matplatsen dar ett storre bord far
plats vid fonster.

Tapetserade vaggar och klinkergolv med golvvarme.

Allrum
Varmande eldstad fér 6kad komfort. Plats fér en storre soffa alternativt en soffgrupp.
Tapetserade vaggar och klinkergolv med golvvéarme.

Vardagsrum
Bursprak som ger rummet karaktar. Har ryms bade soffa och matsalsmaobler.
Tapetserade vaggar och tragolv.

Sovrum 1
Stort rum med plats for dubbels&ng och 6vrigt mdéblemang.
Malade vaggar och tragolv.

Sovrum 2

Plats for séng, skrivbord och forvaringsmadbel. | anslutning till detta rum finns ett utrymme som kan nyttjas som
forrad eller en walk-in-closet med hangare och hylla.

Malade vaggar och laminatgolv.

Badrum
Utrustat med dusch, badkar, wc, handfat med kommod samt ett spegelskap.
Helkaklade vaggar och klinkergolv.

Gasttoalett
Utrustad med wc, handfat med kommod och spegel.
Helkaklade vaggar och klinkergolv.

Tvattstuga

Utrustad med tvattmaskin och torktumlare. Forvaring i flera skap och lador samt p& arbetsbank.
Vatrumsmatta pa vaggar och golv.

-Ovre plan-



Allrum
Mdoblerbart utrymme, perfekt som tv-hérna da fonster saknas i detta rum. Forvaring i snedgarderob.
Malade vaggar och laminatgolv.

Sovrum 3
Plats for dubbelsang. Forvaring i garderober bakom skjutdérrar samt bakom sang.
Tapetserade vaggar och laminatgolv.

Sovrum 4
Plats for sang, skrivbord och férvaringsmébel. Garderob. Utgang till balkong.
Malade vaggar och laminatgolv.

Sovrum 5
Plats for sang, skrivbord och férvaringsmobel. Garderob. Utgang till balkong.
Malade vaggar och laminatgolv.

Gasttoalett
Utrustad med wc, handfat och spegelskap.
Malade vaggar och vatrumsmatta pa golv.



[ Ovriga utrymmen

Skjutbiograf
Utrustad med SimWay shooting simulator.

Stall
Stall med tre boxar ar &ven ett 16sdriftsstall. Utanfor finns en fullstor paddock/rundcorall.

Pub
Utrustad med storbilds-tv och ljudanlaggning. Rymlig social yta med manga sittplatser p& langbankar. Har finns
bade en bardisk och en eldstad.

Maskinhall
Uppvarmt utrymme. Har kan fordon parkeras och annat férvaras.

Verkstad
Verkstadsutrymme med lunchrum samt en toalett med dusch och tvattmaskin.

Carport
Storre carport som rymmer flera fordon.

Fiskebod
Anvands idag for forvaring av fiskeredskap och en fiskrok. Har finns aven ett loft som ar inrett for barnens lek.

Bastu
Vedeldad bastu. Tva lavar med plats for fyra bastubadare.

Slaktbod
Storre kylrum och kylanlaggning med plats for upp till atta algar.

Forrad

Flera bra férvaringsutrymmen.

(5 Gemensamhetsanlidggning

Beteckning: ARVIKA TRESKOG GA:10
Forvaltning: Stora tinnhdjdens samfallighetsforening
Andamal: Vag



&5y Omrade

Gunnarskog ar en liten och naturskon ort i Arvika kommun, Varmland, omgiven av tat skog och sjoar, inklusive
den vackra sjon Kymmen. Med en stark lantlig pragel erbjuder omradet ett lugnt och fridfullt liv, praglat av narhet
till naturen och ett aktivt lokalt féreningsliv. Samhallet har en nara gemenskap och ett par mindre butiker som
tillgodoser de lokala behoven. Med goda vagforbindelser till Arvika kombinerar Gunnarskog det basta av
landsbygdens ro med nérheten till stadens bekvamligheter.

Med sin starka lokala gemenskap, vackra natur och narhet till Arvika &r det en attraktiv plats for bade
permanentboende och fritidsboende.

Forvarvstillstand

Som kopare kan du behéva soka forvarvstillstand hos Lansstyrelsen. For mer information kontakta
Lansstyrelsen i Varmland.
https://www.lansstyrelsen.se/varmland/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-landsbygden/forvarv-
av-lantbruksfastigheter.html

Om koparen inte ar bosatt i Gunnarskogs forsamling eller Mangskog sedan minst ett ar kravs forvarvstillstand.



(5 Taxeringsuppgifter

Forsaljningen avser tva stycken samtaxerade fastigheter:
Arvika Treskog 2:76 och Arvika Treskog 2:141

Taxeringsenhet 120 - Lantbruksenhet, bebyggd
Taxeringsvarde 1 694 000 kr

darav byggnadsvarde 528 000 kr

darav markvarde 180 000 kr

Varderingsenhet Akermark
Taxeringsvarde 27 000 kr
Areal 1 ha

Varderingsenhet Betesmark
Taxeringsvarde 13 000 kr
Areal 1 ha

Varderingsenhet Ekonomibyggnad
Taxeringsvéarde 28 000 kr
Yta 49 kvm

Varderingsenhet Skog
Taxeringsvarde 918 000 kr
Areal 23 ha

Varderingsenhet Smahusbyggnad pa lantbruk
Taxeringsvarde 528 000 kr

Bostadsyta 80 kvm

Biutrymmesyta 0 kvm

Varderingsenhet Smahusmark p& lantbruk
Taxeringsvarde 180 000 kr
Tomtarea 1500 kvm

5 Avvikande boarea fran taxering

Fastigheten &r taxerad till 80 kvm boarea. | annonsen angiven boarea om 240 kvm &r enligt saljarens
information. Vill man som kdpare sékerstélla informationen bor man utféra en uppméatning da avvikelser kan
foreligga.



5 Forklaring - driftkostnader

Saljaren har uppgett total forbrukning for hela garden om 50 000 kWh/ar.
| energideklarationen angiven forbrukning om 14818 kWh/ar avser enbart bostadshuset.

Info fran saljaren:

50 000 kwh &r for skjutbiograf med uppvarmning, slaktbod igdng med kylaggregat, varme i stall och 250 kvm
stor verkstad, varme till hons, varme till 3 hundhus, varme till alla ute-vattenskalar till alla djur osv. Eldas det kan
kostnaderna sénkas betydligt.

Saljaren har inte haft nagra kostnader for vatten och aviopp mer an fér tomning.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

5310 kr / ar

Driftskostnader

Sophamtning: 8000 kr/ar
- avser tva stora blandkér!

Sotning: 3600 kr/ar
Forsakring: 16000 kr/ar
Internetuppkoppling: 14400 kr/ar

Samfallighet: 1500 kr/ar
- avser vag

Uppvarmning: 70000 kr/ar
- inkl el enligt schablon (avser 50 000 kWh/ar)

Vatten/avlopp: 1900 kr/ar
- avser témning

Total driftskostnad: 115400 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, vi har inte byggt ndgon ny byggnad sedan vi kdpte 2014.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Ja, pumpen byttes 2017. Vi har inte upplevt problem, vatten finns det alltid t.0.m. under den valdigt
torra sommaren 2018.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, bytt fasad, byggt om ett uterum till sovrum, byggt skjutsimulator, renoverat ladugardar, byggt
slaktbod med kylanlaggning, dragit vatten till slaktbod och stall m.m.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: TRESKOG 2:141 + TRESKOG 2:76
Taxeringsvarde: 1 694 000

Taxeringskod: 120

Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd

Pantbrev: 9 st, sammanlagt 2 465 000 kr
Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: TRESKOG GA:10

Rattigheter: Last: OFFICIALSERVITUT 1784-11/109.1 VAG, Last: OFFICIALSERVITUT 1784-
11/109.2 JORDVARME

Information om objektet

Boarea: 240.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: 3-kammarbrunn

Bekvamligheter: Eldstad, Spabad, Balkong, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Torpargrund

Byggnadstyp: 1% plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Carport, Garage

Uppvarmning: Jordvarme, Vattenburen, Ved
Stomme: Tré

Tak: Plat

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Bastu, Maskinhall, Skjutbiograf, Pub, Stall, Fiskebod, Ladugérdar, Férrad

Ventilation: Sjalvdrag






© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Jesper Hedefur

Reg. Fastighetsmaklare
070-690 73 28
jesper@listed.se
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