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Brf Slottsflygeln
Org.nr. 769639-2823

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget
och/eller har upprittat en flerarsbudget for 5 ar framét som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2020-11-19. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2021-07-05 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-11-19 hos bolagsverket.

Foreningen har en géllande underhallsplan.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed ett dkta bostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Solna Jockeyn 14 i Solna kommun forvérvades 2021-05-24.

Fastigheten &r beldgen pé adressen Kolonnvégen 72.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos forsékringsbolaget Folksam.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med dganderatt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2018 och bestér av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 2018.

Byggnadsytan utgdrs av 2 396 kvm ldgenhetsyta och 130 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 ldgenheter med bostadsritt och 3 lokaler med hyresritt.

Lagenheterna fordelas enligt nedan:

1 rok 2 st
2 rok 18 st
3 rok 12 st
4 rok 5 st
Parkering/Garage

Foreningen har 26 parkeringsplatser i fastighetens garage. .
Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingang 53 st

Medlemmar vid arets utgang 52 st

Under éret har 2 dverlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.
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Brf Slottsflygeln
Org.nr. 769639-2823

Styrelsen

Jonas Forsmark Ordforande
Grazyna Karpowicz ~ Ledamot
Michal Dzielinski Ledamot

Jonas Forsmark Ledamot

Patrik Karlsson Ledamot

Sandy Kuzal Suppleant
Revisor

Ernst & Young AB

Valberedning

Susanne Lundberg Sammankallande
Ulla Lofqvist

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 7 protokollférda sammantraden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 2024-05-29.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
- Ny ekonomisk forvaltare Nordstaden AB fran 1 april 2024.

- Styrelsen har omforhandlat tva av foreningens lan. Ena bands i tvé ar med en rinta om 3,8%, andra bands i tva dr med
en ranta om 2,67%.

- Problem med vdrme/ventilation vid ldga utetemperaturer har 16sts under aret.

- Trygghetskameror har installerats i fastigheten.

- Slagborrmaskin har inhandlats, medlemmar kan lana for anvandning i ligenhet.
- OVK godkénd efter utforda atgarder.

- Uppfdljningsméoten halls med PEAB for att folja upp garantidtgérder efter S-arsbesiktning.

Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Avgifterna hojdes den 1 januari 2025 med 4%.

Skatter och avgifter
Foreningen ér befriad fran fastighetsavgift de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 40 290,00 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.
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Brf Slottsflygeln
Org.nr. 769639-2823

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (kr/kvm bostadsrittsyta)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm bostadsréttsyta)
Skuldséttning (kr/kvm totalyta)
Sparande (kr/kvm totalyta)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm totalyta)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
2673 828
-670 164
80

878

78

14 657
10 622
130

17
203

2023
2506 137
-673 678
80

808

78
14 762
10 698
118
18
193

2022
2343 245
-678 889
80

657

68

14 866
10 774
138
16
172

Bostadsrittsyta uppgar till 2 396 kvm och yta upplaten med hyresrétt ( garage, forrad och lokal ) uppgar till 910 kvm. Totalyta uppgér

till 3 306 kvm.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar tillfalligt minusresultat pd grund av 6kade kostnader for el, fjarrvarme, vatten och hdga avskrivningar.

Foreningens forméga att finansiera framtida ekonomiska ataganden paverkas inte, da likviditeten hélls under kontroll genom att
kostnadshdjningar mdts med 6kade avgifter och en stram utgiftsbudget.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
83 860 000 63 165 000 71 880
71 880
83 860 000 63 165 000 143 760

-1 496 327

-670 164

-2 166 491

1 870 000

-4 036 491

-2 166 491

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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Brf Slottsflygeln
Org.nr. 769639-2823

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 2 673 828 2506 137
Ovriga rorelseintikter 5628 119 024
Summa rorelseintikter 2 679 456 2 625 161
Rorelsekostnader
Driftskostnader, reparationer och underhdll 3 -1312 893 -1 403 883
Ovriga externa kostnader 4 -198 918 -116 182
Personalkostnader -47 311 -47 056
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 068 541 -1 065 373
Summa rorelsekostnader -2 627 663 -2 632 494
Rorelseresultat 51793 -7 333
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3036 587
Réntekostnader och liknande resultatposter -724 993 -666 932
Summa finansiella poster =721 957 -666 345
Resultat efter finansiella poster -670 164 -673 678
Resultat fore skatt -670 164 -673 678
Arets resultat -670 164 -673 678
Sida 5 av 12

Assently: 638ef4aa513762eb4a71b8439ch41adeaf83af7783cd739c7786c975fb12a5eadecde88d9h40181911b2b20c9e0f102f189d6¢74577108a8be2a38620b2cas 3f



Brf Slottsflygeln
Org.nr. 769639-2823

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

179 809 155

179 809 155

179 809 155

1153
758
156 249

2023-12-31

180 877 696

158 160

876 387

180 877 696

180 877 696

60
41 854
172 863

876 387

1 034 547

180 843 702

214 777

628 969

628 969

843 746

181 721 442
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

147 025 000
143 760

147 168 760

-1 496 327
-670 164

-2166 491

145 002 269

34 866 600

34 866 600

251100
168 096

80 580
151 748
323 309

974 833

180 843 702

2023-12-31

147 025 000
71 880

147 096 880

-750 769
-673 678

-1 424 447

145 672 433

23 411 800

23 411 800

11 957 000
145 758
80 580
141 781
312 090

12 637 209

181 721 442



Brf Slottsflygeln
Org.nr. 769639-2823

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 51793 -7 333
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1 068 541 1065 373
Erhallen rdnta mm 3036 587
Erlagd rinta -724 993 -666 932
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 398 377 391 695
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -1 093 185419
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 57710 34 653
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 22 338 7497
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 21 186 -34 419
Kassaflode fran den lopande verksamheten 498 518 584 845
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 5 0 -109 700
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -109 700

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an -251 100 -251 100

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -251 100 -251 100

Forandring av likvida medel 247 418 224 045

Likvida medel vid arets borjan 628 969 404 924

Likvida medel vid arets slut 876 387 628 969
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Brf Slottsflygeln
Org.nr. 769639-2823

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), kompletterande upplysningar m.m i bostadsrittsforeningars

arsredovisningar.

Fordringar, skulder och avséttningar
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaftningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Ovriga

tillgangar, skulder samt avsittningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna dverforing gors

mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Intédkter

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del som tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggning

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsittning

Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Arsavgifter bostider

Tillagg Triple Play

Debiterad elforbrukning
Hyresintédkter vind/kéllarforrad
Andrahandsupplatelseavgifter
Ovrigt
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2024

344 289
207 442
1 883 268
75036
144 681
6 000
2390

10 722

2673 828

Antal ar

120
20

2023

318312
208 994
1776 696
75 036
85233
4500

0

37 366

2506 137
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NOTER

Not3  Driftskostnader, reparationer och underhall

Fastighetsskotsel

Stadning

Extern tillsyn och besiktning
OVK

Hiss avtal och besiktning
Ventilation

Brandskydd

Dorr- & portservice
Reparationer/underhall

El

Fjéarrvarme

Vatten

Supsug och sophdmtning
Forsikring

Triple Play

Hemsida

Vinterunderhall

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Not4  Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvoden
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Noter till balansrikningen

Not5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkép

Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader
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2024

75 245
71704
0

0

76 602
41 008
12 107
25370
48 926
283 180
314 531
74 374
74 289
37817
100 880
2752

4 661
29 156
40 290

1312892

2024

62 381
32748
49 790
29 875

5097
19 027

2023

212 955
10 688
59313
39 527
63 808
54 021

0
10 619
8182

260 821

295219
64 359

132 051
34 073
95399

2512

-23 949
43 995
40 290

198 918

2024-12-31

183 005 700
0

1403 883

2023

61558
0

0
32527
5401
16 696

183 005 700
-2 128 004
-1 068 541

116 182

2023-12-31

182 896 000
109 700

-3 196 545

183 005 700
-1 062 631
-1 065 373

179 809 155

23 612 000
70 717 000

-2 128 004

94 329 000

180 877 696

23 612 000
70 717 000

94329 000
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NOTER

Not 6

Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31

Foreningens fastighetslan om 35 117 700 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder

Danske Bank 22945, 1,35%, 2026-01-30 11 622 200 11 705 900
Danske Bank 46615, 3,80%, 2026-02-02 11 622 200 11 705 900
Danske Bank 59598, 2,67%, 2026-12-30 11 622 200 0
Kortfristiga skulder

Danske Bank 22945, arlig amortering 83 700 83 700
Danske Bank 46615, arlig amortering 83 700 83 700
Danske Bank 22937, 0,99%, 2024-12-30 0 11 789 600
Danske Bank 59598 , rlig amortering 83 700 0
Summa 35117 700 35368 800

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Not 9

Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 35871 000 35871 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekédnslighet

Foreningens riantebirande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.
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NOTER

UNDERSKRIFTER
Elektroniska underskrifter

Jonas Forsmark Grazyna Karpowicz

Michal Dzielinski Patrik Karlsson

Var revisionsberéttelse har lamnats den dagen som framgér av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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EY

Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforening Slottsflygeln org.nr 769639-2823

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsférening Slottsflygeln fér ar 2024-01-01 - 2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Shape the future
with confidence

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrattsférening
Slottsflygeln fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedédmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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Brf Slottsflygeln
Org.nr. 769639-2823

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget
och/eller har upprittat en flerarsbudget for 5 ar framét som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2020-11-19. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2021-07-05 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-11-19 hos bolagsverket.

Foreningen har en géllande underhallsplan.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed ett dkta bostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Solna Jockeyn 14 i Solna kommun forvérvades 2021-05-24.

Fastigheten &r beldgen pé adressen Kolonnvégen 72.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos forsékringsbolaget Folksam.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med dganderatt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2018 och bestér av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 2018.

Byggnadsytan utgdrs av 2 396 kvm ldgenhetsyta och 130 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 ldgenheter med bostadsritt och 3 lokaler med hyresritt.

Lagenheterna fordelas enligt nedan:

1 rok 2 st
2 rok 18 st
3 rok 12 st
4 rok 5 st
Parkering/Garage

Foreningen har 26 parkeringsplatser i fastighetens garage. .
Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingang 53 st

Medlemmar vid arets utgang 52 st

Under éret har 2 dverlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.
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Brf Slottsflygeln
Org.nr. 769639-2823

Styrelsen

Jonas Forsmark Ordforande
Grazyna Karpowicz ~ Ledamot
Michal Dzielinski Ledamot

Jonas Forsmark Ledamot

Patrik Karlsson Ledamot

Sandy Kuzal Suppleant
Revisor

Ernst & Young AB

Valberedning

Susanne Lundberg Sammankallande
Ulla Lofqvist

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 7 protokollférda sammantraden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 2024-05-29.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
- Ny ekonomisk forvaltare Nordstaden AB fran 1 april 2024.

- Styrelsen har omforhandlat tva av foreningens lan. Ena bands i tvé ar med en rinta om 3,8%, andra bands i tva dr med
en ranta om 2,67%.

- Problem med vdrme/ventilation vid ldga utetemperaturer har 16sts under aret.

- Trygghetskameror har installerats i fastigheten.

- Slagborrmaskin har inhandlats, medlemmar kan lana for anvandning i ligenhet.
- OVK godkénd efter utforda atgarder.

- Uppfdljningsméoten halls med PEAB for att folja upp garantidtgérder efter S-arsbesiktning.

Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Avgifterna hojdes den 1 januari 2025 med 4%.

Skatter och avgifter
Foreningen ér befriad fran fastighetsavgift de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 40 290,00 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Sida 3 av 12







Brf Slottsflygeln
Org.nr. 769639-2823

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (kr/kvm bostadsrittsyta)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm bostadsréttsyta)
Skuldséttning (kr/kvm totalyta)
Sparande (kr/kvm totalyta)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm totalyta)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
2673 828
-670 164
80

878

78

14 657
10 622
130

17
203

2023
2506 137
-673 678
80

808

78
14 762
10 698
118
18
193

2022
2343 245
-678 889
80

657

68

14 866
10 774
138
16
172

Bostadsrittsyta uppgar till 2 396 kvm och yta upplaten med hyresrétt ( garage, forrad och lokal ) uppgar till 910 kvm. Totalyta uppgér

till 3 306 kvm.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar tillfalligt minusresultat pd grund av 6kade kostnader for el, fjarrvarme, vatten och hdga avskrivningar.

Foreningens forméga att finansiera framtida ekonomiska ataganden paverkas inte, da likviditeten hélls under kontroll genom att
kostnadshdjningar mdts med 6kade avgifter och en stram utgiftsbudget.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
83 860 000 63 165 000 71 880
71 880
83 860 000 63 165 000 143 760

-1 496 327

-670 164

-2 166 491

1 870 000

-4 036 491

-2 166 491

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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Brf Slottsflygeln
Org.nr. 769639-2823

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader, reparationer och underhéll
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

2673 828
5628

2 679 456

-1312 893
-198 918
-47 311
-1 068 541

2023-01-01
2023-12-31

2506 137
119 024

-2 627 663

51793

3036
-724 993

=721 957

-670 164

-670 164

-670 164

2625161

-1 403 883
-116 182
-47 056

-1 065 373

-2 632494

-7333

587
-666 932

-666 345

-673 678

-673 678

-673 678
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

179 809 155

179 809 155

179 809 155

1153
758
156 249

2023-12-31

180 877 696

158 160

876 387

180 877 696

180 877 696

60
41 854
172 863

876 387

1 034 547

180 843 702

214 777

628 969

628 969

843 746

181 721 442
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

147 025 000
143 760

147 168 760

-1 496 327
-670 164

-2166 491

145 002 269

34 866 600

34 866 600

251100
168 096

80 580
151 748
323 309

974 833

180 843 702

2023-12-31

147 025 000
71 880

147 096 880

-750 769
-673 678

-1 424 447

145 672 433

23 411 800

23 411 800

11 957 000
145 758
80 580
141 781
312 090

12 637 209

181 721 442







Brf Slottsflygeln
Org.nr. 769639-2823

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 51793 -7 333
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1 068 541 1065 373
Erhallen rdnta mm 3036 587
Erlagd rinta -724 993 -666 932
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 398 377 391 695
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -1 093 185419
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 57710 34 653
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 22 338 7497
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 21 186 -34 419
Kassaflode fran den lopande verksamheten 498 518 584 845
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 5 0 -109 700
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -109 700

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an -251 100 -251 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -251 100 -251 100
Forandring av likvida medel 247 418 224 045
Likvida medel vid arets borjan 628 969 404 924
Likvida medel vid arets slut 876 387 628 969
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), kompletterande upplysningar m.m i bostadsrittsforeningars

arsredovisningar.

Fordringar, skulder och avséttningar
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaftningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Ovriga

tillgangar, skulder samt avsittningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna dverforing gors

mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Intédkter

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del som tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggning

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsittning

Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Arsavgifter bostider

Tillagg Triple Play

Debiterad elforbrukning
Hyresintédkter vind/kéllarforrad
Andrahandsupplatelseavgifter
Ovrigt

2024

344 289
207 442
1 883 268
75036
144 681
6 000
2390

10 722

2673 828
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Antal ar

120
20

2023

318312
208 994
1776 696
75 036
85233
4500

0

37 366

2506 137
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NOTER

Not3  Driftskostnader, reparationer och underhall

Fastighetsskotsel

Stadning

Extern tillsyn och besiktning
OVK

Hiss avtal och besiktning
Ventilation

Brandskydd

Dorr- & portservice
Reparationer/underhall

El

Fjéarrvarme

Vatten

Supsug och sophidmtning
Forsikring

Triple Play

Hemsida

Vinterunderhall

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Not4  Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvoden
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Noter till balansrikningen

Not5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkép

Utgéende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

2024

75 245
71704
0

0

76 602
41 008
12 107
25370
48 926
283 180
314 531
74 374
74 289
37817
100 880
2752

4 661
29 156
40 290
1312892

2024

62 381
32748
49 790
29 875
5097
19 027
198 918

2024-12-31

183 005 700
0

183 005 700
-2 128 004
-1 068 541
-3 196 545
179 809 155

23 612 000
70 717 000
94 329 000
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2023

212 955
10 688
59313
39 527
63 808
54 021

0
10 619
8182

260 821

295219
64 359

132 051
34 073
95399

2512

-23 949
43 995
40 290

1403 883

2023

61558
0

0
32527
5401
16 696

116 182

2023-12-31

182 896 000
109 700

183 005 700
-1 062 631
-1 065 373

-2 128 004

180 877 696

23 612 000
70 717 000

94329 000
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NOTER

Not 6

Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31

Foreningens fastighetslan om 35 117 700 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder

Danske Bank 22945, 1,35%, 2026-01-30 11 622 200 11 705 900
Danske Bank 46615, 3,80%, 2026-02-02 11 622 200 11 705 900
Danske Bank 59598, 2,67%, 2026-12-30 11 622 200 0
Kortfristiga skulder

Danske Bank 22945, arlig amortering 83 700 83 700
Danske Bank 46615, arlig amortering 83 700 83 700
Danske Bank 22937, 0,99%, 2024-12-30 0 11 789 600
Danske Bank 59598 , rlig amortering 83 700 0
Summa 35117 700 35368 800

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Not 9

Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 35871 000 35871 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekédnslighet

Foreningens riantebirande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.
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NOTER

UNDERSKRIFTER
Elektroniska underskrifter

Jonas Forsmark Grazyna Karpowicz

Michal Dzielinski Patrik Karlsson

Var revisionsberéttelse har lamnats den dagen som framgér av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor

Sida 12 av 12









		info@assently.com
	2025-04-30T10:46:43+0000
	https://assently.com
	The case has been e-signed by the parties using Assently E-Sign.




