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Svartagatan 45

Lan Kommun Typ
Stockholm Stockholm Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Bagarmossen 1954 67 m2
Utgangspris

4 000 000 kr



Ljus och social fyrarummare med balkong och gronskande utsikt!

Valkommen till denna trivsamma och valplanerade fyrarummare pa Svartagatan 45, ett hem som
kombinerar funktion, stil och bekvamlighet pa basta satt. Lagenheten bjuder p& en 6ppen och social
planlésning med ett fint ljusinslapp fran flera vaderstreck som skapar en harlig kansla av rymd. Det
stilfulla koket ar bade modernt och praktiskt, perfekt for dig som gillar att laga mat och umgas.

Har finns tre sovrum av bra storlek och goda férvaringsmojligheter samt ett inbjudande vardagsrum
med plats for bade matgrupp och soffhorna. Fran vardagsrummet nas den harliga balkongen med
gronskande utsikt, en lugn plats att njuta av dagens forsta kaffe.

Omradet kring Svartdgatan ar lugnt och naturnara men samtidigt centralt. P& kort promenadavstand
ligger Bagarmossens centrum med livsmedelsbutiker, torghandel, restauranger, apotek, blomsteraffar
och vardcentral. Har finns dven tunnelbanan som tar dig smidigt till Sodermalm. Busshallplats finns
nara bostaden och precis intill huset ligger en nybyggd, stor forskola.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




9% Planritning
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Hall
Sovrum

Sovrum

Vardagsrum

Balkong

Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Logted



[5) Beskivning

Hall
Ljus och tvisam hall med plats fér avhangning av ytterklader och skor.
Parkettgolv och malade vaggar i vitt. Sakerhetsdorr.

Vardagsrum
Ljust och harligt rum med fint parkettgolv i ek och vaggar i vitt. Utgang till harlig balkong i soligt lage. Oppen
planlésning mot koket.

Kok

Gott om forvaring och bra arbetsytor. Parkettgov, vita vaggar och spotlights. Kdket ar i vitt. Fin utsikt mot
gronska fran fonster. Utrustat med; spis med induktionshall, inbyggnadsugn och mikro, flakt samt kombinerad
kyl/frys.

Sovrum 1
Plats for sang och skrivbord med fin utsikt fran fonster.

Sovrum 2
Rymligt sovrum med fina golv och malade vaggar i vitt. Platsbyggda garderober med skjutdorrar.

Sovrum 3
Sovrum med fina golv och méalade vaggar i vitt.

Badrum
Renoverat badrum med svart klinkergolv och vitkaklade vaggar.
Utrustat med; dusch med vikbara duschvaggar, WC och tvattstall, vadringsfonster.



[5) Féreningen

Bostadsrattsforeningen Séderbysjon bildades i mars 2002.

BYGGNAD

Byggar: 1954

Uppvarmning:

Foreningen ager inte marken. Tomtrattsavtal har tecknats med kommunen som géller fram till &r 2032. Enligt
avtalet hojs tomtrattsavgélden successivt frn den 1 oktober 2022. Arsavgéalden ar 1 430 400 kr &r 1, 1 503 400
kr &r 2, 1 576 400 kr &r 3 och 1 649 400 kr ar 4. Fran den 1 oktober 2026 kommer féreningen att betala en
avgald pa 1 722 400 kr.

Antal bostadsréatter: 341 st

Antal lagenheter med hyresréatt: 18 st

Antal lokaler med hyresratt: 7 st

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Tvattstuga, foreningslokal, 6vernattningslagenhet, gym for 400kr per ar, hobbyrum och bytesrum som ar dppet
varje sondag. Dartill har varje hus barnvagnsforrad och cykelférrad. Foreningen har ocksa extraférrad och
mindre lokaler som medlemmar i féreningen kan stélla sig i ko for att hyra.

PARKERING

Féreningen har 38 garageplatser och 35 parkeringsplatser for uthyrning via separat ko. Av parkeringsplatserna
har 24 parkeringsplatser tillgang till elstolpe. De 6vriga elva parkeringsplatserna ar utan el. (info fran
foreningens hemsida 6/10)

FORRAD
Lagenheten disponerar dver 2 forrad - ett litet och ett lite storre.

EKONOMI
Lan/kvm (belaning per kvm)
Belaning per kvm totalarea: 4 031 kr

Akta bostadsrattsforening.

Accepteras juridisk person som agare: Nej
Foreningen godkanner delat agande med minsta agarandel om 10 %.

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Avgifterna hojdes fran och med 2024-10-25 med 10 procent. Inga
ytterligare avgiftshojningar ar planerade men kan férekomma.

RENOVERINGAR

2024 - Stamspolning. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférd.

2023-24 Byte av armatur och belysning i kallargangarna.

2022-23 - Installerades laddstolpar till 24 parkeringsplatser.

2022 - Installation av solceller pa taket till tvattstugan.

2021 - Entréportarna i tra slipades och lackades. Foreningen antog policyn Huskurage och delade ut



information till samtliga medlemmar om policyn. Foreningslokalen renoverades. Gemensamma grillplatser
anlades.

2020 - Optimering av foreningens sophantering. Samtliga tak tvattades och impregnerades samt takpannor
lagades.

2019 Tvattstuga, byte av maskinpark.

2018-21 - Byte av inkommande el, elcentraler i kéllaren och i lagenheterna samt nya elstigar fram till
elcentralerna.

2018-2020 - Relining alt. byte av horisontella avloppsstammar.

2018 - Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférd och godkand.

2015-18 - Tillaggsisolering, fonsterbyte, fasader putsades.

1992-94 Stambyte

FORENINGENS HEMSIDA: https://www.soderbysjon.se/

(Information inhamtad fran foreningens hemsida samt arsredovisning och féreningens styrelse. Datum: 8/10)

3 Ovrig information

Viss l6sdre kan ingd i forsaljningen efter dverenskommelse med séljaren.

Lagenheten ar registrerad som en 3:a i foreningen men disponeras som en 4:a.

foj Kostnader

Manadsavgift

5021 kr / man

Inklusive Avlopp, Sophéamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

Elektricitet: 200 kr/man

Forsakring: 27 kr/man

Total driftskosthad: 227 kr/man



Ep Séljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Ja, Lagenheten &r totalrenoverad for 10 ar sedan. Ombyggd fran 3 rok till 4 rok. Bytt ut kyl/frys samt
induktionshall. Satt upp hyllor i badrummet.

Har du uppméarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingér i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bor informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BiE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforening: BRF Soderbysjon
Organisationsnummer: 769608-3158
Andelstal i féreningen: 0.003237732
Andelstal av arsavgift: 0.32473%
Reparationsfond: Saknas
Lagenhetsnummer: 0394

Bostadsratten ar ej pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 67.00 m?
Véaning: 1 av 2
Bekvamligheter: Balkong
Fonster: Treglas

Gemensamma utrymmen: Barnvagnsforrdd, Hobbyrum, Gym, Cykelrum, Foéreningslokal, Tvattstuga,
Overnattningslagenhet

Parkering: Bilplats
Uppvarmning: Fjarrvarme
Ovriga utrymmen: Kallarforrad

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
076-023 00 14
amgad@listed.se
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