BY OWNER

Villavagen 30

Lan Kommun Typ
Vasterbotten Asele Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Asele 1958 1111 m2
Boarea Utgangspris

90 m2 395 000 kr



1950-talsvilla i halvetage med vidh&ngt garage!

Valkommen till Villavagen 30 — ett charmigt och valplanerat halvplanshus om 90 kvm, belaget pa en
solig gaveltomt i ett lugnt och omtyckt omrade i Asele. Har bor du med narhet till b&de natur och
service, i ett hem som forenar praktiska lI6sningar med trivsam kansla och modern komfort. Huset ar
uppfort i halvetage och erbjuder en smart, luftig planlésning. P& entréplanet mots du av en
valkomnande hall, tva rymliga sovrum, badrum, en kladkammare samt ett allrum som med férdel kan
anvandas som matsal eller TV-rum. Tva trappsteg upp ligger det hemtrevliga vardagsrummet med
dppen spis — en plats som bjuder pa bade varme och atmosfar. Harifran nar du aven den delvis takade
altanen, perfekt for langa sommarkvallar.

Pa samma plan finns ett funktionellt kok, tvattstuga, en toalett med handfat och fonster samt ett
pannrum. Harifran finns ocksa inomhusaccess till férrad och vidare till det vidhangda garaget — smidigt
och bekvamt aret om. Fastigheten ar ansluten till fjarrvarme for jamn och effektiv uppvarmning, och
fiber ar indraget for snabb och stabil uppkoppling. Den inhdgnade tomten &r plan och bestar av en
valskott grasmatta — idealisk for barnens lek, tradgardsprojekt eller avkoppling i det fria. Laget pa
gaveln ger dessutom extra lugn och avskildhet, med begransad insyn.

Villavagen 30 erbjuder ett boende dar naturen méter bekvamligheten av centralt lage.

Har har du gadngavstand till allt du behover — forskola, skola, butiker och annan service. Det &r inte
heller langt till sim- och sporthall med gym, vilket gor det enkelt att halla sig aktiv aret runt. Omradet ar
lugnt och barnvanligt, vilket gor det till en idealisk plats for familjer. Samtidigt ger den omgivande
naturen en rogivande kénsla av avskildhet.

Vvalkommen pa visning!
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11

-
—
-
=t
FE)
L
P




B3 Fastighetskarta
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Planritning

Garage

Forad

Fannrim

Oppen spis

Twhtistuga

Vardagsrum

Kok

Allrum

Badrum

Sovrum
Sovrum

Viss ayvikalsa kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran varklighaten

logted



B3 Siljarens egna bilder
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[5) Beskrivning

HALL
Véalkomnande hall med tragolv och tapetserade vaggar. Praktisk avhangning for ytterklader via hatthylla skapar
ett ordnat forsta intryck.

GASTTOALETT
Det &r toalett och handfat. Rummet har ocksé fonster. Aven déar ar det tragolv, vita vaggar

ALLRUM

Ljust och luftigt allrum med tragolv och tapetserade vaggar. En dekorativ fondvagg med palmmotiv sétter stilen,
och en inbyggd bokhylla bidrar till rumsfunktionen. En halvtrappa leder upp till vardagsrummet i en trivsam,
halvoppen planlésning.

VARDAGSRUM
Rymligt vardagsrum med tragolv och tapetserade vaggar. Har ryms enkelt en soffgrupp, tillhérande mébler och
TV-mobel. Fran rummet nds en solig altan — perfekt for avkoppling och umgange under sommarhalvaret.

KOK
Smakfullt kok med tragolv, tapetserade vaggar och vita, slata skapsluckor. Den valutrustade kdksdelen erbjuder
induktionshall, varmluftsugn, kyl samt en upphojd diskmaskin — bade praktiskt och ergonomiskt.

SOVRUM 1
Ljust sovrum med tragolv och vita vaggar. Har finns gott om plats fér dubbelséng och évrigt méblemang. Flera
inbyggda garderober ger generts forvaring.

SOVRUM 2

Detta sovrum har gra vaggar och tragolv.. Rummet rymmer dubbelséng och tillhérande mobler — ett rogivande
utrymme for vila eller arbete.

BADRUM
Frascht badrum med gratt klinkergolv och vitkaklade vaggar, kompletterat med en bla bard som tillfor en
klassisk touch. Utrustat med wc, bidé, tvattstall, vaggskap, dusch samt fonster for naturligt ljus och vadring.

TVATTSTUGA
Praktisk tvattstuga med gratt klinkergolv och vita vaggar. Har finns kombimaskin, arbetsbank med tvattho samt
forvaringsskap. Ett fonster ger ljusinslapp och extra ventilation.



foj Kostnader

Fastighetsavgift

1725 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 28000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 2800 kWh

Vatten/avlopp: 9400 kr/ar
Sophamtning: 3500 kr/ar
Forsakring: 4300 kr/ar

Sotning: 500 kr/ar

Total driftskostnad: 45700 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Nej, Nytt fonster 2022 i sovrummet Allrum omtapetserat. Diskmaskin 2022 Kombitvattmaskin 2024
Bytt flakt badrum 2022/2023 Malat sovrum 2025

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
En snickare har satt in fonstret och ny flakt i badrummet fixade Varpsjo el. Ytskikten har vi malat och
tapetserat sjalva.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, frysen i koket ur funktion. Frysbox i tvattstuga ingar inte.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 Nycklar

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Vet ]

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: MYGGAN 1
Taxeringsvarde: 230 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 3 st, sammanlagt 250 000 kr

Information om objektet

Boarea: 90.00 m?

Biarea: 30.00 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Altan med med tak dver en del, Eldstad, Fiber, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Torpargrund
Byggnadstyp: 1 plan i etage
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Grundmur: Betong
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Fjarrvarme
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Friggebod

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Tommy Skare

Reg. Fastighetsmaklare
070-399 00 59
tommy@listed.se
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