Information till dig som Kopare av fastighet

Grattis till ditt kommande kdp av en ny bostad! For att kopet skall vara bindande kravs att
bade kdparen och séljaren undertecknar ett kopekontrakt. Innan dess kan bade du som
kdpare och sdljaren avbryta affaren. Vi vill harmed informera dig om vad du bor tanka pa for
att kdpet ska ga sa smidigt som majligt.

Lanel6fte

Det ar viktigt att du har finansieringen klar infor kopet av fastigheten. Detta sker vanligtvis
via kontanta medel hos din bank alternativt ett lanel6fte fran banken. Ibland kraver banken
att du skall salja din nuvarande bostad, for att fa finansiering fran dem. | dessa fall ar det
viktigt att du tar upp detta med oss samt sdljaren, da det kravs ett férbehall i kontraktet om
att du far din nuvarande bostad sald innan kopet blir bindande.

| samband med att du erhaller ett Ianelofte ifran din bank upprattar din bank ofta en
boendekostnadskalkyl. Vi som fastighetsmaklare har skyldighet att erbjuda er som kdpare en
sadan kalkyl. Om ni 6nskar en personlig kalkyl kontakta Listed och den ansvarige
fastighetsmaklaren.

Energideklaration

Saljaren av fastigheten ar skyldig att uppfora en energideklaration enligt lag.
Energideklarationen ska finnas nar en fastighet bjuds ut till forsaljning och senare
overlamnas till kdparen. Fastighetsmaklarens roll ar att informera saljaren om dess
skyldigheter. Det ar dock sdljarens ansvar att se till att en energideklaration finns vid
forsaljningstillfallet.

Kontrakt

Vi kommer stimma av uppgifterna som skall sta i kontraktet med dig. Du och séljaren traffas
och skriver under avtalet, normalt hemma hos séljaren. Viktiga delar att tanka pa i
kontraktet:

* Priset

* Handpenning — normalt 10 % av kopeskillingen, erldaggs vanligtvis inom en vecka fran
kontraktsdagen.

e Tilltrddesdatum (datumet du/ni skall ta dver bostaden)

e Undersékningsplikt - du som kdpare bor gora en noggrann undersdkning av fastigheten.
Vanligen sker detta genom att du anlitar en besiktningsman. Sker inte besiktningen innan
kontraktet skrivs, sa bor det finnas ett forbehall om besiktning i kontraktet. Detta for du skall
kunna gdra en noggrann undersokning och uppfylla din undersékningsplikt. (Mer info finns
bifogat i detta dokumet).



Stampelskatt

Som kopare av en fastighet sa tillkommer tva storre kostnader i form av stampelskatt.
e Lagfart — 1,5% av kopeskillingen betalas i skatt + administrativ avgift pa 825 kr.
* Pantbrev — 2 % av beloppet fér nya pantbrev betalas i skatt + administrativ avgift pa 375 kr.

(OBS! Koper du som juridisk person sa ar stampelskatten hogre.)
Flyttstadning

Séljaren skall, om inget annat avtalats, utfora en s.k. flyttstadning (dvs en noggrann stadning
av bostaden). Vi rekommenderar att bade sdljare och kdpare traffas i bostaden innan
tilltradesdagen och kontrollerar att bada parter ar néjda och 6verens, detta for att slippa
eventuella misséden innan kdparen tilltrader bostaden.

Tilltrade

Dagen da tilltradet dger rum traffas bada parter for éverlamning av nycklar. Listed
handlagger tilltradet helt mot din bank och utfér den sista transaktionen (ni traffas normalt
inte pa banken). Du maste meddela oss kontaktuppgifterna till din bankman sa vi kan boka
tid for tilltradet. Om du skall kdpa bostaden via kontanta medel (dvs ej ta 1an) sa skoter du
slutbetalningen pa egen hand eller med hjalp av din bank.

Infor tilltradet kommer ni erhall handlingar och instruktioner fran oss. Ni kommer
underteckna ett kopebrev. Kopebrevet anvands sedan for att anséka om lagfart. Detta
hjdlper oftast er bank er med, i annat fall sa hjalper er fastighetsmaklare er. Vi kommer
ocksd uppratta en sk. likvidavrakning som ni parter kommer underteckna i god tid innan
tilltradesdagen. Pa likvidavrakningen framgar det [6senuppgifter pa eventuella 1an som
sdljaren skall [6sa samt vilket belopp du som képare skall erlagga. Ni kommer i samband med
tilltradet dven erhalla en maklarjournal som redovisar hur formedlingsuppdraget har utforts.

HOr gdrna av er till oss om ni har ytterligare fragor kring processen!

listed@highestate.se




Undersokningsplikt och felansvar

Kbpare av en fastighet har enligt lagstadgad text, Jordabalken, en skyldighet att
noggrant undersdka fastigheten som han/hon skall kdpa. Alla fel och brister
som du skulle ha kunnat upptacka vid en noggrann utford undersékning
(besiktning), kan du inte anvanda mot sédljaren i efterhand. Fel som inte gar att
upptacka eller misstanka vid en noggrann undersokning ar sk. dolda fel. Dessa
fel har sdljaren ett ansvar for i 10 ar efter tilltradet.

Koparens undersokningsplikt

Saljaren har inte ansvar for ett fel om det ar upptackbart vid en noggrann undersékning. Det
innebar att kdparen har en stark undersokningsplikt. Fel som en pa omradet normalt kunnig
person skulle kunna upptacka vid en noggrann undersékning med alla manskliga sinnen (syn,
lukt och kénsel) ar séljaren inte ansvarig for.

Darfor ar det viktigt att anlita en besiktningsman som hjalper dig som kdpare att utféra

undersokningen om du inte har den kunskapen sjalv. Tank pa att besiktningsman idag ofta
friskriver sig fran vissa delar i undersékningsplikten t.ex. el och vvs dragningar. Dessa bitar
kan du som kopare behova anlita ytterligare nagon som gor en grundldaggande kontroll av.

Befintliga upptackbara fel

Alla fel som ar upptackbara under en noggrann undersdkning, kan du som kdpare aldrig
patala efter kopet. Du ska darfor alltid utféra din undersékningsplikt innan kopet alternativt
ha ett besiktningsférbehall i kontraktet. Ett forbehall i kontraktet ar oftast det basta
alternativet, eftersom du da inte behdver betala extra kostnader for en eventuell
besiktningsman utan att veta att du far kdpa fastigheten. Be din maklare férklara narmare
hur forbehallet ar utformat.

Fel du upptacker innan kdpet (eller under tiden for ett besiktningsférbehall) kan du
forhandla med sdljaren om. Som exempel kan prisavdrag diskuteras eller saljaren erbjuda sig
att atgarda felet innan tilltradet. Viktigt ar att detta skrivs in i kopekontraktet eller i ett
tillagg till redan upprattat kopekontrakt, forutsatt att ni ar éverens.

Sdljaren har ingen direkt upplysningsplikt, om sdljaren vet om felet eller inte har i princip
inte nagon betydelse for felansvaret. Dock rekommenderas det alltid fran
fastighetsmaklaren att saljaren [amnar upplysningar om fel och brister han kanner till om
fastigheten, lampligen genom att fylla i en sk. fragelista.



WELCOME HOME

Du som kdépare maste ha med i berdkningarna att en byggnads alder paverkar dess skick. Om
byggnaden efter tilltradet visar sig vara i betydligt samre skick @an vad du haft anledning att
forvanta dig kan det foreligga ett dolt fel.

Dolda fel

Séljaren ansvarar endast for fel som klassas som dolda, dvs fel som inte gatt att upptacka vid
en noggrann undersokning. Oavsett om kdparen undersokt fastigheten noggrant eller inte
vid kopet. Vilket betyder att om det i framtiden upptacks ett fel som du misstanker fanns
redan nar du kodpte fastigheten och vill hdvda dolda fel med skadestandsansprak fran
saljaren, sa maste det utredas och bevisas att felet fanns men inte gick att upptacka vid
kopet.

Séljarens felansvar for dolda fel preskriberas efter 10 ar raknat fran tilltradesdagen. Képaren
ska enligt lagen reklamera fel som upptackts efter kopet inom skalig tid fran det att felet
uppmarksammades. Kdparen kan ha ratt till prisavdrag, skadestand eller t.o.m. havning av
kdpet om fastigheten vasentligt avviker fran vad saljaren utfast eller om saljaren varit
forsumlig.

Friskrivning

Friskrivningsklausul kan anvandas av saljaren for att friskriva sig fran allt ansvar for dolda fel.
Det innebar att kdparen avstar fran att gora nagra som helst pafoljder gallande fel i
fastigheten efter kopet. Om din séljare vill anvanda sig av en sddan klausul ska du vara
medveten om vad detta innebar i praktiken. Fraga din fastighetsmaklare.



