BY OWNER

Kanonbacken 2

Lan Kommun Typ
Stockholm Taby Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Viggbyholm 1923 1223 m2
Boarea Utgangspris

182 m2 17 900 000 kr



Charmigt 1920-tals hus i totalrenoverat skick - med utsikt éver Viggbyholms bathamn.

Valkommen till detta hem i hjartat av S6dra Viggbyholms - ett charmigt 1920-tals hus med kéllare och
garage, belaget vid en lugn gata med narhet till saval batliv som allmanna kommunikationer. Har bor
du med utsikt 6ver Viggbyholms bathamn nara Drakskeppskolan och forskola och med ett kort
promenadavstand till bade badbrygga och bathamn.

Huset ar varsamt totalrenoverat med en perfekt balans mellan tidstypisk charm och modern komfort.
Vackra originaldetaljer som fiskbensparkett, spréjsade fonster och 6ppna spisar méter stilrena
materialval, golvvarme och pakostade ytskikt.

Entréplanet bjuder pa en valkomnande hall med kalkstensgolv och 6ppen spis, ett arkitektritat kok med
matplats i glasveranda och generésa sallskapsrum for umgange. Biblioteket med 6ppen spis och ljus
fran tre vaderstreck blir en sjalvklar favoritplats for avkoppling.

Ovre plan rymmer rymliga sovrum, bada med gott om forvaring och harligt ljusinslapp. Har uppe finns
aven en toalett. Kéllaren dverraskar med lyxig spaavdelning med jacuzzi, bastu och dusch, samt en
fullt utrustad tvattstuga. Har finns aven praktiska utrymmen sasom garage, matkallare, walk-in closet
och groventré med hunddusch.

Detta ar ett hem for dig som soker det lilla extra. Utemiljon ar lika inbjudande som huset i sig — héar bor
du med narhet till vatten, batliv och bad samtidigt som Drakskeppsskolan och allmanna
kommunikationer ligger pa bekvamt avstand.
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Winndwiun
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[5) Beskrivning

Entréplan

HALL

Redan i entrén moéts du av en valkomnande och moblerbar hall med elegant kalkstensgolv och vitméalade
vaggar. Golvvarmen ger en behaglig kénsla aret om och satter tonen for resten av hemmet. Vidare in i huset
finns en moblerbar del med fatdljer och dppen spis — en perfekt plats att sla sig ner.

KOK

Ett arkitektritat, platsbyggt kok i tidlos design — har mots funktion och estetik pa basta satt. Kalkstensgolvet och
de vita vaggarna skapar en ljus och luftig atmosfar tillsammans med den inglasade matplatsen.
Skapinredningen i vitt och svart ramas in av en arbetsbank i matt svart sten, med vitt kakel hela vagen upp till
tak. Koket ar fullt utrustat med induktionshall, flakt, inbyggd ugn och mikro, kyl och frys i fullh6éjd samt integrerad
diskmaskin — allt fér den som alskar matlagning och sociala middagar. Sonos hdgtalarsystem med hdgtalare.

MATPLATS

Inglasad matplats med spréjsade vagar, glastak med automatisk 6ppnare och trappa ner till groventré som
innehaller forvaring, en extra frys samt en tempererad vinkallare. Har nds dven terrassen, via skjustdorrar, som
I6per runt hela huset.

BIBLIOTEK

Ett rum att foralska sig i. Med fiskbensparkett, 6ppen spis och ljusinslapp fran tre vaderstreck blir biblioteket en
sjalvklar plats for bade avkoppling och umgénge. Den halvoppna planlésningen mot punschverandan bjuder in
till mysiga lasstunder eller kvallar framfor brasan.

SALLSKAPSRUM

De tva séllskapsrummen erbjuder generdsa ytor for umgéange. Sprojsade fonster i flera vaderstreck,
fiskbensparkett och vita vaggar ger en elegant och tidlés inramning. Har finns plats for bade en storre sittgrupp,
tv-mobel och sociala ytor — perfekt for bade vardag och fest.

SOVRUM 1

Ett personligt och exklusivt sovrum med fiskbensparkett, golvwarme och vaggar kladda i palmtapet. De flera
fonstren ger ett harligt ljusflode och inféllda spotlights lyfter rummet ytterligare. Har finns gott om plats fér séng,
sangbord och skrivbord — en perfekt balans mellan vila och funktion.

SOVRUM 2
Ett rymligt sovrum som enkelt rymmer bade sang och forvaring — en flexibel yta att anpassa efter behov.

BADRUM

Badrummet ar en plats for vardagslyx. Med kalkstensgolv, golvvarme och vitkaklade vaggar far rummet en ren
och exklusiv kansla. Har finns vagghangd wc, dubbelhandfat med stenskiva samt generdsa forvaringslésningar.
Duschdelen ar helkaklad med dubbla takduschar och spréjsat fonster som slapper in dagsljus. Sonos
hogtalarsystem med hdgtalare

KAPPRUM



Kapprummet pryds av fiskbensparkett och en elegant Josef Frank-tapet. Har finns gott om plats for avhangning.
Trappan leder dig vidare upp till vervaningen. Kan aven anvandas som ett mindre barnrum

Ovre plan

SOVRUM 3
Ett ljust och luftigt sovrum med vitlaserat tragolv, vita vaggar och inbyggda garderober. Har finns plats for bade
dubbelsang, soffgrupp och skrivbord. Den charmiga takkupan med fénster ger karaktar och extra rymd.

SOVRUM 4
Ytterligare ett sovrum med vitlaserat trégolv och vita vaggar — en rofylld plats som enkelt inrymmer en
dubbelsang.

Kallare

TVATTSTUGA
En tvattstuga utdver det vanliga — med svartvitt klinkergolv, vitkaklade vaggar, arbetsbank i ek och gott om
forvaringsmaojligheter. Har finns tvattmaskin, torktumlare och torkskap — allt for att géra vardagen smidig.

SPA

Egen spaavdelning i hemmets kéllare — en sann oas for avkoppling. Med sjostensgolv, vitkaklade vaggar och
stamningsfull belysning i form av spotlights och downlights, inbjuds du till total ro. Har finns jacuzzi, bastu och
dusch — en plats dar vardagen forvandlas till lyx. Sonos hogtalarsystem med hogtalare

OVRIGA UTRYMMEN

Kallaren rymmer &ven garage, carport, matkallare, walk-in closet, tempererad vinkallare, férrad och en praktisk
groventré med hunddusch, extra frys och direkttrappa upp till entréplanet. Det finns parkering for fyra bilar och
laddstation. Fjarrstyrd grind fran infarten pa Drakskeppsvagen.



5 Renovering

2000-2001 totalrenoverades fastigheten och moderniserades. Alla fonster, fasad, ytskick och golv renoverades.
Tak, VA-stammar, el/el-central, dranering, kok och badrum byttes mot nytt samt vinden tillaggsisolerades.
Arbetet utférdes av Norga Entreprenad AB, ett valetablerat och valrenommerat bolag med manga andra
prestigeuppdrag som t.ex. skapade Bertil Hults vindsvaning pa Strandvagen i Stockholm.

2005 installerades bergvarme.

2010-11 genomfordes en om- och tillbyggnad till en kostnad av ca 2,5 mkr. Arkitekten var Peter Eriksson fran
Blueprint Inredningar i Danderyd, valrenommerad och med lang erfarenhet. Huset utokades med 26 kvm
boarea i tva plan. P& évre plan byggdes en inglasad matplats i en 6ppen planldsning mot kok. Koket ar ritat och
platsbyggt av Claessons kok, https://claessonkok.se/. Koksmaskinerna haller hog kvalitet; Gaggenau, Bosch
och Siemens. Banksskiva av svart granit och arkitektritad kokso, aven den fran Claesson kok. P& nedre plan
skapades forvaring, tempererad vinkéllare och en groventré mot parkeringen. Golven i den nya tillbyggnaden
och pa terrassen utanfor bestar av gotlandsk kalksten. Terrassen byggdes om for att binda ihop husets fram-
och baksida (sydvastlage med sol fran lunch och framat) och tidsenliga smidesracken monterades (tillverkare
Alverco i Arninge). Ovrig terrass ar byggd av Linax-tra frdn den sméalandska fabriken Bitus https://bitus.com/sv/.
Materialet ar kokat i linolja i vakuum for lang hallbarhet och granar vackert med tiden. Badrummet pa plan ett
renoverades samtidigt med samma kalksten fran Gotland och snickerier fran Claesson kok. Vid denna till- och
ombyggnad slipades ekstavsparketten samt alla innervaggar malades om.

Under pandemin byttes bergvarmepumpen ut.
2023 installerades isolerglas i de befintliga sprojsade fonsterna. Fonsterna malades samtidigt om.

Huset har Iopande och varsamt renoverats for att bibehalla dess ursprungliga 1920-tals charm men samtidigt
erbjuda ett helt modernt boende. Samtliga renoveringar har utférts av fackméan mot faktura.

[ Ovrig information

Forsaljningen avser de tva samtaxerade fastigheterna Taby Viggbyholm 92:25 (1193 kvm) och 92:26 (30 kvm).



foj Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / ar

Driftskostnader

Sotning: 500 kr/ar
Vatten/avlopp: 5030 kr/ar
Forsakring: 8349 kr/ar

Uppvarmning: 19545 kr/ar
- Inklusive hushaéllsel. Avser 24 895 kWh

Sophamtning: 3590 kr/ar

Total driftskostnad: 37014 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Totalrenovering 2000-2001 innefattande yttertak, fasad, el, va-stammar, bergvarme installerades,
dranering, in- och utvandig malning, byte av kok och badrum. Tilloyggnad 2010-2011, inglasad
glasveranda, uteplatser, carport, renovering av badrum och kok. Friggebod 2015. Bergvarmepump
utbytt 2020. Renovering och ommalning av samtliga fonster samt komplettering med energiglas 2024.
Ny terrasstrall 2024.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Ja

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: VIGGBYHOLM 92:25 och 92:26
Taxeringsvarde: 10 231 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 27 st, sammanlagt 12 294 000 kr

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT 01-IM4-63/4260.1 SE BESKRIVNING, Férman:
AVTALSSERVITUT 01-IM4-76/4745.1 SE BESKRIVNING

Servitut: Avtalsservitut Tunnel

Information om objektet

Boarea: 182.00 m?

Biarea: 110.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats

Grund: Krypgrund, Kéllare

Byggnadstyp: Inredd vindsvaning, 1 plan med kallare
Fasad: Puts, Tegel, Tra

Fonster: Energiglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Utdver garaget finns fem p-platser, varav en under carport. Laddare for elbil. Fjarrstyrd
grind , Garage

Uppvarmning: Bergvarme, Direkt-el, Vattenburen

Stomme: Tegel

Tak: Tegel med plat éver kuporna., Plat, Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Glasveranda, Garage, Vinkéllare, Punschveranda, Friggebod, Kéllare, Kallarforrad

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Eva Lundstrom

Reg. Fastighetsmaklare
070-300 09 08
eva@listed.se
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