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Dalbovagen 4 A

Lan Kommun Typ
Stockholm Sollentuna Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Edsviken 1965 51 m2
Utgangspris

1 995 000 kr



Stilfull tvaa med balkong i idylliska Edsviken!

Valkommen till denna trevliga och smakfullt renoverade tvaa pa populara Dalbovagen i Sollentuna. Har
bor du i ett lugnt och idylliskt Iagenhetsboende mitt i det exklusiva villaomradet Edsviken, med narhet
till bade natur, service och kommunikationer.

Bostaden erbjuder ett ljust och stilrent hem med genomgaende ny ekparkett och ett nyrenoverat kok i
modern design. Vardagsrummet ar ljust och rymligt med utgang till en stor balkong dar du kan njuta av
solen och den gréna omgivningen.

Har bor du med gangavstand till Sollentuna centrum med bland annat restauranger, butiker och gym.
For bekvam pendling finns bussar och pendeltdg som smidigt tar dig till Stockholm C. P& bekvamt
promenadavstand nar du Edsviken med badmgjligheter, utegym och vackra promenadstrak som leder
vidare till Sollentunavallen och Edsbergs slott.

| naromradet finns aven forskolor, skolor och gymnasium.

Varmt valkommen pa visning!



B3 Valkommen




9% Planritning

Sovrum

Kok Hall

Vardagsrum

Balkong

Viss awvikelse kan firekomma. Skala och matt kam avvika fran verkligheten.
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(5 Rumsbeskrivning

Hall
Valkomnande hall med plats for ytterklader och skor. Platsbyggd garderob for férvaring.

Vardagsrum
Ljust och rymligt vardagsrum med fint ljusinslapp. Harifran nar du bostadens rymliga balkong. Rummets rymd
ger plats for soffgrupp med tillhérande mobler samt matbord.

Kok
Stilfullt kok med forvaringsmajligheter bakom sléta ljusa luckor. Har finns plats fér mindre matbord.
Koket ar utrustat med spis, ugn, flakt, mikro, diskmaskin samt kyl/frys.

Sovrum

Rofyllt sovrum av bra storlek med plats for dubbelsdng med tillhérande mdobler.

Badrum
Badrum med kaklade véaggar och plastmatta pa golvet. Har finns handfat i kommod, WC och badkar.



[5) Féreningen

Brf Taffeln 1 bildades i december 2012

BYGGNAD

Byggar: Det finns flera huskroppar i foreningen med olika byggar, 1950 och 1990.
Uppvarmning: Fjarrvarme

Foreningen ager marken

Fastigheten forvarvades ar 2012

Antal bostadsratter: 71 st
Antal lagenheter med hyresratt: 4 st
Antal kommersiella lokaler: 5 st

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Tvattstuga, 6vernattningsrum, cykelrum, hobbyrum

FORRAD
Lagenheten disponerar 6ver ett kallarforrad.

TV/BREDBAND
Féreningen har inget gemensamt abonnemang vad géller TV och internet.

PARKERING
| foreningen finns 60 st parkeringsplatser via separat ko. Parkeringsplats kostar 300 kr/man. Parkeringsplats
med elstolpe kostar 500 kr/man (okt-mar).

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm boa: 13 591 kr
Belaning per kvm totalarea: 11 941 kr

Akta bostadsrattsforening
Accepteras juridisk person som agare: En juridisk person, som ar medlem i féreningen, far inte utan styrelsens
samtycke genom Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Foreningen ar generellt sett skeptisk till alla former av delning av lagenheter.

| &rsavgiften ingar varme och vatten.
Foreningen har inga planerade / beslutade avgiftsforandringar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en tverlatelseavgift pa 1 432 kr (2,5 % prisbasbelopp).
Pantséattningsavgift debiteras koparen med 573 kr per lan (1% prisbasbelopp).

UTFORDA RENOVERINGAR.
Foreningen har omvandlat en hyreslagenhet till bostadsratt.



Fonsterbyte.

Taken besiktigades senast 2023 (inga storre problem, sma fel har och dar).
Upprustning av tvattstugorna.

Overnattningsrummet har upprustats.

Malning av trapphus.

KOMMANDE RENOVERINGAR

Det pagar diskussioner om att gora om ett av flera tomma kallarlokaler till ett enklare gym.

Ventilationen i stérre delen av féreningen har precis rengjorts inom ramen for OVK.

Ett antal balkonger och liknande byggnadsdelar i tr& kommer inom kort renoveras (berdr i princip endast flygel
5).

Inom de narmsta tva aren kommer den mindre av vara tva undercentraler bytas, vilket kommer minska
foreningens varmekostnader.

Avloppsroren i delar av fastigheten byts steg for steg ut, nagot som later sig goras enkelt da nastan alla delar ar
lattdtkomliga i antingen kallaren eller i krypgrunden. Nagot regelratt stambyte, alltsa att
bostadsrattsinnehavares badrum eller kok demoleras, finns inte pa kartan.

Taken pa vissa byggnader kommer snart genomga en enklare rengoring fran mossa och liknande.

FORENINGENS HEMSIDA: https://taffelnl.bostadsratterna.se/
(Information inhamtad fran foreningens hemsida och styrelsen. Datum: 29/9)

&5y Omradet

Edsviken ar ett av Sollentunas mest eftertraktade och charmiga omraden, kant for sin naturnara miljo, eleganta
villabebyggelse och narhet till bade vatten och stadspuls. Har bor du i en lugn och trygg omgivning med
gangavstand till Edsvikens strandpromenad, dar du kan njuta av bad, batliv och motion langs vattnet.

Omradet erbjuder ett rikt utbud av rekreation, utegym, promenad- och cykelvagar, Sollentunavallen med
sportanlaggningar samt den vackra slottsparken vid Edsbergs slott. Trots det idylliska laget har du bara nagra
minuters promenad till Sollentuna centrum, med butiker, restauranger, gym.

Edsviken har ocksa flera forskolor och skolor av hog kvalitet, vilket gor omradet mycket populart bland bade
familjer och par som soker ett bekvamt och naturnara boende med stadens bekvamligheter nara till hands.



foj Kostnader

Manadsavgift

3591 kr / man

Inklusive Bostadsrattstillagg, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

Elektricitet: 300 kr/man

Total driftskostnad: 300 kr/man

Eb Saljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrattsforeningen om hdjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshdjning inom kommande ar?
Vet e]

Har du uppmérksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochl/eller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande véagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nadgon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljé6férvaltning, sotare
etc.), eller misstanker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstader, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerltillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Ja

Har du uppméarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej, allt &r nytt

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingar i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BiE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforening: BRF Taffeln 1
Organisationsnummer: 769625-0948
Andelstal i foreningen: 0.0134488
Andelstal av arsavgift: 1.3449%
Reparationsfond: Saknas
Lagenhetsnummer: 3221

Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 51.00 m?

Vaning: 2 av 2

Bekvamligheter: Balkong

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Hobbyrum, Cykelrum, Tvéttstuga, Overnattningslagenhet
Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Kéllarforrad

Ventilation: F, FTX



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Daniel Ah-King

Reg. Fastighetsmaklare
076-019 95 49
king@listed.se
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