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BY OWNER

Dorrvagen 8

Lan Kommun Typ
Stockholm Stockholm Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Gubbéangen 1947 64 m2
Utgangspris

3195 000 kr



Val planerad 3:a med balkong och bekvamt lage pa forsta vaningen!

Pa eftertraktade Dorrvagen i hjartat av Gubbangen finner du denna trivsamma och valplanerade
trerummare som kombinerar lugnt naturndra boende med néarhet till stadens puls. Lagenheten ligger
smidigt belagen pa forsta vaningen och bjuder pa en genomténkt planlosning dar varje kvadratmeter
kommer till sin réatt.

Den rymliga balkongen vetter mot ett lummigt gronomrade, en perfekt plats for morgonkaffet eller
avslappnade stunder. Invandigt mots du av ett hemtrevligt hem med val disponerade ytor, tva bra
sovrum, socialt vardagsrum och kdk med goda arbetsytor.

Omradet runt Dorrvagen ar lika populart som det ar barnvanligt. Pa kort promenadavstand ligger en av
Soderorts mest uppskattade lekparker med skateboardlandskap, klatterlek och stora aktivitetsytor. Har
finns nagot for alla aldrar.

Barnfamiljer uppskattar narheten till Gubbangsskolan (&k 1-9) samt Engelska skolans gymnasium.
Strax intill ligger aven det populara Multisportfaltet med fotbollsplaner, rugbyplan och manga
mojligheter till spontanidrott.

For den som reser kollektivt ar laget idealiskt, tunnelbanan ligger nara och tar dig in till city pa bara
nagra minuter. | naromradet finns dessutom ett levande centrum med butiker, restauranger, caféer och

till och med teater.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




9% Planritning

Balkong

Sovrum 1

Vardagsrum

Sovrum 2

Viss avvikelse kan frekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten

Logled



(5 Rumsbeskrivning

Hall
Véalkomnande hall med plats for ytterklader och skor. Har finns garderober samt en anslutande kladkammare.

Kok
Ljust kok med vita skapsluckor och plats for matbord intill fonster.
Koket ar utrustat med ugn, flakt och kyl/frys.

Vardagsrum

Trevligt vardagsrum med fint ljusinslapp fran tva vaderstreck. Rummets rymd ger plats for soffgrupp med
tillhorande mabler. Utgang till bostadens balkong.

Sovrum

Sovrum med plats fér dubbelséng med tillhérande sangbord. Garderober for forvaring.

Sovrum

Sovrum med plats for sang och tillhérande séangbord. Garderober med skjutdorrar.

Badrum
Helkaklat badrum med handfat i férrvaringsmébel, WC och dusch. Fénster for ljusinslapp och vadring.



[5) Féreningen

Brf Gradsagen 2 bildades ar 1981
Foreningen ar en akta bostadsrattsforening med 26 stycken lagenheter varav en ar hyresratt. Féreningen ager
inte marken, omférhandling av tomtrattsavgald 2027

TV OCH BREDBAND
Kabel - tv: Huset ar kopplat till Tele 2
Fiber - Finns indraget fran Bahnhof i bostaden och tillkommer 181kr i mdnaden som obligatoriskt tillagg.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Forrad: Till bostaden hor ett normalstort forrad i kallaren.

Cykelrum: Cyklar forvaras i kéllaren i cykelrummet

Tvattstuga. Gemensam tvattstuga finns och innehaller tva tvattmaskiner, torktumlare, torkskap, torkrum och
mangel.

Féreningen har en lummig gard med grillplats och utemaobler.

PARKERING
Gratis parkering langst med gatorna i omradet

STORRE RENOVERINGAR

2004-2005- Stambyte

2007- Balkongrenovering

2010- OVK-kontroll

2012- Takrenovering

2015- Isolering av vindarna

2016- Renovering av fasad

2016-2017- Ny belysning for trapphus och kallare
2017- Anslutning till Fibernat 2017

KOMMANDE RENOVERINGAR/UNDERHALL

Byte av undercentral

Atgarda entré 4:an samt golv och avlopp i stadutrymme.
Ny kallsortering under nasta ar.

EKONOMI

Inga beslutade avgiftshojningar
Foreningen tillater inte juridisk person
Foreningen tillter delat &gande

Koparen betalar 6verlatelseavgift
Kdparen betalar pantsattningsavgift

FORENINGENS HEMSIDA: https://gradsagen.wixsite.com/website



(Information inhamtad fran arsredovisning, stadgar och styrelsen 2025-11-18)

foj Kostnader

Manadsavgift

4384 kr / man

Inklusive Bostadsrattstillagg, Uppvarmning, Vatten, Obligatoriskt tillagg tillkommer, se driftkostnad

Driftskostnader

Internetuppkoppling: 181 kr/man
- Obligatoriskt tilldgg.

Elektricitet: 250 kr/man

Total driftskostnad: 431 kr/mén



Ep Séljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Vet g]

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej, OVK Utford

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Ja, Vardagsrummet renoverades 2020. | 6vrigt sa ar det inte gjort ndgot dom sista 10 aren

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Ja, Tvattmaskinen i koket.

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Ja, Ett litet fuktgenomslag i sovrummet for 8 ar sedan. Orsaken ar atgardad. Lackande stupror pa
utsida. En flack 10cm i diameter pa tapet i dvrigt inget

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4st till 7tillnallarlas och 6st till cylinderlas

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BiE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforening: Brf Gradsagen 2
Organisationsnummer: 716417-5890
Andelstal i féreningen: 0.00406398
Andelstal av arsavgift: 4.06398%
Reparationsfond: Saknas
Lagenhetsnummer: 801

Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 64.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Véaning: 1 av 3

Bekvamligheter: Balkong, Uteplats

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Cykelrum, Féreningslokal, Tvéattstuga
Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Kallarforrad

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Jesper Hedefur

Reg. Fastighetsmaklare
070-690 73 28
jesper@listed.se
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