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BY OWNER

Forsbyn 10

Lan Kommun Typ
Vastmanland Skinnskatteberg Hyresfastighet
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Bagga 1884 6853 m2

Boarea Utgangspris

445 m2 6 800 000 kr



Bagga Skola — unikt boende med plats for livet, verksamhet och drommar!

Valkommen till Bagga Skola — en magnifik stenbyggnad om 6ver 445 kvm som varsamt renoverats
med respekt for historien men med fullt fokus p& hallbarhet och komfort. Med 10 sovrum, flera badrum,
tva privata lagenheter och ett fullt godkant bed and breakfast finns har plats for drommar, kreativitet
och gemenskap. Fastigheten ligger vackert belagen intill Hedstrommen med servitut pa vattenkraft och
bjuder pa en valskott tomt om 6853 kvm med blomstrande tradgard, frukttrad, barbuskar och vinrankor.
Pa garden finns ocksa en lada med tre garageplatser, en nybyggd carport, en inomhusverkstad, samt
ett vaxthus for odlingsentusiasten.

Med nytt tak p& bade huvudbyggnad och lada, 66 solpaneler, nytt godkant reningsverk, fiberoptik och
bade geo- och solvarme, ar detta en modern och klimatsmart fastighet i historisk foérpackning. Bagga
Skola erbjuder dessutom en oinredd vind med synliga takbjéalkar, redo att férvandlas till ateljé, studio
eller ytterligare bostadsyta — mdjligheterna ar oandliga. Har &r det bara att flytta in och borja leva det liv
du langtar efter!

Bagga Skola ligger i ett naturskont omrade omgivet av skog, vackra vandringsleder och
paddlingsvanliga vatten. Fastigheten har ett fantastiskt lage precis vid Hedstrommen och direkt pa den
historiska Romboleden — en del av Nidaros-pilgrimsleden — vilket gor platsen lika attraktiv for
naturdlskare som kulturintresserade. Trots det lugna laget har du endast 10 minuter till samhallet, dar
du hittar dagis, F-9 skola (med skolskjuts direkt till fastigheten), station, vardcentral, mataffarer och
systembolag. Harifran finns goda pendlingsméjligheter till Vasteras, Orebro och Uppsala, och
Stockholm nar du pa cirka tva timmar med bil eller tag. Ett dromlage for dig som sdker lugnet pa landet
men anda vill ha narhet till all vardaglig bekvamlighet.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen
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B3 Fastighetskarta

[ Ovrig information

Majlighet finns att 6verta vissa l6soren efter dverenskommelse med saljaren.



[5) Beskrivning

Entréplan

Pa entréplanet, som i dagslaget anvands som café och bed & breakfast, mots du av tva separata entréer som
leder in i generdsa ytor. Har finns hela sex sovrum, varav fyra hyrs ut som gastrum. Ett stort sallskapsrum
anvands idag som matsal fér gaster och cafébestkare, med gott om plats for flera matbord.

I anslutning till séllskapsrummet ligger ett charmigt kék med blaa skapsluckor nedtill och rosa 6verskap, vilket
ger karaktar och farg till rummet. Koket &r utrustat med kyl/frys, spis, ugn, flakt och diskmaskin — och har
dessutom ett vackert tragolv. Entréplanet rymmer ocksa tva badrum varav ett har dusch, wc och handfat samt
ett praktiskt handtvattrum. Har finns aven ett rymligt rum som idag anvands som verkstad, komplett med
arbetsbank — utmarkt fér hobbyverksamhet eller férvaring.

Ovre plan
Har finns tva kompletta lagenheter, vilket gor denna fastighet idealisk for generationsboende eller uthyrning.
Tillsammans fordelar sig dessa pa totalt fyra badrum, tva kok och fem sovrum samt tva stora vardagsrum.

Lagenhet 1 erbjuder tre rymliga sovrum, tva badrum, ett generdst vardagsrum samt ett charmigt kok med unika
tradetaljer — bland annat en arbetsbank kladd med skidor som ger rummet en personlig och lekfull karaktar.
Koket ar valutrustat med kyl/frys, spishall, flakt och diskmaskin. En vacker bl& kakelugn bidrar till en mysig
atmosfar. | lagenheten finns aven ett hobbyrum med en stamningsfull brun kakelugn som med férdel kan
anvandas som ytterligare sovrum, samt ett omkladningsrum (ej isolerat) som ger extra férvaringsmajligheter.

Lagenhet 2 rymmer tva sovrum, tva badrum (varav det ena med praktisk vatrumsmatta), ett trivsamt
vardagsrum samt ett fullt utrustat kok. Koket ar forsett med spis, ugn, flakt och kyl/frys. | vardagsrummet skapar
en varmande kamin en inbjudande atmosfar, och det finns gott om plats for bade soffgrupp och matbord.
Genomgaende tragolv bidrar till en varm och hemtrevlig kansla i hela lagenheten.

Vindsplan
Oinredd vind med stor potential for den som vill utveckla fastigheten ytterligare.

Ovriga byggnader

Pa tomten finns en generds och funktionell komplementbyggnad med flera anvandningsomraden. Har erbjuds
tre garageplatser, idealiska for bilférvaring, verkstad eller hobbyverksamhet. | samma byggnad finns aven
praktiska forrdd med goda forvaringsmdajligheter, samt ett inrett vaxthus — en lugn och inspirerande plats som
lampar sig for avkoppling eller sociala tillstallningar under arets varmare manader.

Utover detta bedrivs en mindre butik i byggnaden, vilket gor det har till en perfekt plats for dig som vill
kombinera boende med en verksamhet. Mgjligheterna ar manga — har finns utrymme for bade
entreprendrsanda och livsstilsdrommar.



foj Kostnader

Fastighetsavgift

1916 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 35000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 12000 kWh

Sophamtning: 2400 kr/ar
Sotning: 800 kr/ar
Forsakring: 19000 kr/ar
Ovrig kostnad: 4000 kr/ar

- Avser slamtémning 2 ganger per &r.

Total driftskostnad: 61200 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, inga brister eller dalig kvalitet.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, fyra rum p& bottenvaningen renoverade med brandgips och staldorrar for att uppfylla kommunkrav
v g hotellverksamhet; klart 2019 byggt nytt kok pa évervaningen.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
ja

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: FORSBYN 1:28

Taxeringsvarde: 389 000

Taxeringskod: 322

Taxeringskod beskrivning: Hyreshusenhet, hotell eller restaurangbyggnad
Pantbrev: 5 st, sammanlagt 710 000 kr

Rattigheter: Last: Avtalsservitut D202500035258:1 se beskrivning, Last: Officialservitut 19-SKI-1080
PARKERING, Férman: Officialservitut 19-SKI-1080 VATTENTAKT

Servitut: Avtalsservitut

Information om objektet

Boarea: 445.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: 3-kammarbrunn
Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Grund: Krypgrund, Kéllare
Byggnadstyp: 2% plan med kallare
Fasad: Puts

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats, Carport, Garage
Uppvarmning: Bergvarme, Ved
Stomme: Betong, Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Borrad brunn

Ovriga utrymmen: Kéllare, Vindsforrad, Vindsutrymme

Ventilation: F, Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsmaklare
070-046 05 80
zaar@listed.se
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