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Blekingegatan 26

Lan Kommun Typ
Orebro Degerfors Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Degerfors 1966 776 m2
Boarea Utgangspris

90 m2 650 000 kr



Trivsam villa med solig uteplats och narhet till service och natur!

Valkommen till ett trivsamt och vélplanerat boende i ett lugnt och familjevanligt omrade i Degerfors.
Har erbjuds en villa med tva rymliga sovrum, stort vardagsrum i vinkel samt ett praktiskt kok med goda
arbetsytor. Pa husets framsida finns en harlig uteplats i soligt sydvastlage, perfekt for grillkvéllar, lata
sommardagar och sociala stunder.

Huset har ett generdst kallarplan med gott om forrddsutrymme samt ett praktiskt garage som ger bade
forvaring och trygg bilparkering. Tradgardstomten ar lattskott och erbjuder fina mojligheter for odling for
den som gillar att pata i jorden eller odla sina egna gronsaker.

Har bor du med narhet till det mesta du kan behéva i vardagen. | naromradet finns mataffar, forskola
och fin badplats med campingomrade, vilket ger ett sommarvéanligt och aktivt livsstilslage. Golfbanan
ligger en kort bilresa bort for den som vill njuta av en runda pa green, och tagstationen i Degerfors gor
det enkelt att pendla eller ta sig vidare mot storre stader.

Omradet praglas av lugna villakvarter, grona omgivningar och goda méjligheter till bade friluftsliv och
sociala aktiviteter.

Valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta




(5 Rumsbeskrivning

Hall
Plats for avhangning av ytterklader och skor.
Trappa ner till kallarplan.

Kok

Ljust och rymligt kok med goda férvaringsmojligheter bakom ljusa spegelluckor och generdst med arbetsyta.
Plats for matbord intill fénster.

Koket ar utrustat med ugn, flakt och kyl.

Vardagsrum
Rymligt vardagsrum i vinkel med stort foénsterparti som slapper in rikligt med ljus. Rummets rymd ger plats for

bade matbord och soffgrupp med tillhérande maobler.

Sovrum
Har finns plats for dubbelséng med tillhérande sangbord och forvaringsmaobel. Inbyggda garderober.

Sovrum
Plats for dubbelsang med tillhérande sdngbord och férvaringsmébel. Inbyggda garderober.

Badrum
Har finns handfat, spegelskap, bidé, WC och badkar. Fonster for ljusinslapp och vadring.

Gasttoalett
Praktiskt placerad gasttoalett med handfat, spegelskap och WC.

Kallarplan inrymmer goda forvaringsutrymmen, tvattstuga med tvattmaskin och tvéttho.
Kallarplan har aven tva separata entréer genom garage samt forrad.

(5 Ovrig information

Saljaren meddelar att det finns 3-glas fonster till fastigheten som kan inga vid férsaljningen om intresse finns.



foj Kostnader

Fastighetsavgift

3863 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 19316 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 8425 kWh

Vatten/avlopp: 5784 kr/ar
Sophamtning: 3458 kr/ar

Forsakring: 3668 kr/ar

Total driftskosthad: 32226 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Utifran vad jag vet fanns det bygglov 1966 da huset byggdes.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej, Viss lokal mikrobiell tillvaxt pa vind mot yttertak, viss fukt genomslag pa vagg i pannrum pga.
aldrad fuktskydd samt lokalt mindre farg och putsslap i utrymmen pa kallarvaggarna, golv knarr och
viss ojamnhet lokalt i bodel, enstaka spricka pa fasad av kalksandsten.

Har du uppmérksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Ja, golvbrunn bristfallig i pannrum, kant fel sen tidigare agare.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej, .

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Luft-vatten varmepump 2025. Plat beklad skorsten 2024. uppgraderad belysning vind till led 2024.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Luft-vatten varmepump

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: KARLSHAGEN 14:9
Taxeringsvarde: 515 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 8 st, sammanlagt 510 000 kr

Information om objektet

Boarea: 90.00 m?

Biarea: 90.00 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Fiber, Uteplats

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1 plan med kallare

Fasad: Tegel, Tra

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats, Garage

Uppvarmning: Luft-vatten varmepump, Vattenburen
Stomme: Tréa

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Kallare, Kallarforrad, Vindsutrymme

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Jesper Hedefur

Reg. Fastighetsmaklare
070-690 73 28
jesper@listed.se
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