BY OWNER

Angeldorfsgatan 13

Lan Kommun Typ
Skéne Ostra Goinge Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Broby 1957 1312 m2
Boarea Utgangspris

82 m2 950 000 kr



Lattskott enplansvilla med garage i lugnt omrade!

Ett charmigt férsta hem som passar perfekt for den lilla familjen eller paret.

Huset erbjuder ett praktiskt kok som bjuder in till matlagning och gemenskap, tre rymliga sovrum, ett
badrum och ett valkomnande vardagsrum med eldstad, dar mysiga kvallar vantar samt utgang till ett
inglasat uterum. Tradgard med rododendron, appel- och plommontrad samt sota smultron som sprider
sommarkansla. Har finns plats for lek, avkoppling och odling.

Angeldorfsgatan ligger i ett lugnt och tryggt omrade med minimal trafik. Samtidigt har du bekvamt
gangavstand till allt du behover, smidiga kommunikationer med bade buss och tag, mataffar, skola och
forskola inom kort avstand. Har bor du dessutom nara naturskdéna omgivningar med bade skog och
sjo, perfekt for avkoppling och friluftsliv.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Siljarens tradgardsbild
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B3 Fastigehetskarta
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[5) Beskrivning

HALL
Valkomnande entré med marmorliknande klinkergolv som Gvergar till ett gratt laminatgolv. Vaggarna ar
vitmalade med en svart brostpanel som ger karaktar. Har finns en praktisk hatthylla for avhangning.

KOK

Modernt kék med gratt laminatgolv och vitmalade vaggar. Svart skapsinredning matchas snyggt med en
morkgra bankskiva och ett vitkaklat stankskydd. Koket ar utrustat med spishall, ugn, flakt, inbyggd mikro,
kombinerad kyl/frys samt diskmaskin — allt du behdéver for att underlatta vardagen.

VARDAGSRUM

Rymligt vardagsrum med ljust laminatgolv och tapetserade vaggar. Har finns gott om plats for soffgrupp och
fatolj vid den stamningsfulla eldstaden. Fran vardagsrummet nar du bade uterummet och den lummiga
tradgarden pa baksidan.

SOVRUM 1
Ett harmoniskt sovrum med morkgratt laminatgolv, vita vaggar och en mérk fondvéagg. Plats for dubbelsang och
tillhérande mobler. Forvaring finns i tre inbyggda garderober.

SOVRUM 2
Ett flexibelt rum med laminatgolv och tapetserade vaggar. Plats for enkelsang, skrivbord och annan mdéblering.
Anvands idag som hemmakontor.

SOVRUM 3
Det stdrsta sovrummet med laminatgolv och tapetserade vaggar. Har finns plats for dubbelsang och dvrigt
moblemang. Forvaring erbjuds i en platsbyggd garderob.

BADRUM

Badrum med maorkgratt klinkergolv och vita vaggar som delvis &r halvkaklade med mintgrona plattor.
Utrustningen inkluderar wc, handfat med kommaod, spegelskap och duschkabin. Ett vadringsfonster ger naturligt
ljus och ventilation.

KALLARE

Kallaren erbjuder gott om extra utrymme, har finns tvattstuga med tvattmaskin och tvattho. Vidare finns har
forrdd och matkallare for smart férvaring samt ett pannrum och ett oinrett hobbyrum som vantar pa din
kreativitet. Garage med plats for bilen.



foj Kostnader

Fastighetsavgift

4823 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 8500 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 2600 kWh

Vatten/aviopp: 8300 kr/ar
Sophamtning: 2200 kr/ar
Forsakring: 3365 kr/ar
Uppvarmning: 21500 kr/ar

- Pellets, ca 5 pallar/ar

Total driftskostnad: 43865 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Huset byggdes 1957, ingen extra byggnad har tillkommit sedan dess.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, brunn finns, kvalitet okand, har aldrig anvant vatten darifrdn da kommunalt ar pakopplat.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, 2014 Nytt tak 2015 Ommalning kallare 2015 - 2020 Nya ytskikt hela huset 2017 Nytt kok IKEA, ny
LED-belysning garage 2019 Pelletspanna Varmebaronen installerad 2024 Grunden ommalad

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
El-jobb ja, rérmokare for installation av pelletspanna ja.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: TEOLOGEN 4
Taxeringsvarde: 643 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 6 st, sammanlagt 517 500 kr



Information om objektet

Boarea: 82.00 m?

Biarea: 82.00 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt

Bjalklag: Betong

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1 plan med kéllare
Fasad: Tegel

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration
Grundmur: Betong

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Oppen spis med Keddy spisinsats, Pellets, Vattenburen
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Kallare

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
076-023 00 14
amgad@listed.se
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