BY OWNER

Guldregnsgatan 40

Lan Kommun Typ
Skane Hoor Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
HOor 1973 964 m2
Boarea Utgangspris

97 m2 2 290 000 kr



Renoverad villa med uterum, dubbla garage och prydlig tradgard!

Harlig, nyrenoverad villa med stort vardagsrum, nylagd ekparkett pa hela entréplan och inte mindre &n
tva sovrum bottenplan.

Koket totalrenoverades 2021/2022 och ar utrustat med moderna, hogkvalitativa vitvaror. Fran koket
nas ett inglasat uterum som forlanger sommarsasongen. | vardagsrummet har det tidigare funnits ett
extra sovrum, och mojligheten att aterstalla det finns fortfarande da dorréppningen ar kvar.

Kallarplanet fick en uppfraschning under 2025 med bland annat nya mattor. Har finns en gillestuga
med bade 6ppen spis och platsbyggd bar — perfekt for umgange och mysiga kvallar. |
duschrummet/tvattstugan finns tvattmaskin och torktumlare av effektivaste sort (Bosch).

En ny varmeanlaggning med panna och varmepump installerades 2012 och har visat sig mycket
effektiv bade for varme och varmvatten. | januari 2023 byttes varmepumpen till en frekvensstyrd
modell. Dokumenterad medelférbrukning mellan 2012 och september 2025 uppgar till ca 8 300 kWh
per ar.

Bostaden omges av en prydlig och lattskott tradgard och till huset hor aven tva garage med automatisk
portdppning. Utvandigt har fonster och gavlar nyligen malats om.

Guldregnsgatan ligger i ett trevligt och barnvanligt omrade med narhet till bade natur och service.
Harifran nar du enkelt skolor, forskolor och mataffarer, samtidigt som du har gronomraden,
motionsspar och naturskéna Ringsjon inom bekvamt avstand. Ho6rs centrum och tagstation ligger
bara nagra minuter bort och ger goda pendlingsmajligheter till bland annat Lund, Malmé och
Helsingborg.

Valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta




[5) Beskrivning

-ENTREPLAN-

KOK

Ljust och trivsamt kok med ljusa golv och vita vaggar. Inredningen bestar av skap med spegelluckor som
erbjuder gott om forvaring, samt generésa arbetsytor med monstrat kakel ovanfor. Har finns spis, ugn,
kombinerad kyl/frys och diskmaskin — samtliga vitvaror i rostfritt utférande. Fran koket nas ett inglasat uterum
som forlanger séasongen.

VARDAGSRUM

Rymligt vardagsrum med parkettgolv och tapetserade vaggar. Rummet har tva fina fonsterpartier som ger rikligt
med ljusinslapp samt utgang till uterummet. Har finns gott om plats for soffa, matbord, tv-m&bel och Gvrigt
moblemang. Vackra dubbelddrrar med frostat glas och inbyggda skap forstarker rymd och karaktar.

Rummets kan enkelt delas av om fler rum 6nskas och aterstallas till sitt ursprung.

SOVRUM 1
Stort sovrum med parkettgolv och vita vaggar. Har finns tva garderober med spegeldorrar och utrymme for
dubbelsang med tillhdrande mobler.

SOVRUM 2
Aven detta sovrum har parkettgolv och vita vaggar. Praktisk skjutdorrsgarderob med spegeldérrar samt plats for
dubbelsang och mdblering.

BADRUM
Badrum med vatrumsmatta i gront och matchande vaggar med blommaonster. Utrustat med wc, handfat,
spegelskap samt bidé.

-KALLARE-
Kallarplanet bjuder pa sociala ytor med gré heltackningsmatta, vita vaggar och trapanel som fond. Har finns
aven tratak, rumsavdelare och en platsbyggd bar — perfekt fér umgange.

TOALETT
Separat wc med plastmatta och vita vaggar. Har finns wc och handfat.

TVATTSTUGA
Praktisk tvattstuga med vatrumsmatta och vatrumstapet. Utrustad med tvattpelare, arbetsbank med vask, dusch
samt forvaringsskap.



foj Kostnader

Fastighetsavgift

10425 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 26224 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 11198 kWh

Vatten/avlopp: 8292 kr/ar
Sophamtning: 2916 kr/ar
Sotning: 700 kr/ar

Forsakring: 3597 kr/ar

Total driftskostnad: 41729 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej, Alla laskistor ar bytta i ar

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: HOOR VARLOKEN 2
Taxeringsvarde: 1 935 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 8 st, sammanlagt 700 000 kr

Information om objektet

Boarea: 97.00 m?

Biarea: 97.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Eldstad, Fiber, Uteplats
Grund: Betongplatta, Kallare

Byggnadstyp: 1 plan med kallare

Fasad: Tegel

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats, Carport, Garage
Uppvarmning: Luftvdrmepump, Vattenburen
Stomme: Utvandigt tegel, stomme tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Det finns tv& garage, med automatiska portar

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsmaklare
070-046 05 80
zaar@listed.se
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