BY OWNER

Romelstorpsvagen 1

Lan Kommun Typ
Skane Kristianstad Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Arkelstorp 1929 1088 m2
Boarea Utgangspris

128 m2 750 000 kr



Charmig villa i lantligt lage!

Nu finns tillfalle att férvarva detta charmiga hem i Oppmanna som erbjuder rymliga och trivsamma ytor.
Husets manga fonster skanker gott om ljus och ger ett vackert ljusinslapp till bostaden. | entréplan
erbjuds ett stort allrum med kamin, charmigt kok samt vardagsrum med gott om plats for soffgrupp. |
ovre plan finns husets tre sovrum, en kattvind med goda forvaringsmajligheter samt ett kaklat badrum.
Kallarplan med praktisk gillestuga, férvaringsrum samt tvattstuga.

For den som vill bo i ett naturskont lage finner man har en vacker plats med mycket natur och charm.
Fina promenadstrak med vyer Gver akrar, angar och appelodlingar. En kort promenad tar en till
Oppmannasjon med grillplats och batklubb och en bit bort finner man immelns badplats. | narliggande
omréde finns planskola, grundskola, mataffar och pa bekvamt avstand bussforbindelse till Kristianstad.

Varmt valkomna pa visning!



B3 Valkommen
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B3 Fastighetskartor




(5 Rumsbeskrivning

-Entré plan-
Hall
Mindre hall med kladhangare och klinkergolv som sedan gar 6ver i parkett.

Allrum
Vidare nar men ett ljust allrum med kamin som varmer gott pa kyliga dagar.
Har finns plats for bade matbord och sittgrupp. Parkettgolv och utgang till ett trivsamt uterum.

Kok
Charmigt kdk utrustat med spis med ugn, flakt, diskmaskin samt en praktisk kombinerad kyl och frys.
Plats for ett mindre matbord for ca 2 personer. Laminatgolv.

Vardagsrum
Trivsamt och ljust vardagsrum med plats for soffgrupp.

-Ovre plan -

Hall
Upp for trappan nar man en hall med ingang till kattvind for forvaring.
Har finner man aven utgang till en balkong med vacker vy mot landskapet och kyrkan.

Sovrum 1
Sovrum som idag anvands som kontor. P& golvet ligger ett parkettgolv.

Sovrum 2
Trivsamt sovrum med plats for stérre enkelséng.
Tragolv.

Sovrum 3
Stort och rymligt sovrum med gott om plats fér dubbelséang och évrigt méblemang.
Garderober for forvaring samt tréagolv.

Badrum
Kaklade vaggar och klinkers pa golvet. Utrustat med wc, handfat samt badkar.

Kallaren
| kallarplan finner man en praktisk gillestuga, ett forvaringsrum samt en tvattstuga med tvattmaskin och utgang
till tradgarden. Mindre matkallare.



&5y Omradet

Romelstorpsvagen ligger i ett lugnt och barnvanligt omrade, med narhet till bade natur och bekvamligheter. Har
bor du med nérhet till skola, forskola, mataffar och goda kommunikationer till Kristianstad. Omradet omges av
vacker skog och sjéar som bjuder in till friluftsliv aret runt. Ett perfekt lage for dig som soker en harmonisk
vardag med nérhet till naturen — men anda med allt du behover inom rackhall.

Ovriga byggnader

Garage
Plats for bil samt vedforvaring.

[ Ovrig information

Forsaljningen avser tva fastigheter. Fastigheterna ar samtaxerade och samintecknade.

OPPMANNA 15:3
Totalareal 648 m?2

OPPMANNA 10:18
Totalareal 440 m2

Fastigheten kommer att anslutas till det kommunala avloppsnatet nagon gang de narmsta aren.



foj Kostnader

Fastighetsavgift

10425 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 25276 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 9882 kWh

Vatten/avlopp: 1785 kr/ar
Sophamtning: 3000 kr/ar
Sotning: 505 kr/ar

Forsakring: 6950 kr/ar

Total driftskostnad: 37516 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?

Ja, fastigheten har en gammal trekammarbrunn, fatt anmarkning om att det ar hdg slamniva pa
senaste slamtémningen, kan bero pa hdgt grundvatten eller att efterbehandlingen satt igen. Gammal
el i huset.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Ja, inget bristfalligt med vattnet, har ej utfort vattenprov dock men ej heller misstankt att det skulle
vara nagot fel pa det.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej, ej utfort nagra renoveringar mer an ytskikt. Vi har malat koksluckorna. Installerat ny vattenpump.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej. Har bara haft rormockare for installation av vattenpump och lite ror.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej, det finns fonster samt balkongréacke med mindre rétskada. Under gillestugans golv finns det inget
gjutet golv. Trasigt fonster i garaget.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess néarhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: OPPMANNA 15:3 + OPPMANNA 10:18
Taxeringsvarde: 1 359 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 3 st, sammanlagt 549 000 kr

Information om objektet

Boarea: 128.00 m?

Biarea: 62.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp trekammarbrunn
Bekvamligheter: Balkong, Eldstad
Bjalklag: Tra

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1%z plan med kéllare
Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Garage med vedforrad
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump, Ved
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Egen brunn

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsmaklare
070-046 05 80
zaar@listed.se

© 2026 Listed by Owner. All rights reserved.


mailto:zaar@listed.se

