BY EEK

Bjursund Horsviken 6

Lan
Kalmar

Omrade
Loftahammar

Boarea
78 m2

Kommun
Vastervik

Byggnadsar
1929

Utgangspris
2 195 000 kr

Typ
Fritidshus

Tomtarea
1511 m2



Vackert och renoverat hus anno 1929 med hav och skogen som narmsta granne!

Ett varsamt vardat hus med historisk charm fran 1929. Huset ar smakfullt renoverat med lantligt kok,
tragolv, sprojsade fonster och vacker kakelugn.. Har bor man ostort utan grannar inpa, med skogen
runt knuten, blabar pa tomten och med badrocksavstand till brygga och klippbad. Tomten &r en vacker
naturtomt om cirka 1 500 kvm som &ven rymmer mojligheter for friggebod eller andra projekt.

Pa entréplanet mots man av ett dromkaok i lantlig stil, inrett med lingrona skapssnickerier och malad
panel. Har finns en rymlig matplats som bjuder in till trevliga maltider och samvaro. | vardagsrummet
flodar ljuset in fran tva hall och har finns bade en braskamin, som kan anvandas och utgang till en
mysig altan. P& samma plan finns ocksa duschrum och wc, bada med installerad golvvarme for extra
komfort.

Ovre planet har bradgolv i bada rummen. Det ena sovrummet har en kakelugn, for tillfallet med
eldningsforbud, medan det andra erbjuder platsbyggda séangar som skapar en hemtrevlig kansla.
Huset har en boyta om cirka 78 kvm fordelat pa tva plan, och tillsammans med den generésa tomten
skapas har en unik plats fér den som vill bo nara naturen men anda i ett hem med bade karaktar och
modern bekvamlighet.

Valkommen pa visning!



Valkommen




BA Fastighetskarta




Rumsbeskrivning

-ENTREPLAN-

Hall
Praktisk hall med avhangning for klader, trapp till dvervaningen.

Kok
Ett praktiskt och vélutrustat kok med diskmaskin, ugn med spishall, flakt samt kyl/frys samt ett rymligt skafferi.
Ligger i 6ppen anslutning till matrummet. Malat tratak.

Matrum
Intill kdket finns ett rymligt matrum som ger plats for ett stérre matbord — perfekt for madnga gaster och trevliga
middagar. Nas fran bade hallen, koket och vardagsrummet. Malat tratak.

Vardagsrum

Ett trivsamt och luftigt vardagsrum med plats for soffgrupp och tillhérande maébler. Har pryds rummet av en
stilfull braskamin som skapar bade varme och stamning under &rets kallare manader. Fran vardagsrummet nas
aven bostadens inbjudande altan under tak. Malat tragolv.

Duschutrymme
Ljust och helkaklat duschutrymme med behaglig golvvarme. Har finns handfat i kommod, spegelskap samt

dusch.

Toalett
Praktiskt utrymme med handfat och WC.

-OVRE PLAN-

Hall
Med tva mysiga platsbyggda sangplatser. Tillgang till forvaring i sidovindar. Malat tragolv.

Sovrum 2
Mysigt sovrum med plats for dubbelséng och mébler. Har finns aven en charmig kakelugn (for narvarande med
eldningsforbud). Malat tragolv.

-KALLARPLAN-

Delvis inredd med en tvattstuga med tvattmaskin. Ingang utifran.



Ovrig information

Agaren har under sommaren hyrt ut huset till turister som har gett bra intakter.
Batplatsen kan eventuellt 6vertagas. Kostar ca 2500 kr/ar. Ags av campingen.
Altanen har eftermiddagssol.

Las mer om Loftahammar pa https://loftahammar.com

Loftahammars golfklubb https://loftahammarsgk.se

@8 Omradet

Bjursund Horsviken ligger naturskont strax utanfor Loftahammar, omgivet av skargardens glittrande vatten och
lummiga skogar. Har far du en harmonisk miljo med néarhet till bAde havet och naturen, perfekt for dig som
uppskattar lugnet och de vackra vyerna. Omradet praglas av fritidshus och villor i blandad karaktar, manga med
sjonara lage.

Loftahammar erbjuder ett charmigt skargardssamhalle med golfbana, smabatshamn, restauranger, caféer och
service som matbutik och vardcentral. Under sommaren lever orten upp med batliv, turism och harliga aktiviteter
langs kusten. Har finns ocksa fina badplatser, vandringsleder och mojligheter till bade fiske och batturer i
skargarden.

Avstandet till Vastervik ar cirka 45 minuter med bil, vilket gor det enkelt att kombinera skargardslivet med
stadens utbud av shopping, kultur och néjen. Till Linképing ar det 9 mil med deras stora utbud.



Renoveringar

1994
Bytte taket

1995
Satte in braskamin

2006
Byggt altan

2012
Installerat 3-kammarbrunn med markbéadd

2020

Totalrenovering och kakling av badrum och duschrum, utfort av vatrumsspecialist.
Sanering av fuktskada som upptacktes i samband med rivning av tidigare toalett.
Installation av forbéttrad ventilation.

2021
Renovering av kok: héjning av kdksbank, ny diskho och blandare, byte av spis samt installation av diskmaskin.
Avverkning av cirka 10 trad pa tomten for att 6ka ljusinslapp och solférhallanden.

2022

Renovering av sovrum p& ovanvaningen: tapetsering, malning av tak och fonster samt framtagning och malning
av tragolv.

Installation av tvattmaskin i kallaren.

Anlaggning av grusytor pa delar av tomten for forbattrad utemiljo.

Malning av tv& dorrar med kromoxidgron linoljefarg, i enlighet med byggnadens ursprungliga stil och tidsepok.

2023

Renovering av ytterligare ett rum pa ovanvaningen: malning av vaggar, golv och fonster, platsbyggda sangar
samt montering av trapanel i klassisk stil, malad i tidsenliga farger (vit och duvbld).

Invandig malning av garderober (kattvindar) pa ovanvaningen.

Installation av ytterligare ventilation i kbk och vardagsrum.

2024
Borrning av egen brunn for sékerstalld vattenforsorjning (tidigare anslutning till camping).
Installation av filtersystem for forbéattrad vattenkvalitet, inklusive reduktion av jarnhalt.

2025
Installerade en ny infiltrationsanlaggning. Indran Pro Modulpaket Wc+ BDT. Utfért av Loftahammars
Gravmaskiner AB



o8 Kostnhader

Fastighetsavgift

7838 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 5000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 1619 kWh

Sophamtning: 2700 kr/ar
Sotning: 300 kr/ar
Forsakring: 5000 kr/ar

Ovrig kostnad: 2500 kr/ar
- Batplats

Ovrig kostnad: 1000 kr/ar
- Slamtémning

Total driftskostnad: 16500 kr/ar



Bb Siljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Nej, Brunnen ar nyborrad (2022) och har stort vattenfléde - och med ett fréscht och omfattande
filtreringssystem, installerat 2024.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, 2020 helrenovering och kakling av badrum och duschrum - detta ar gjort av en vatrumsspecialist.
D& sanerades aven en fuktskada bort (som upptacktes i samband med att den gamla toaletten revs)
battre ventilation installerades. 2021: - koket renoverades med hojning av kdksbénk, ny diskho och
blandare, byte av spis samt diskmaskin. - Vi tog dven ner ca 10 trad pa tomten, vilket har gjort den
mycket ljusare och soligare (den var tidigare ganska skuggig) 2022: - det borrades en egen brunn for
att sakerstalla vattenforsorjning! (Tidigare fick vi vatten fran campingen men det funkade inte sa bra).
Det gick éver forvantan bra och det ar grymt tryck i kranen nu :) - renovering av sovrum pa
ovanvaningen - det har tapetserats om, malats om tak och fonster och det gamla tragolvet tagits fram
och malats. - Det installerades en tvattmaskin i kallaren. - Vi la grus pa en ganska stor del av tomten
vilket gjorde den mycket trevligare och mysigare runt sjalva huset. - De tva dorrarna malades med
kromoxidgron linoljefarg - for att behalla den autentiska stilen och i enlighet med fargval for hus
byggda runt férra sekelskiftet (huset ar enligt de tidigare dgarna byggt 1929) 2023: - det andra
rummet pa ovanvaningen malades om, golv och fonster malades samt sangar platsbyggdes och en
trapanel sattes in och malades i klassisk stil, aven detta i linje med husets alder och i farger
tillhorande samma tidsepok (vit och duvbld). - Garderoberna (kattvindar) pa ovanvaningen malades
vita invartes. - Ytterligare ventilation/vadring 6ppnades upp i bade kok och vardagsrum. 2024: - Vi
installerade aven ett omfattande filtersystem for vattnet for att fa riktigt bra vatten (da vi har smabarn
vagar vi inte annat, trots att proverna visade att vattnet var tjanligt men med lite forhojt jarn).

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja, badrummet gjordes av sé@kervatten-certifierat VVS-bolag. Brunnen borrades av fackman.

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Nej, Inte en brist, men dar ar troligen fladdermdss pa vinden som inte gar att géra sa mycket at
eftersom det inte finns nagot satt att komma upp dar (och de ar fridlysta :)

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: Bjursund 1:5
Taxeringsvarde: 1 045 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 1 st, sammanlagt 843 750 kr

Rattigheter: Forman: OFFICIALSERVITUT 0883-1174.1 AVLOPP, Férman: OFFICIALSERVITUT
0883-1174.8 VAG, Forman: OFFICIALSERVITUT 0883-1174.5 VATTENTAKT

Information om objektet

Boarea: 78 m?

Biarea: 0 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp

Bekvamligheter: Overbyggd altan, Eldstad, Fiber, Uteplats

Bjalklag: Tra

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan

Fasad: Stdende trapanel

Fonster: Tvaglas

Grundmur: Natursten

Parkering: Plats for flera bilar pa tomten

Uppvarmning: Braskamin, Kakelugn, Skorsten provtryckt 2019, Oljefyllda el-element, LuftvArmepump
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Borrad brunn, Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Grovkallare

Ovrigt: Staket runt del av fastigheten, Batplats kan ev évertagas. 2500 kr/ar, Uteplats med trall

Ventilation: Sjalvdrag






© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Magnus Eek

Reg. Fastighetsmaklare
076-810 41 04
eek@listed.se
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