BY OWNER

Grangardesvagen 6 D

Lan Kommun Typ
Vastra Gotaland Ale Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Surte 1926 59 m2
Utgangspris

1 450 000 kr



Renoverad lagenhet i ett charmigt sekelskifteshus! Har tillats juridisk person att kopa.

Valkommen till denna vackra lagenhet pa 59 kvm i ett charmigt sekelskifteshus i Surte. Har tillats
juridisk person att kopa. Har far du en perfekt kombination av aldre karaktar och modern komfort.
Lagenheten imponerar med sina smakfullt renoverade ytor, stilfulla materialval och en genomténkt
fargsattning som skapar en harmonisk atmosfar. Det ljusa och luftiga vardagsrummet erbjuder gott om
plats for bade soffgrupp och arbetshérna, medan koket ar bade praktiskt och inbjudande — perfekt for
trevliga middagar. Har finns ocksa ett elegant och valplanerat badrum utrustat med bade tvattmaskin
och torktumlare. Sovrummet pa ca 13 kvm rymmer bade sang och smart forvaring. Fran koket blickar
du ut 6ver gronskan pa entrésidan, och vardagsrummets fonster bjuder pa en lika rogivande utsikt at
andra hallet. Har bor du i en hemtrevlig och vélbevarad fastighet med narhet till natur, service och
smidiga pendlingsmadjligheter in till Goteborg.

Lat dig 6verraskas av denna parla — varmt valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Siljarens egna bilder




78 Planritning

Vardagsrum

Kok/Matplats Sovrum

Hall

-

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten

ogted



[5) Beskrivning

HALL
En inbjudande entré med ljusgra vaggar och praktiskt klinkergolv. Har finns en avhangningsyta for ytterklader
och skor, vilket skapar en valkomnande och organiserad kansla.

KOK

Det nyrenoverade koket ar bade stilrent och funktionellt, utrustat med moderna vitvaror sdsom spishall, ugn,
flakt, mikro och diskmaskin. Forvaringen ar elegant dold bakom slata skapsluckor i en ljus ton, och har finns
aven utrymme fér en matplats. Vaggarna ar malade i en ljus nyans som forstarker kanslan av rymd.

VARDAGSRUM

Ett rymligt vardagsrum med plats for bade en stérre soffgrupp och tillnérande mobler. Fér den som 6nskar en
arbetsyta finns aven mojlighet att inreda en mindre skrivbordshorna. De malade vaggarna i en gra ton ger en
modern och stilfull touch.

SOVRUM
Har finns bostadens sovrum med ingang fran koket. Gott om plats for dubbelsang och tillhérande mébler.

BADRUM
Ett stilrent och helkaklat badrum med gratt klinkergolv och vita kaklade vaggar. Har finns en modern kommod
med handfat, dusch med glasdorrar, spegelskdp samt bade tvattmaskin och torktumlare for extra bekvamlighet.

(5 Foreningen

Bostadsrattsforeningen Sibirien 1 bildades 2021.

BYGGNAD
BRF Sibirien 1 ar en akta bostadsrattsforening i Ale med 10 bostader. Féreningen &ger marken.
Fastigheten forvarvades 2022

FORRAD
Lagenheten disponerar éver ett vindsforrad.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm boa: 11 550 kr

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Ja, det &r en som kommer i ar, frAn Q2, med retroaktiv betalning for

Q1, p& 10%

(Information inhamtad fran arsredovisning per den 28/2 2025 )



&5y Omradet

Surte ar en charmig och naturndra ort i Ale kommun, strax norr om Goéteborg. Med sitt Iage vid Goéta alv och
omgiven av skogar och sjoar erbjuder omradet en harmonisk livsmiljo for bade familjer och pendlare. Tack vare
Ale-pendeln tar du dig snabbt och smidigt till centrala Goteborg pa cirka 15 minuter, vilket gor Surte till ett
attraktivt alternativ for den som vill bo nara staden men anda njuta av lugnet.

foj Kostnader

Manadsavgift

5285 kr / man

Inklusive Avlopp, Internet, Kabel-TV, Sophémtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

Elektricitet: 300 kr/man

Forséakring: 200 kr/man
- Enligt schablon.

Total driftskosthad: 500 kr/man



Ep Séljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Ja

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BiE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforening: Bostadsrattsforeningen Sibirien 1
Organisationsnummer: 769640-2655

Andelstal i foreningen: 0.076666

Andelstal av arsavgift: 10.4%

Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 1 (1001)

Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 59.00 m?

Antal vaningar: 2
Bekvamligheter: Kabel-TV
Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats
Uppvarmning: Fjarrvarme
Ovriga utrymmen: Vindsforrad

Ventilation: F, Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Nadia Largo Eneroth

Reg. Fastighetsmaklare
070-456 02 71
largo@listed.se
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