BY OWNER

Himmelstalundsvagen 44

Lan
Ostergotland

Omrade
Roda Stan

Utgangspris
1 795 000 kr

Kommun
Norrkdping

Byggnadsar
1942

Typ
Lagenhet

Boarea
76 m2



Smart trea med tva ingangar, tva badrum, nytt kok & mysig balkong i eftermiddagssol.

Valkommen till denna trivsamma och charmiga trea som erbjuder bade funktion och charm i ett och
samma hem. Lagenheten &r en sammanslagning av tva lagenheter, vilket ar anledningen till att tva
separata ingangar finns - det passar perfekt for den som &r intresserad av att hyra ett ett rum.

Du valkomnas till en hall med tillnérande kladkammare, perfekt for praktisk forvaring aret om.
Vardagsrummet utryms med plats for soffgrupp och méblemang. Harifran nar du aven den inbjudande
balkongen som bjuder pa eftermiddagssol — en idealisk plats for avkoppling efter jobbet eller helgens
kaffestund.

Det charmiga och renoverade koket bjuder pa en varm kénsla och en inbjudande atmosfar. Har finns
gott om arbetsyta och forvaring. Vid fonstret finns en trevlig matplats med plats for fyra personer. Tva
sovrum erbjuder gott om plats for bade vila och forvaring, dar det stérre sovrummet har generésa
garderober. Bostaden har dessutom tva badrum, vilket gor vardagen bade smidig och bekvam. Detta
ar ett hem som kombinerar funktionalitet med hemtrevlig kéansla och med néarhet till service, natur och
kommunikationer.

Byte av samtliga fonster samt balkongddrr utférdes av féreningen 2023.

Varmt valkommen att uppleva detta boende pa plats — har kan du skapa ditt nasta hem!



B3 Valkommen




9% Planritning

Balkong

Sovrum

Sovrum
Vardagsrum

Matplats

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Lged



(5 Rumsbeskrivning

Hall 1 av 2
Ljus och valkomnande hall med hatthylla och vackert tragolv som ar genomgaende i bostaden.

Hall 2 av 2
I lagenheten finns ytterliggare en hall med en ytterdorr da tva bostader har slagits ihop sedan tidigare.

Kok

Lantligt och charmigt nyrenoverat kok i vitt med bankskiva i gré laminat. Den maskinella utrustningen bestar av
induktionshall, ugn, flakt, diskmaskin samt kombinerad kyl och frys.

Matplats vid fonster.

Vardagsrum
Rymligt och luftigt vardagsrum med vackert ljusinslapp. Utgang till den harliga balkongen med eftermiddagssol.

Kladkammare
Intill hallen finns en praktisk kladkammare med gott om plats for forvaring.

Sovrum/Kontor 1
Trivsamt sovrum som idag anvands som kontor. Plats for méblemang och sang.

Sovrum 2
Harmoniskt sovrum med plats fér dubbelséng och gott om férvaringsutrymme

Badrum 1 av 2
Ljust badrum med klinkergolv, utrustat med wc, handfat, spegelskap, dusch samt tvattmaskin.

Badrum 2 av 2
Ljust badrum med klinkers pa golv och helkaklade vaggar. Wc, handfat, spegelskap samt dusch med glasdorrar.



[5) Féreningen

Brf Brabohojden &r en akta férening som ager marken. Fastigheten byggdes 1942.
Foreningen har totalt 25 lagenheter.

PARKERING
Det finns 8st parkeringsplatser till fastigheten. Den medlem som &r intresserad far satta upp sig pa kélistan hos
styrelsen.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Tvattstuga

FORRAD
Kallarforrad

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm: 1 400 kr

Juridisk person accepteras inte som medlem.
Féreningen godkénner delat agande.

| manadsavgiften ingar varme, vatten och sophamtning.

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning som kommer att galla
fran och med 25/7.

Nya foreningsmedlemar ska betala in 6verlatelseavgift till foreningens bankgirokonto innan de kan godkannas
som medlem. For narvarande ar avgiften pa 1.100 kr.
Pantsattningsavgift - For narvarande tar inte féreningen ut nagon pantsattningsavgift.

FORENINGENS HEMSIDA: https://brabohojden3.bostadsratterna.se/

(Information inhamtad fran arsredovisning, foreningens hemsida och styrelse. Datum: 26/5).



foj Kostnader

Manadsavgift

3917 kr / man

Inklusive Avlopp, Kabel-TV, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

Elektricitet: 650 kr/man
Forsakring: 139 kr/man

Ovrig kostnad: 499 kr/méan
- Bredband

Total driftskostnad: 1288 kr/man



Ep Séljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Vet g]

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Vet ]

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?

Ja, 2020: Stora sovrummet ommalat samt spacklat tacket (utfort av séljaren). 2021: Tapetserat
kontoret och vardagsrummet (utfort av séljaren). 2023: Renovering av kok; ommalat, tapetserat, nytt
kok inklusive vitvaror (elektriker och rormokare anvandes dar det behdvdes, ommalning, tapetsering
och montering av kok utférdes av saljaren), spacklat tak samt malat om i den storre hallen.
Uppgradering av elcentralen (from proppskap till elcentral, utfort av elektriker). Byte av samtliga
fonster och balkongdorr (utfért av féreningen). 2024: Byte duschmunstycke till regndusch i den stora
duschen. Ommalning med vatrumsfarg i det mindre badrummet. Tapetserat om i den mindre hallen
(utfort av séljaren).

Har du uppméarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingér i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det 6vriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren boér informeras om?
Vet e]

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej



BiE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforening: Brf Brabohojden 3
Organisationsnummer: 725000-1422
Andelstal i féreningen: 0.06754
Andelstal av arsavgift: 6.754%
Reparationsfond: Saknas
Lagenhetsnummer: 12+18

Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 76.00 m?

Vaning: 2 av 3

Bekvamligheter: Balkong

Garantier: Energideklaration
Gemensamma utrymmen: Tvattstuga
Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Kallarforrad

Ventilation: F



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig maklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kdpa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Alex Al Timimi

Reg. Fastighetsmaklare
072-329 55 67
alex@listed.se
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