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BY OWNER

Eriksbergsvagen 4

Lan

Kommun Typ
Vastra Gotaland Svenljunga Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Mjoback 1909 5610 m2
Boarea Utgangspris
180 m2

2 050 000 kr



Praktisk familjevilla med alla bekvamligheter pa plats!

Valkommen till en fantastisk villa med hogt och naturskont lage, en oas for dig som soker bade rymd
och funktion i ett hem som verkligen har allt! Den stora, vackra tradgarden ar perfekt for bade lek och
odling, med plats for allt frdn barnens spring till kreativa tradgardsprojekt. For djurélskare finns bade en
honsgard och hundgard, och tradgarden ar inhagnad for extra trygghet.

Parkeringsmajligheterna ar generésa med plats for flera bilar p& uppfarten, fristdende garage och tre
praktiska carportar.

Invéndigt mots du av en modern, dppen planlésning dar kok och vardagsrum férenas i en luftig och
social yta. Koket ar utrustat med en praktisk koksé som bade ger extra arbetsyta och forvaring, medan
vardagsrummet erbjuder en mysig kamin som sprider varme och trivsel. Huset ar optimalt planerat
med fyra sovrum, tva toaletter samt en bastu som inbjuder till avkopplande stunder.

Villans tva altaner med tak gor att du kan njuta av utomhuslivet stérre delen av aret, oavsett vader. Har
finns ocksa en jordkallare med tva rum och en verkstad som ar perfekt for den handige eller
hobbyfixaren.

Med indraget fiber ar du alltid uppkopplad, oavsett om det ar for arbete eller noje.
Laget ar oslagbart — du bor nara bade vacker natur, badplats och matbutik, allt inom bekvamt

gangavstand. Detta ar ett hem dar du kan njuta av lugnet och samtidigt ha alla nédvandiga
bekvamligheter nara till hands. Ett hem att trivas i, bade nu och for lang tid framover!
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(5 Rumsbeskrivning

-Entréplan-

Hall 1
Valkomnande hall med gott om férvaring i den stora kladkammaren. Forvaring i tva garderober.

Sovrum 1
Ljust och luftigt rum med laminatgolv och vita vaggar. Detta rum anvands idag som kontor men passar utmarkt
som gastrum eller barnrum, med plats fér enkelsang och skrivbord.

Tvattstuga
Praktisk tvattstuga med gratt golv och vita vaggar, utrustad med tvattmaskin, torktumlare och tvattho, vilket gor
tvattdagen enkel och smidig. Har finns aven en frys.

Badrum
Frascht badrum med klinkergolv med vattenburen golvvarme och vatrumstapet. Har finns wc, dusch, handfat
med kommaod och tva vadringsfonster som slapper in naturligt ljus.

Sovrum 2

Rymligt och harmoniskt sovrum med plats fér en dubbelséng och tillhérande mdbler. Fem stora garderober
erbjuder rikligt med férvaring. Rummet har en mjuk fargsattning med beige och vita vaggar samt ett laminatgolv
som skapar en lugn och ombonad kéansla.

Kok

Rymligt och ljust kok med 6ppen planlosning mot allrummet, perfekt for bade vardag och fest. Har finns ett
smakfullt Marbodalkok med nylackerade vita luckor. Kokets utrustning bestar av spishall, flakt, inbyggnadsugn,
mikrovagsugn, diskmaskin och ett fullhjdskylskap. Kokson ger bade extra arbetsyta och praktisk forvaring.
Laminatgolv och tapetserade vaggar.

Vardagsrum

Ett stort och ljust vardagsrum med fonster i tre vaderstreck, vilket skapar ett fantastiskt ljusinslapp. Har finns
aven en kamin som bade ger varme och skapar en mysig atmosfar. Vardagsrummet har ett laminatgolv, vita
vaggar och en stilsaker fondvagg i gra nyans som ger rummet karaktar.

Hall 2

Fran den inre hallen pa entréplan nar du bade den stora altanen, trappan upp till 6vre plan och det storsta
sovrummet pa nedre plan. Har finns &ven ingang till ett duschutrymme med bastu — en plats for avkoppling och
rekreation.

Ovre plan-
Hall

Charmig hall med gratt golv, beige vaggar och synliga takbalkar som ger en rustik kansla. Takfonstret slapper in
naturligt ljus och skapar en trivsam atmosfar.



Gasttoalett
Stilren gésttoalett med vitt klinkergolv och vita vaggar. Utrustad med wc, handfat, kommod och vaggspegel.

Allrum
Ljust allrum med laminatgolv och vita samt svarta vaggar. Rummet erbjuder plats for bade soffa och TV-m&bel,
perfekt som en mysig familjehtrna eller extra vardagsrum.

Sovrum 3
Rymligt sovrum med laminatgolv, vita vaggar och en fondvéagg med panel som ger en fin kontrast. Har finns
plats for en stor séang och en lashdrna, vilket gor rummet bade praktiskt och inbjudande.

Sovrum 4
Ett mysigt sovrum med laminatgolv och vita vaggar. Har finns utrymme for en enkelsdng och en lashodrna, och
dessutom en utgang till en balkong med fin utsikt Gver vyerna.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

7058 kr / ar

Driftskostnader

Uppvarmning: 14985 kr/ar

Elektricitet: 19875 kr/ar
- forbrukning 10359 kWh per &r.

Vatten/avlopp: 5925 kr/ar
Sophamtning: 2336 kr/ar
Sotning: 632 kr/ar

Forséakring: 5000 kr/ar

Total driftskostnad: 48753 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och
nar.

Ja, Kok renoverades delvis 2022, ekluckorna sprayades vita. Nya golv i flera rum och de flesta ytskikt
ar gjorda. Allt som ar ljusblatt p& huset ar nymalat. Slinga for robotgrasklippare finns.

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
El som ar bytt har elektriker anvants till vardagsrummet och automatsakringar.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?

Ja, Kondens i ett av takfonstrena. | tillbyggnadsdelen i nordost har det satts sig ndgot och finns
séattningar i sockeln. Racket pa altanen pa baksidan ar delvis rétskadat. Kran som droppar i
tvattstugan.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Vet g]

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: BOSGARDEN 1:25
Taxeringsvarde: 941 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 13 st, sammanlagt 1 820 500 kr

Information om objektet

Boarea: 180.00 m?

Biarea: 4.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Krypgrund

Byggnadstyp: 1Y% plan

Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Grundmur: Betong

Parkering: Bilplats, Carport
Uppvarmning: el-patron, Pellets, Ved
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor, Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Tre carports, Honshus och hundgéard, Verkstad, Uppvarmt garage, Forrad
Ovrigt: Fiber

Ventilation: | vatutrymme finns flaktar, Sjalvdrag



© Hittat din bostad?



Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kopare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kdpa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsméklare
076-023 00 14
amgad@listed.se
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