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|
Styrelsen for Riksbyggen
i I = e I Bostadsrittsforening Halmstadshus nr
F O rva tn I n g s b e ratte s e 7 far hédrmed uppritta drsredovisning
for rdkenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning 1 tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1975-11-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1978-02-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-03-19.

Foreningen har sitt site i Halmstads kommun.

Arets resultat ir bittre jimfort med foregéende ar, vilket frimst beror pa ligre underhallskostnader samt minskade
avskrivningskostnader. Den tidigare genomforda fjarrvairmekonverteringen &r nu fardigavskriven, vilket har bidragit till
den liagre kostnadsnivéan under aret.

Antagen budget for kommande verksambhetsér ger full kostnadstickning sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt
héllbar.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 59% till 69%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorséndras om totalt 6 085 tkr. Dessa klassificeras i
arsredovisningen som kortfristiga lan enligt god redovisningssed.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 345 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 030 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Valrossen 2 i Halmstad kommun. Pé fastigheten finns 124 lagenheter uppforda samt
gemensamhetslokalen Traffpunkten som innehaller tvattstugor, gym, bastu och samlingsrum. Foreningen dger 41,2% av
Traffpunkten, den andra delen dger Riksbyggen Brf Halmstadshus 6. Byggnaderna ar uppforda 1977 och 2019.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsdkringar. I forsakringen ingar styrelseforsikring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 16
3 rum och kok 64
4 rum och kok 28
5 rum och kok 16

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal garage 69

Antal lokaler 1

Antal p-platser 10 med laddmgjlighet
Total tomtarea 24 632 m?
Total bostadsarea 9682 m?
Total lokalarea 1 027 m?
Arets taxeringsvirde 130 185 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 132 404 000 kr

Riksbyggen och PART Fastighetsforvaltning har bitrétt styrelsen med foéreningens foérvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Halmstad.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 984 tkr och planerat underhill for 356 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foéreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan pa 30 ar visar ett underhéllsbehov pé 28 875 tkr for de ndrmsta 30 aren. Detta motsvarar en

genomsnittlig kostnad om 963 tkr (99 kr/m?). Avséttning for aret har skett med 99 kr/m?. Féreningens avséttning till
underhéllsfonden bedéms ddrmed var i enlighet med stadgarna. Underhéllsfonden uppgér idag till 4 937 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Malning - Fasadidndring 2022 131 250 kr
Gemensamma utrymmen - Gungstéllning 2022 45 633 kr
Installationer - Kanalfldktar 2022 44 625 kr
Installationer - Projektering - Relining 2022 62 750 kr
Malning - Fasadméalning 2023 301 875 kr
Installationer - LED-belysning trapphus 2023 592 535 kr
Installationer - Byte av kameror och switchar 2023 21 445 kr
Markytor - Kantsten 2023 174 312 kr
Markinventarier - Moloker 2023 529 278 kr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (kr)

Milning - traffpunkten 26 875
Byte av golvbrunn/flytt av avloppsror 19 375
Las till cykelrum 31375
Huskropp utvandigt — tvétt entrétak 23 625
Markytor — tvitt av fontén 3124
Garage och p-platser — platarbeten och justeringar 251 189
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sten-Eric Svensson Ordftrande 2026
Jessica Andersson Sekreterare 2025
Eva-Marie Nordvall Vice ordfoérande 2026
Roland Classon Ledamot 2026
Mostafa Dabyan Ledamot 2025
Emma Johansson Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tommy Ottosson Suppleant 2026
Zlata Nikolic Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emil Persson (BoRevision) Extern revisor 2025
Agneta Nilsson Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson (BoRevision)

Valberedning

2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kaj Nilsson (sammankallande)
Mats Soderblom

2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hdndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som véasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 175 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 23 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 21 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 177 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-07-01 da den hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2025-07-01. Styrelsen beslutade dven att hdja manadsavgiften for tv och bredband med 89
kr/man/lagenhet. Beslutet grundar sig i att den tidigare avgiften inte speglade féreningens faktiska kostnad.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 700 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 12 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 8 634 8278 7 943 7510 7217
Resultat efter finansiella poster® 685 —581 141 —254 -21
Soliditet %* 13 11 11 11 11
. o

A“rsavg.lft“andel i % av totala 96 90 96 95 96
rorelseintakter™®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 296 360 225 734 746
bostadsrtt*
Energikostnad kr/kvm* 163 159 162 167 123
Sparande kr/kvm* 223 264 199 186 167
Skuldséttning kr/kvm* 3277 3418 3842 3965 4035
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 3625 3780 4950 4386 4463
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 4,0 4.4 52 5,6 6,0
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter 1 bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas érsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala riantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekéinslighet:

Beréknas pa totala rintebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplitelse-

Underhalls-
fond

Uppskrivnings-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

338931

0 4 685 700

0

962 500

—355 563

342 239

0

—580 801

—962 500

355563

—580 801

580 801

684 678

Vid arets slut

338 931

0 5292 637

—845 499

684 678

Resultatdisposition

Till arsstéimmans forfogande finns foljande medel 1 kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 634 069 8278 409
Ovriga rorelseintikter Not 3 404 101 972 746
Summa rorelseintikter 9038170 9 251 354
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5263 790 —6 333 786
Ovriga externa kostnader Not 5 —441 377 —422 066
Personalkostnader Not 6 —498 971 —493 046
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1 344 869 —1 725420
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 —61 367
Summa rorelsekostnader =7 549 006 —9 035 684
Rorelseresultat 1489 164 215670
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 0 9616
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 10 100 327 109 063
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 —904 813 —915 150
Summa finansiella poster —804 486 —796 471
Resultat efter finansiella poster 684 678 —580 801
Arets resultat 684 678 —580 801
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgidngar
Byggnader och mark Not 12 36 390 151 37 631 851
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 103 320 266 829
Summa materiella anliggningstillgangar 36493 471 37 898 680
Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 14 186 000 186 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 186 000 186 000
Summa anlaggningstillgdngar 36 679 471 38 084 680
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 15 78 681 22953
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 235510 568 367
Summa Kortfristiga fordringar 314 191 591 320
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4 663 156 3 935 688
Summa kassa och bank 4 663 156 3 935 688
Summa omsittningstillgdngar 4977 347 4527008
Summa tillgadngar 41 656 818 42 611 688
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 338 931 338 931

Fond for yttre underhall 5292 637 4 685 700

Summa bundet eget kapital 5631568 5024 631

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —845 499 342239

Arets resultat 684 678 —580 801

Summa fritt eget kapital -160 821 —238 561

Summa eget kapital 5470 748 4786070
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 29 008 372 30 093 457

Summa lingfristiga skulder 29 008 372 30 093 457

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6 085 085 6 505 000

Leverantorsskulder Not 19 164 186 211 506

Skatteskulder Not 20 17 027 23 175

Ovriga skulder Not 21 3728 3 665

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 907 671 988 815

Summa kortfristiga skulder 7177 697 7732161

Summa eget kapital och skulder 41 656 818 42 611 688
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1489 164 215670
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 344 869 1725 420
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 32967
Utdelningar 0 9616
2 834 033 1983 673
Erhallen rinta 78 277 150 393
Erlagd rinta -904 813 -915 150
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 354 953 —243 148
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —190 322 —194 578
Kassaflode frin den lopande verksamheten 2172127 781 190
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 60 340 —301 700
Kassaflode fran investeringsverksamheten 60 340 —301 700
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =1 505 000 —1 505 000
Ldsen av lan 0 —3 040 846
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 505 000 —4 545 846
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 727 467 —4 066 356
Likvida medel vid arets borjan 3935 688 8 002 044
Likvida medel vid arets slut 4 663 156 3 935 688
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Byggnader - Cykelforrad Linjér 24
Byggnader Triffpunkten Linjér 50
Anslutningsavgifter - Fjarrvarme Linjar 20
Standardforbattringar - Badrum Linjér 34
Standardforbattringar - Garage Linjér 20
Standardforbattringar - Tilldggsisolering Linjér 50
Standardforbattringar - Sikerhetsdorrar Linjér 30
Inventarier & Verktyg - Datorutrustning Linjér 5
Inventarier & Verktyg - Traffpunkten Linjér 7
Inventarier & Verktyg - Robotgrasklippare Linjér 5
Byggnader - Solcellsanldggning Linjér 25
Standardforbattringar - IMD Linjér 25
Markinventarier - Laddstolpar Linjér 10
Standardforbattring - IMD varmvatten Linjér 25

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 6 780 288 6519372
Hyror, bostéder 3300 2 050
Hyror, lokaler 3200 3050
Hyror, garage 237300 237 292
Hyror, p-platser 25500 27 000
Hyror, 6vriga 5200 5700
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -29613 —31250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —15 500 —14 750
Rabatter —200 0
Brinsleavgifter, bostidder 920 160 920 160
Vattenavgifter 261 233 166 181
Elavgifter 443 201 443 604
Summa nettoomsattning 8 634 069 8 278 409

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Kabel-tv-avgifter 297 600 297 600
Ovriga lokalintikter 16 400 19 700
Ovriga avgifter 2200 3400
Ovriga ersittningar 44 514 22 105
Ovriga sidointékter 25 688 48 812
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 5 =5
Erhallna statliga bidrag 0 224 807
Ovriga rorelseintikter 17 694 356 527
Summa ovriga rorelseintakter 404 101 972 946
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —355 563 —1 619 445
Reparationer —984 089 —780 492
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —235 626 —226 160
Forsdkringspremier —134 483 —124 783
Kabel- och digital-TV —483 497 —488 126
Aterbiring fran Riksbyggen 800 200
Systematiskt brandskyddsarbete =7771 —105 470
Serviceavtal —22 000 —6 000
Obligatoriska besiktningar —4 594 0
Bevakningskostnader -14 978 —52019
Sno- och halkbekdmpning —60 082 =175 462
Forbrukningsinventarier =7 507 —22 366
Vatten —261 396 —223 368
Fastighetsel —359 391 -371 152
Uppvéarmning -1 126 244 -1113 222
Sophantering och atervinning —341 807 —348 317
Forvaltningsarvode drift —865 562 —677 604
Summa driftskostnader -5 263 790 —6 333 786

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —245 011 -179 978
IT-kostnader -3 726 -3 689
Arvode, yrkesrevisorer —31326 —17 238
Ovriga forvaltningskostnader —-81174 —144 764
Kreditupplysningar =5315 -995
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —42 189 —25421
Kontorsmateriel —14 568 —18 693
Telefon och porto 0 -8 041
Medlems- och foreningsavgifter —8928 -8 928
Konsultarvoden 0 -8913
Bankkostnader -9 141 =5 409
Summa o6vriga externa kostnader =441 377 =422 066

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —157 600 —147 997
Sammantridesarvoden —54 360 —52 560
Ovriga ersittningar 0 -3514
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —193 572 —194 868
Ovriga kostnadsersittningar 0 =573
Ovriga personalkostnader -1 800 -1 800
Sociala kostnader —91 639 -91 734
Summa personalkostnader -498 971 -493 046
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader =742 521 =742 521
Avskrivning Markinventarier —-18 738 —-18 738
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 —381 154
Avskrivningar tillkommande utgifter —420 102 —419 499
Avskrivning Maskiner och inventarier —163 509 —163 509
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 344 869 -1 725 420
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng 0 -32967
Ovriga rorelsekostnader 0 —28 400
Summa 6vriga rorelsekostnader 0 =61 367
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 9616
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 9616
Not 10 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 99 931 106 554
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 66 177
Ovriga rinteintikter 330 2332
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 100 327 109 063
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Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —904 813 -915 150
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -904 813 -915 150
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 30 788 123 30788 123
Mark 14 497 329 14 497 329
Standardforbattringar 13 935 526 13 633 826
Anslutningsavgifter 7623 191 7 623 191
Markinventarier 187 377 187 377
67 031 546 66 729 846
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Standardforbattringar (IMD) —60 340 301 700
Markinventarier 0 0
=60 340 301 700
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 66 971 206 67 031 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 154 417 —12 411 896
Anslutningsavgifter =7 623 191 —7242 037
Standardforbattringar -8 568 997 —8 149 498
Markinventarier =53 090 —34 352
—-29 399 696 —-27 837 784
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =742 521 =742 521
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 —381 154
Arets avskrivning standardforbéttringar —420 102 —419 499
Arets avskrivning markinventarier —18 738 —18 738
-1181 361 -1 561 912
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 581 056 -29 399 696
Restvarde enligt plan vid arets slut 36 390 151 37 631 851
Varav
Byggnader 16 891 185 17 633 706
Mark 14 497 329 14 497 329
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbattringar 4 886 087 5366529
Markinventarier 115 549 134 287
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Taxeringsvarden

Bostider 128 000 000 130 000 000
Lokaler 2 185000 2404 000
Totalt taxeringsvarde 130 185 000 132 404 000
varav byggnader 99 830 000 98 049 000
varav mark 30355 000 34355000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1 090 421 1049 721
1 090 421 1049 721
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg (Nya grisklippare) 172 200
0 172 200
Utrangeringar
Inventarier och verktyg (Gamla gréasklippare) —131 500
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 -131 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 090 421 1090 421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —823 592 —730217
-823 592 =730 217
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 70133
0 70 133
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —163 509 —163 509
-163 509 -163 509
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —987 101 —823 592
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =987 101 -823 592
Restvarde enligt plan vid arets slut 103 320 266 829
Varav
Inventarier och verktyg 103 320 266 829
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 186 000 186 000
Summa andra langfristiga fordringar 186 000 186 000
Not 15 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 20 819 20 861
Momsfordran 57 862 2 092
Summa ovriga fordringar 78 681 22 953
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintdkter 25125 3075
Forutbetalda forsdkringspremier 69 212 65270
Forutbetalda driftkostnader 3 862 3626
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 47 804
Forutbetald kabel-tv-avgift 114 084 119 083
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 225 329 508
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 235 510 568 367
Not 17 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 3250633 3176 053
Transaktionskonto 1412 523 759 635
Summa kassa och bank 4663 156 3935688
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 35093 457 36 598 457
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 085 085 —1 505 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —5 000 000 —5 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 29 008 372 30 093 457

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 2,87% 2025-09-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 4,17% 2026-01-30 2 590 085,00 0,00 1 505 000,00 1 085 085,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2026-12-30 3919 135,00 0,00 0,00 3919 135,00
STADSHYPOTEK 3,85% 2027-09-30 3652 763,00 0,00 0,00 3652 763,00
STADSHYPOTEK 3,85% 2027-09-30 5014 375,00 0,00 0,00 5014 375,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2029-09-30 6272 099,00 0,00 0,00 6272 099,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2031-09-01 3 150 000,00 0,00 0,00 3 150 000,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2031-12-30 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
Summa 36 598 457,00 0,00 1505 000,00 35093 457,00

*Senast kinda rantesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorséndra tvé 1&n om 5 000 000 kr samt 1 085 085 kr som darfor
klassificeras som kortfristig skuld. Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 085 tkr varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Féreningen har 18 858 tkr i lan som forfaller mellan 2-5 &r och 10 150 tkr som

forfaller senare dn 5 ér efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 164 186 197 069
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 14 437
Summa leverantoérsskulder 164 186 211 506
Not 20 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 17 027 23175
Summa skatteskulder 17 027 23175
Not 21 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 233 233
Mottagna depositioner 600 600
Avrékning hyror och avgifter 2 895 2 832
Summa oOvriga skulder 3728 3665
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rantekostnader 11 394 11 394
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4520 104 868
Upplupna elkostnader 24 776 26 775
Upplupna viarmekostnader 40 274 39 605
Upplupna kostnader for renhallning 21 520 29210
Upplupna revisionsarvoden 29613 27 038
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 840 57 141
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 028 12 928
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 762 706 679 857
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 907 671 988 815
Not 23 Stallda sédkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 44 759 000 44 759 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rakenskapsérets utgang har inga visentliga hiandelser intriaffat som paverkar bostadsrittsforeningens ekonomiska
stillning eller verksamhet.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-07
Arsredovisningen ir signerad elektroniskt

Datum f6r signering framgér av var elektroniska underskrift

Sten-Eric Svensson Jessica Andersson
Eva-Marie Nordvall Roland Classon
Mostafa Dabyan Emma Johansson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Agneta Nilsson
Fortroendevald revisor

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson
Extern revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen shvtn o o

Bostadsrdttsforening Halmstadshus nr 7 i
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R forheta Livel
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 7, org.nr. 716407-9217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 7 for rakenskapsaret 2024-07-
01--2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Halmstadshus nr 7 for rakenskapsaret 2024-07-01--2025-06-30 samt oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokfGringen, _
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och &dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra fornallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Agneta Nilsson

BORFV'S!O” i Sverige A_B Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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