BY OWNER

Idalavagen 17

Lan Kommun Typ
Vastra Gotaland Mellerud Villa
Omrade Tomtarea Boarea
Asensbruk 1020 m2 130 m2
Utgangspris

495 000 kr



Charmig villa med fina sallskapsytor och stor tradgard!

Valkommen till denna charmiga fastighet belagen i ett lugnt och etablerat villaomréde i Asensbruk.
Bostaden har en genomtankt planldsning med generdsa ytor och erbjuder goda majligheter fér den
som vill skapa sitt eget hem dver tid.

Entréplanet inrymmer ett funktionellt arbetskok med bra arbetsytor och plats for matbord intill fonster,
vilket ger ett trevligt ljusinslapp. Vidare finns ett rymligt vardagsrum med plats for bade soffgrupp och
matsalsmobel. Harifran nas altanen som forlanger bostadens sallskapsytor under arets varmare
manader. | vardagsrummet finns aven en kamin som i dagslaget inte ar i bruk.

En trappa upp aterfinns bostadens tre sovrum, samtliga av bra storlek och med majlighet till flexibel
moblering for familj, gaster eller arbetsrum.

Fastigheten erbjuder en rymlig altan och en lattskott tradgard med utrymme for bade lek och
avkoppling. Pa tomten finns aven en ekonomibyggnad som ger goda forvaringsmojligheter samt ett
garage.

Idalavéagen ar beldgen i ett trivsamt och lugnt bostadsomrade i Asensbruk med narhet till natur och
gronomraden. | samhallet finns grundlaggande service sdsom skola, forskola, livsmedelsbutik och
goda kommunikationer. Omradet erbjuder dven narhet till Dalslands naturskéna omgivningar med
sjoar, skog och majligheter till friluftsliv aret runt. For ett storre serviceutbud finns Mellerud inom
bekvamt pendlingsavstand.

Vvalkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta




(5 Rumsbeskrivning

- Entréplan -
Hall
Plats fér avhangning och skor.

Kok

Ljust arbetskdék med goda férvaringsmojligheter och arbetsyta. Trevlig matplats intill fonster.
Koket ar utrustat med spis, flakt, diskmaskin samt kyl.

| anslutning till koket finns bostadens groventré, har finns aven en frys.

Vardagsrum

Rymligt vardagsrum med fint ljusinslapp fran flera vaderstreck. Rummets rymd ger gott om plats for soffgrupp
med tillhérande mobler samt matbord. Har finns en dppen spis som pryder rummet (ej i bruk).

- Ovre plan -

Hall

Ovre hall med utgang till balkong. Anslutande forradsutrymme.

Sovrum

Rymligt sovrum med plats for dubbelsang med tillhérande séangbord och férvaringsmdébel. Anslutande

forvaringsutrymme.

Sovrum
Rymligt sovrum med plats for dubbelsdng med tillhérande séngbord och férvaringsmabel.

Sovrum
Plats for sang med tillhérande séangbord och skrivbord.

Badrum

Klinkergolv och halvkaklade vaggar. Har finns handfat med kommod, WC och badkar.
Fonster for ljusinslapp och vadring.

Ovriga byggnader

Forrddsbyggnad med snickarbod
Vedbod
Fristaende garage

Jordkallare



foj Kostnhader

Fastighetsavgift

3353 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 12000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning.

Forséakring: 4400 kr/ar
Vatten/avlopp: 9600 kr/ar

- Inklusive sophé&mtning

Total driftskostnad: 26000 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Vet g]

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, kvaliteten pa vatten har varit mycket bra,.det har aldrig varit bristfallig

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Vet ]

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2/4st

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide &dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: BRANNA 1:48
Taxeringsvarde: 447 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 7 st, sammanlagt 402 000 kr

Information om objektet

Boarea: 130.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Balkong, Uteplats
Grund: Krypgrund, Torpargrund
Byggnadstyp: 2 plan

Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Bergvarme, Luftvarmepump, Vattenburen
Stomme: Tra

Tak: Plat, Tegelpannor

Vatten: Enskilt vatten

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Jesper Hedefur

Reg. Fastighetsmaklare
070-690 73 28
jesper@listed.se
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