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BY OWNER

Gamlevag 8

Lan Kommun Typ
Skane Vellinge Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Stora Hammar 2010 993 m2
Boarea Utgangspris

223 m2 9 475 000 kr



Insynsskyddad villa med stort garage, topplage och fullt utrustad Attefallstuga!

Valkommen till en unik och mycket valskétt villa med stora mojligheter, insynsskyddat lage och ett
tilltalande sollage. Har bor du i ett ljust och luftigt hem med stora fonsterpartier, ryggastak pa évre plan
och en 6ppen planlésning som skapar en harlig rymd. Huset ar genomgéende uppdaterat invandigt
med ny malning samt utbyte av lister och dorrar, vilket ger ett frascht och modernt intryck. Skeppsgolv
ligger i sovrummet pa nedre plan och aven pa hela 6vervaningen. Badrummen haller god standard det
nedre badrummet som dessutom har bubbelpool och duschkabin, medan det 6vre badrummet ar
utrustat med duschkabin. Samtliga toaletter ar vagghangda. Huset har fasta monoblock
luftvarmepumpar i alla rum som haller en jamn och 6nskad temperatur aret runt, Totalt finns sex
installerade AC/varmesystem med tva utedelar.

Den langa uppfarten ger full avskildhet fran gatan och altanen ligger perfekt i solen. P& tomten finns
frukttrad, ett mindre vaxthus och omraden dar marken forbattrats med kvalitetsjord. Runt huset ar
marken tackt med 0-45 sten som ger bra drénering. Det stora garaget om cirka 45 m2 &r valutrustat
med lysror, hyllplan, AC/varme och TV, och intill ligger ett kallforrad pa cirka 15 m2 som ocksa har
hyllplan.

Den fristaende Attefallstugan ligger helt avskilt fran huvudbyggnaden och syns inte tack vare héga tujor
som ger total integritet. Stugan ar i mycket gott skick och fullt utrustad med TV, surroundsystem, ugn,
mikro, induktionshall med tre zoner, extra bred kyl och frys, diskmaskin, luft/luftvarmepump med AC,
duschkabin samt tvattmaskin och tork. En stor altan med staket runtom gor den idealisk for barn och
husdijur, och uteméblerna ingar.

Detta hem erbjuder en ovanligt bra kombination av integritet, komfort, stora ytor, laga driftskostnader
och fantastiska uthyrningsmdjligheter — ett boende som verkligen sticker ut.
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B3 Fastighetskarta




[5) Beskrivning

-ENTREPLAN-

HALL
Morkt klinkergolv och praktiska avhangningsmojligheter. Har finns ingang bade till toalett och gasttoalett.

GASTTOALETT
Klinkergolv och vitkaklade vaggar. Vagghangd WC, handfat med forvaringsskap samt spegelskap. Utrustad
med vandbart vadringsfonster.

KOK

Klinkergolv och spotlights i taket. Modern antracitfargad skapsinredning och en rymlig kokso utrustad med
kolgrill, fritds och flakt. Forberett for gasspis samt sittplatser vid 6n. Koket har aven fyrplattors induktionshall,
flakt, inbyggnadsugn, vaxlare for snabbt varmvatten, inbyggnadsmicro, tva kyl- och frysenheter samt diskmaskin
— samtliga vitvaror i rostfritt. Tre foénster ovanfor vasken. Oppen och social planldsning.

VARDAGSRUM
Klinkergolv och spotlights i taket. Gott om plats for soffgrupp och bursprak mot matplatsen. Stora fonsterpartier
ger fint ljusinslapp och leder vidare ut till altan och tradgard.

SOVRUM 1
Skeppsgolv, spotlights i taket och skjutdérrsgarderob. Plats for dubbelséng med tillhérande méblemang samt
utgang till tradgarden.

BADRUM (NEDRE PLAN)
Marmorgolv och kaklade vaggar. Vagghangd WC, handfat, forvaringsskap, handdukstork och hornbadkar.
Vadringsfonster samt utgang till tradgarden.

TVATTSTUGA
Marmorgolv och svart skapsinredning med god forvaring. Tvattho och tvattmaskin placerad i bekvam
arbetshojd. Nyligen installerad grundvattenvarmepanna (5 ars garanti).

-OVRE PLAN-

TRAPPHUS
Elegant trapphus med glasracken (polykarbonat) och fint ljusinslapp fran fonster. Trappan delar sig och leder at
tva hall.

ALLRUM
Ryggastak och stort gavelfonster. och héarlig rymd pé ca 4 meter. Plats for soffgrupp och TV-mobel.

SOVRUM 2
Plats for sang och skrivbord. Ingang till kladkammare.

SOVRUM 3



Plats for séang och skrivbord. Ingang till kladkammare.
BADRUM (OVRE PLAN)

Gront marmorgolv och vitkaklade vaggar. Svarta snickerier pa badrumsskapen. Vagghangd WC, duschkabin,
vaggspegel samt tva vandbara och 6ppningsbara fonster.

UTRYMME
Flexibelt utrymme med vask och hyllor — perfekt som extra férvaring, hobbyrum eller arbetsyta.

Ovriga byggnader

Attefallstugan ar helt insynsskyddad fran stora huset tack vare hdga tujor som skymmer sikten.
Stugan ar i mycket gott skick och fullt utrustad med allt som ingar: TV, surroundsystem, komplett kok med ugn
och induktionshall (3 zoner), extra bred kyl/frys pa 700 mm, diskmaskin, mikro samt luft/luftvarmepump med AC.

Badrummet ar utrustat med duschkabin och tvattmaskin/tork. Dessutom finns en rymlig altan med staket runt
om — perfekt for barn och husdjur — samt utemobler som ingar.

Attefallstugan har varit mycket uppskattad av tidigare hyresgaster och genererat en stabil inkomst vid uthyrning,
cirka 8 000—9 000 kr/manad, och under sommaren upp till 1 000 kr per natt.

Stugan ar ihopkopplad med huvudbyggnaden fér el och varmvatten till dusch. Till toalettens och kdkets vask
finns en separat liten varmvattenberedare.

[ Ovrig information

Enligt energideklaration &r det byggar 2006 men enligt fastighetsutdraget ar byggaret 2020.

Séljaren har ca 150 - 200 bilder som visa dokumentation dver byggnationen.

3 Avvikande boarea fran taxering

OBS! Fastigheten ar taxerad 190 kvm boarea samt O kvm biarea. | annonsen angiven boarea om 223 kvm samt
biarea om 39 kvm ar enligt séljarens information. Vill man som kdpare sakerstalla informationen bér man utféra
en uppmatning da avvikelser kan foreligga.

Husets boarean ar 223 m2
Garagets biarea ar 39 m2
Kallférradet biarea 15 m2
Attefall Stugan 20 m2



<62 Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Vellinge Hollviken GA:13
Forvaltning: Hollviken nr 5 samféllighetsforening
Andamal: Vagforening

foj Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

Samfallighet: 4000 kr/ar
- Underhall och reparation av vagar mm.

Elektricitet: 35000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Forbrukning: 13000 kWh

Vatten/avlopp: 6000 kr/ar
Sophamtning: 4000 kr/ar
Sotning: 1500 kr/ar

Forsakring: 10000 kr/ar

Total driftskostnad: 60500 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Vet ej, Har haft Anticimex pa besiktning av hus och haller pa att slutféra inget allvarligt.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Finns nagra defekter som haller pa att l6sas.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Har slutfort det som var kvar att gora pa huset och har lite kvar annu. Har byggt huset sjélv och
har funnits en del kvar att gora men ar i slutskedet. Har skett under dom senaste aren, svart att ange
nagon datum. Tra Huset ar nymalat 2-3 ganger med Norsk Jotun Optimal fasadfarg. Tra.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej har gjort allt sjalv i samrad med ansvarig.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?

Ja, Finns en del detaljer att slutféra men inget allvarligt, fattas en platdetalj pa taket och skydd under
kylskap, en del malning och fogning, faste till slang till diskmaskin mm, men ar pa vag att lésas sa fort
som mojligt.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Vet ej, Kommer ej ihdg hur manga som fanns fran borjan.

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: HOLLVIKEN 20:7
Taxeringsvarde: 7 676 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 11 st, sammanlagt 4 300 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: HOLLVIKEN GA:13

Information om objektet

Boarea: 223.00 m?

Biarea: 39.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Uteplats

Bjalklag: Tra

Grund: 3 dm tjock frigolit och 1-2 dm betong, Betongplatta

Byggnadstyp: Nar man star pa 2 van ar det 4 m till invandig taknok, 1% plan
Fasad: Tra

Fonster: 39 st Aluminium bekladda partier dar 6ppningsbara ar vandbara., Treglas
Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Bergvarme

Stomme: Tra

Tak: hela taket har engoberade tegel pannor med minimal vegetation., Tegelpannor
Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Loft

Ovrigt: Vattenburen golvvarme, Oppen planldsning

Ventilation: Finns frnluftventilationi alla badrum., Mekanisk franluft



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsmaklare
070-046 05 80
zaar@listed.se
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