BY OWNER

Sven Wallanders vag 44

Lan Kommun Typ
Stockholm Haninge Fritidshus
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Arsta Havsbad 1930 499 m2
Boarea Utgangspris

43 m2 3 195 000 kr



Fritidshus med kommunalt VA i Arsta Havsbad med stor sandstrand - Basta
skargardslivet nara city!

Valkommen till en trivsam fritidsfastighet pa lugna och insynsskyddade Sven Wallanders vag, belagen
p& en atervandsgata i populéara Arsta havsbad. Har bor du med nérhet till hav, ett stort och fint
sandstrand-bad, restaurang och affar — endast ca 500 meter bort.

Bostadshuset ar vélplanerat och rymmer ett hemtrevligt kok utrustat for bade vardag och fest, ett
allrum med utgang till uterum samt ett mysigt sovrum. Har finns dessutom toalett inomhus for extra
bekvamlighet i huvudbyggnaden.

Den fristaende bastu- och gaststugan om ca 17 kvm erbjuder bade ett extra gastrum och full komfort
med toalett, dusch och tvattmaskin, samt en anslutande bastu — perfekt fér avkoppling, gaster eller
tonarsboende.

Tomten ar lummig, insynsskyddad och ger gott om plats for lek, umgéange och lugna stunder.
Uterummet blir en naturlig forlangning av huset under sommarhalvaret. Fastigheten har kommunalt
vatten och avlopp, vilket ger en trygg och bekvam vardag aret runt.

For dig som uppskattar hav och batliv finns batbryggor i narheten, och inom kort bilavstand ligger flera
golfbanor. Med narhet till bade Waxholmsfarja och busshallplats tar du dig smidigt vidare ut i

skargarden eller in till centrala Stockholm.

Vvalkommen pa visning!



B3 Valkommen




9% Planritning




B3 Fastighetskarta




[5) Beskrivning

- Bostadshus -
Praktiskt kok utrustat med ugn, kyl/frys och diskmaskin, perfekt for matlagning under bade kortare vistelser och
langre perioder.

Allrum
Ett inbjudande allrum som &r hjartat i bostaden, har finns plats for umgéange och avslappning. Fran allrummet
nas det trivsamma uterummet, en hérlig plats for njuta av sol och utsikt oavsett vader.

Sovrum
Mindre rum med plats fér sdng och tillhérande sangbord.

Separat toalettutrymme med WC for bekvamlighet under vistelsen.

- Bastu/gaststuga -
Badrum
Badrum med handfat, WC, dusch samt tvattmaskin, smart och funktionellt inrett for gaster och famil].

Bastu
Anslutande bastu som ger mdjlighet till avkoppling efter bad eller utomhusaktiviteter.

Gastrum

Mysigt gastrum som erbjuder en separat plats for 6vernattande vanner eller familj, med lugn och trivsam
atmosfar.

Pa tomten finns &ven ett oisolerat kallforrdd samt en lekstuga.

¢p? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Haninge Stadsberga GA:1

Forvaltning: Arsta havsbads samféllighetsférening

Andamal: Vagar med vagbelysning, parkeringsplatser, gronomrade, centrumanlaggning, dagvattenledningar,
badomrade, batbryggor mm.



foj Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r



Driftskostnader

Elektricitet: 14000 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 7800 kWh

Vatten/avlopp: 5100 kr/ar
Sophamtning: 2141 kr/ar
Forsakring: 3125 kr/ar
Samfallighet: 4045 kr/ar

- Vagar, dagvatten, byggnader, bryggor, badplatser.

Total driftskostnad: 28411 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, 2020, inomhustoalett, delvis byte av golv/bjalkar/trossbotten, installering av markfolie och
avfuktare. Installering av luftvarmepump.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Delvis anlitat byggare.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, Besiktningsanmarkning synliga spikar p& papptaket, som tatats 2020 och underhallits darefter
med asfaltstétning.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 2 117 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 2 st, sammanlagt 820 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: STADSBERGA GA:1

Information om objektet

Boarea: 43 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Uteplats

Grund: Krypgrund

Byggnadstyp: 1 plan

Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump
Stomme: Tra

Tak: Papp, Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Uterum, Friggebod, Forrad

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Johan Sandstedt

Reg. Fastighetsmaklare
076-166 23 66
sandstedt@listed.se
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