BY OWNER

Sjokaptensvagen 2

Lan Kommun Typ
Skéne Orkelljunga Gard
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Asljunga 1800 4922 m2
Boarea Utgangspris

250 m2 6 800 000 kr



Unik gard med etablerad verksamhet, generdsa utemiljoer och ett naturnara lage vid
Skaneleden

Vvalkommen till Sjokaptensgarden Bed & Breakfast och stéllplats — en synnerligen valskétt och
mangsidig fastighet som kombinerar privat boende och besoksnaring i en harmonisk helhet. Garden
ligger naturskont intill Sk&neleden och vackra Asljungasjon, endast fem minuter frin E4:an — ett
lattillgangligt men samtidigt rofyllt lage dar pulsen sénks direkt vid ankomst.

Den privata delen erbjuder en insynsskyddad tradgard med tradack, pool, utekok och flera generésa
sallskapsytor, perfekt for bade vardag och fest. Har finns murad grill, flera sittgrupper och gott om plats
for umgange i solen. Narheten till vacker natur, vandringsleder, badplats samt férskola och skola gor
detta till ett boende som passar lika bra for familjeliv som for verksamhet.

Den separata B&B-byggnaden rymmer 12 rum med totalt cirka 30 b&ddar. Har finns dessutom en stor,
bokningsbar samlingslokal med plats for upp till 40 personer — idealisk for kurser, konferenser, retreat,
workshops eller privata tillstallningar.

For den vaxande husbilsturismen erbjuds 11 stallplatser for husbilar, alla med el, samt eget diskrum
och latrintémning — en mycket uppskattad och valfungerande del av verksamheten.

Sjokaptensgarden bar pa en rik historia och har sedan 1930-talet varit en plats dit manniskor kommit
for vila, semester, vard och 6vernattning. Gemensamt for gasterna ar uppskattningen for lugnet,
naturen och den speciella atmosfar som rader har — med sjoar runt knuten, badplats pa
promenadavstand och Skaneleden som passerar precis intill.

Detta ar en forvarvsmojlighet utéver det vanliga — perfekt for dig som vill kombinera boende med en
fardig och fungerande verksamhet.



B3 Valkommen




BA Séljarens bilder
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9% Planritningar




B3 Fastighetskarta




3 Ovrig information

Fastigheten har genomgatt omfattande renoveringar och forbattringar mellan 2022—-2025, vilket gor att nasta
agare kan ta vid utan storre investeringar.

Bland annat:

Installerat tvad varmepumpar och solceller.

Inredd kéllare i bostadshuset med vattenburen golvvarme.

Nya badrum, vitvaror, garderober och ytskikt.

Malad fasad och tak.

B&B-byggnaden har fatt nytt tak, nya dorrar, ny ytterdorr, nytt golv i samlingslokal och hall samt uppdaterat
frukostkok.

Tradgarden har foradlats med ny pool, stenlaggning, plank, buskar och appeltrad.

Stallplatsen har byggts ut med nya platser, el, latrintbmning och forbattrat diskrum.

Lada med forrad, isolerad verkstad, carport samt ny varmepump i verkstaden.

3 Driftnetto

Verksamheten bedrivs idag inte i full skala och har potential att inbringa betydligt hogre intékter. Exempelvis
hyrs inte lagenheten p& andra plan i bostadsbyggnaden ut.

Driftnettot for 2025 var 400 000 kronor med potential att med dkad marknadsforing av B&B-delen och uthyrning
av lagenhet ge betydligt hogre intakter.



foj Kostnader

Fastighetsavgift

13650 kr / ar

Inklusive enligt séljarens information.

Driftskostnader

Elektricitet: 77000 kr/ar
- Inklusive uppvédrmning. Férbrukning: 41714 kWh

Vatten/avlopp: 14475 kr/ar
Sophamtning: 2964 kr/ar
Sotning: 900 kr/ar
Forsakring: 13634 kr/ar

Ovrig kostnad: 17000 kr/ar
- Pellets

Total driftskostnad: 125973 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, stallplatser.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, 2023 byttes taket pa B&B-huset. Gjort rum i kallaren med bl a golvvarme.

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Ja till taket

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Vet ej, det ar aldre byggnader, dar det finns behov av renoveringar (ej akuta). Allt ar synligt, alltsa inga
dolda fel.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
6

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Ja, det finns bekampad parkslide.



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Taxeringsvéarde: 1 192 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 5 st, sammanlagt 4 080 000 kr

Rattigheter: Last: OFFICIALSERVITUT 1257-831.1 VAG



Information om objektet

Boarea: 250.00 m?

Biarea: 250.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Pool, Eldstad, Uteplats
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1%z plan med kéllare
Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Luftvérmepump, Pellets
Stomme: Tré

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: B&B-byggnad, Lada, Forrad, Kallare, Kallarférrad, Vindsutrymme

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsmaklare
070-046 05 80
zaar@listed.se
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